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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veinticinco (25) dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025), afios 181 de la Independencia 'y 161
de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucidn:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veintisiete (27) del mes de junio del afio dos mil
veinticinco (2025), por el sefior Francisco Antonio Roche Puello, de nacionalidad dominicana, mayor de
edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral num. 084-0013709-0, domiciliado y residente en
la calle Sanchez, casa nim. 82, del sector Santana, municipio Nizao, debidamente representado por el Lic.
Ignacio E. Medrano Garcia, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de
identidad y electoral Nim. 001-0536214-9, con estudio profesional abierto en la avenida independencia,
esquina Fray Cipriano de Utrera, nim. 1605, plaza Los Buhoneros, local nim. 56, sector La Feria.

En contra del oficio nim. 0.R.259500, de fecha veintidds (22) del mes de mayo del afio dos mil veinticinco
(2025), emitido por el Registro de Titulos de Bani, relativo al expediente registral nim. 2562516840.

VISTO: El expediente registral nim. 2562516528, inscrito en fecha veinticinco (25) del mes de abril del afio
dos mil veinticinco (2025) a las 03:01:00 p.m., contentivo de solicitud de duplicado por pérdida, en virtud de
la Compulsa Notarial del Acto Autentico nim.13/2025, de fecha veinticinco (25) del mes de abril del afio dos
mil veinticuatro (2024), instrumentado por la Dra. Dominica Molina Urefia, notario pablico de los del nimero
del Distrito Nacional, con matricula nim. 4932; actuacion registral que fue calificada de manera negativa por
el Registro de Titulos de Bani, mediante oficio num. O.R.257798 de fecha veintinueve (29) del mes de abril
del afio dos mil veinticinco (2025).

VISTO: El expediente registral Nim. 2562516840, inscrito en fecha ocho (08) del mes de mayo del afio dos
mil veinticinco (2025), a las 01:24:00 p. m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el
Registro de Titulos de Bani, en contra del citado Oficio nim. O.R.257798, a fin de que dicha oficina registral
se retracte de su calificacion inicial; proceso que culminé con el acto administrativo impugnado mediante el
presente recurso jerarquico.

Paginalde3




VISTOS: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una
extension superficial de 957.14 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela nim. 1829, del Distrito
Catastral Nam. 02, ubicada en el municipio de Nagua, provincia de Maria Trinidad Sanchez, identificada con
la matricula nim. 0500001960 ".

VISTO: Los demés documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del del oficio de rechazo num. O.R.259500, de fecha veintidos
(22) del mes de mayo del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Bani, relativo
al expediente registral nim. 2562516840; concerniente a la solicitud de duplicado por pérdida, con relacion
al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension superficial de 957.14 metros
cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela num. 1829, del Distrito Catastral Num. 02, ubicada en el
municipio de Nagua, provincia de Maria Trinidad Sanchez, identificada con la matricula nam. 05000019607;
propiedad de Francisco Antonio Roche Santos.

CONSIDERANDO: Que, en cuanto al analisis de los documentos depositados en ocasidn del presente recurso
jerarquico, se puede evidenciar lo siguiente: a) que, la rogacion original presentada ante la oficina de Registro
de Titulos de Bani procuraba la solicitud de duplicado por pérdida sobre el inmueble de referencia; b) que, la
rogacion original fue rechazada por el citado 6rgano registral, mediante el oficio de rechazo O.R.257798 de
fecha veintinueve (29) del mes de abril del afio dos mil veinticinco (2025).; ) que, la presente accion recursiva
fue interpuesta, en contra de la actuacion administrativa que result6 del citado oficio de rechazo.

CONSIDERANDO: Que, establecido lo anterior, y a los fines de valorar si el presente recurso se deposito
ante la Direccion Nacional de Registro de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo
mencionar que el acto administrativo hoy impugnado fue emitido en fecha veintid6s (22) del mes de mayo del
afio dos mil veinticinco (2025), la parte recurrente tomo conocimiento en fecha dieciocho (18) del mes de
junio del afio dos mil veinticinco (2025), mediante retiro del acto recurrido por Rafael Antonio Alonzo, cédula
de identidad y electoral num. 001-16390550, conforme se ha constatado en los sistemas de ejecucion de
Registro de Titulos, e interpuso el presente recurso jerarquico el dia veintisiete (27) del mes de junio del afio
dos mil veinticinco (2025), es decir, dentro del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo establecido en
la normativa procesal que rige la material.

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado involucre
una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la
notificacion del mismo a dichas partes, debiendo la referida notificacion ser depositada dentro de un plazo de
dos (2) dias francos a partir de su interposicién en la Direccion Nacional de Registro de Titulos, en virtud de
lo establecido por los articulos 175 y 176 literal “b” del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién Nam. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese tenor, figuran como partes involucradas en este expediente registral los
sefiores: i) Francisco Antonio Roche Puello, en calidad de continuador juridico del titular registral del
inmueble de referencia y recurrente en la presente accion recursiva; ii) Francisco Antonio Roche Santos, en
calidad de titular registral del derecho de propiedad del inmueble en cuestion.
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CONSIDERANDO: Que, conforme la copia de acta de defuncion Num. 0029, libro Num. 00001, folio Num.
0029, expedida en fecha treinta y uno de (31) del mes junio del afio dos mil veinticuatro (2024), que consta
aportada en el presente expediente, se evidencia que el sefior Francisco Antonio Roche Santos fallecié en
fecha veintiuno (21) del mes junio del afio dos mil seis (2006).

CONSIDERANDO: Que, en ese orden de ideas, esta Direccién Nacional es de criterio que, en caso de
fallecimiento, la notificacion de interposicion del recurso jerarquico debe ser realizada a los continuadores
juridicos del decujus, acorde al debido proceso administrativo y conforme el anlisis combinado de los
articulos 110 y 877 del Cddigo Civil Dominicano.

CONSIDERANDO: Que, por todo lo antes expuesto, y en atencion a lo indicado en los parrafos anteriores, la
parte recurrente no ha depositado en el presente expediente la constancia de notificacion del presente Recurso
Jerérquico, a los demas continuadores juridicos del sefior Francisco Antonio Roche Santos, en calidad de
titular registral del inmueble en cuestion.

CONSIDERANDO: Que, no habiéndose dado cumplimiento al requisito antes indicado, esta Direccion
Nacional declara inadmisible el presente recurso jerarquico; tal y como se indicara en la parte dispositiva de
esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que se
trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Bani a practicar la cancelacion del
asiento registral contentivo de la anotacién del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, vy vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion No. 788-2022), 877, 110 y 2003 del Cédigo Civil Dominicano.

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible el presente Recurso Jerarquico; por las razones expuestas en el cuerpo de
esta Resolucién.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de Bani, a cancelar el asiento registral contentivo de la anotacion
del presente Recurso Jerarquico.

TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucidn a las partes envueltas, para fines de lugar.
La presente Resolucidn ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,

capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/yga
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