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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veinticinco (25) dias del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025), afios 181 de la Independencia y
161 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasién del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha treinta (30) del mes de junio del afio dos mil
veinticinco (2025), por el sefior Lourdes Francisca Antonia Concepcion Vasquez, de nacionalidad
dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de la cédula de identidad y electoral Num. 047-0172471-0,
domiciliada y residente en Estados Unidos de América, representada por el sefior Richard Alberto
Concepcion Paulino, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y
electoral NUm. 047-0175930-2, a su vez representado por la Lic. Ana Gisela Pérez Jiménez, con estudio
profesional abierto en la calle Las Carreras, esquina Colén, de la ciudad de La Vega.

En contra del oficio Num. O.R.257890, de fecha dos (02) del mes de junio del afio dos mil veinticinco
(2025), emitido por el Registro de Titulos de La Vega,; relativo al expediente registral Num. 2072506167.

VISTO: El expediente registral Nam. 2072500804, inscrito en fecha veinte (20) del mes de enero del afio
veinticinco (2025), a las 10:20:18 a.m., contentivo de solicitud de inscripcion de regularizacidn parcelaria,
en virtud de del oficio de aprobacién Num. 6622024095633, de fecha quince (15), del mes de enero del afio
dos mil veinticinco (2025), con relacion al inmueble identificado como: “Porcién con una extension
superficial de 210.00 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela Num. 384, del Distrito Catastral
Nam. 03, ubicado en el municipio y provincia de La Vega, identificada con la matricula Num.
3000402550”; proceso que culmind con el oficio de rechazo nim. O.R.255984 de fecha ocho (08) del mes
de abril del afio dos mil veinticinco (2025).
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VISTO: El expediente registral num. 2072506167, inscrito en fecha catorce (14) del mes de abril del afio
dos mil veinticinco (2025), a las 02:31:45 9. m., contentivo de solicitud de reconsideracion, en virtud de
instancia de fecha catorce (14) del mes de abril del afio dos mil veinticinco (2025), presentada ante el
Registro de Titulos de La Vega, a fin de que dicha oficina registral se retracte de su calificacion inicial,
proceso que culmind con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Porcidén con una extension
superficial de 210.00 metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela Num. 384, del Distrito Catastral
Nam. 03, ubicado en el municipio y provincia de La Vega, identificada con la matricula Num.
3000402550

VISTO: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio de rechazo Nim. 0.R.257890, de fecha dos (02)
del mes de junio del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de La Vega; relativo
al expediente registral Num. 2072506167; concerniente a la solicitud de reconsideracion de la rogacion
original contentiva de concerniente a la solicitud de inscripcion de regularizacion parcelaria, con relacion
al inmueble identificado como: “Porcidn con una extension superficial de 210.00 metros cuadrados, dentro
del ambito de la Parcela NUm. 384, del Distrito Catastral Nim. 03, ubicado en el municipio y provincia de
La Vega, identificada con la matricula Nim. 3000402550, propiedad de la sefiora Lourdes Concepcién
Véasquez.

CONSIDERANDO: Que, a los fines de valorar si el presente recurso se deposito ante la Direccion Nacional
de Registro de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo mencionar que el acto
administrativo hoy impugnado fue emitido en fecha dos (02) del mes de junio del afio dos mil veinticinco
(2025), la parte recurrente tomé conocimiento del mismo en fecha veintisiete (27) del mes de junio del afio
dos mil veinticinco (2025), e interpuso esta accidn recursiva en fecha treinta (30) del mes de junio del afio
dos mil veinticinco (2025),es decir, dentro de los quince (15) dias habiles establecidos en la normativa
procesal que rige la materia de que se trata®.

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en el parrafo anterior, en cuanto a la forma, procede declarar
regular y valida la presente accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los
requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, del anélisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso
jerarquico, se puede evidenciar: a) que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos

1 Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo 1, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 20, parrafo Il, de la Ley No. 107-13, de
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; y, Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro
de Titulos (.788-2022).
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de La Vega, procuraba la inscripcion de una regularizacion parcelaria, bajo el expediente registral Num.
2072500804, inscrito en fecha veinte (20) del mes de enero del afio veinticinco (2025), a las 10:20:18 a.m.,
en relacion al inmueble identificado como: “Porcion con una extension superficial de 210.00 metros
cuadrados, dentro del ambito de la Parcela Num. 384, del Distrito Catastral Nim. 03, ubicado en el
municipio y provincia de La Vega, identificada con la matricula Nim. 3000402550 ; b) que, la citada
rogacion fue calificada de forma negativa por el Registro de Titulos de La Vega, a través del oficio Nam.
O 0.R.255984 de fecha ocho (08) del mes de abril del afio dos mil veinticinco (2025); c) Que, la parte
recurrente interpuso una solicitud de reconsideracion en contra del referido oficio, la cual fue rechazada en
virtud de que se mantuvieron las razones que motivaron el rechazo y, €) que, la presente accion recursiva
fue interpuesta en contra de dicho oficio.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se observa que,
entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo del presente recurso jerarquico, la
parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente: i) que, en fecha 03 de marzo del afio 2025, fueron aprobados
por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales de Departamento Norte los trabajos de regularizacion
parcelaria dentro de la Parcela nim. 384, del Distrito Catastral nim. 03, del municipio de La Vega,
resultando la designacion catastral num. 313276823615, con una superficie de 209.33 metros cuadrados;
ii) que, en fecha 08 de abril del afio 2025 fue rechazada por el Registro de Titulos de La Vega, la
regularizacion parcelaria en vista que es posible aplicar el principio de especialidad; iii) que en fecha 14 de
abril del afio 2025, fue solicitada la reconsideracion, la cual fue rechazada por igual; iv) que, fueron
depositados los documentos para determinar la vinculacion de la titular registral o propietaria, para asi dar
cumplimiento del principio de especialidad, tal como una copia legible de la cédula de identidad Ndam.
240636-01, a nombre de Lourdes Francisca Antonio Concepcion de Ramos; original de la certificacion
emitida por la Junta Central Electoral, Unidad Cédula Vieja, donde se evidencia el Nim. 240636-01,
corresponde a la ciudadana Lourdes Francisca Antonio Concepcién de Ramos; original del acta de
nacimiento de Lourdes Francisco Antonia Concepcion Vasquez, donde se pueden evidenciar datos tales
como: fecha de nacimiento, lugar de nacimiento, sexo y una copia legible de su cédula de identidad y
electoral, donde por igual se encuentra dichos datos; v) que, por los tales razones, se declare regular y valida
la presente accion recursivay en cuanto al fondo se acoja el mismo y consecuencia se revoque la calificacion
negativa y se ordene al Registro de Titulos de La Vega a realizar la ejecucion registral de regularizacion
parcelaria a favor de la sefiora .

CONSIDERANDO: Que, luego del analisis de la documentacion que compone el presente recurso
jerérquico y en respuesta de los argumentos planteados por la parte recurrente, es preciso establecer que, el
Registro de Titulos de La Vega, calificd de manera negativa la rogacion original, fundamentando su
decision en virtud de que: “(...) este Registro de Titulos se encuentra imposibilitado de aplicar el principio
de especialidad (...) .

CONSIDERANDO: Que, partiendo de lo planteado y luego de verificados los asientos registrales en los
asientos registrales originales, con relacion al inmueble que nos ocupa, esta Direccion Nacional se ha
percatado de que la sefiora Lourdes Concepcion Vasquez adquirio su derecho de propiedad ostentando la
cédula de identidad NUm. 240636, Serie 1ra, sin embargo, en el documento que sirve como base para la
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actuacion registral que nos ocupa, se hace constar la numeracion de su cédula de identidad y electoral como
047-0172471-0, no pudiendo visualizarse al dorso de la copia fotostatica depositada del documento de
identidad su la cédula anterior o vieja. Asimismo, si bien fue depositada la certificacion Num. 3351, de
fecha 05 de abril del afio 2024, emitida por la Direccion Nacional del Registro Electoral, en esta sélo se
establece la cédula vieja, mientras que en la certificacion Nim. 25255, de fecha 23 de agosto del afio 2019,
también depositada en el expediente, sélo se establece la numeracion actual, por lo que no es posible realizar
el vinculo entre ambas numeraciones.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, resulta importante destacar que la Resolucion DNRT-DT-2023-
001, sobre Requisitos para Actuaciones Registrales, de fecha veintiocho (28) del mes de agosto del afio dos
mil veintitrés (2023), emitida por esta Direccion Nacional, establece en su articulo 8, parrafo I, que: “En
los casos de gue haya adquirido con una cédula de identidad personal (cédula anterior o vieja), y no se
visualice al dorso del documento de identidad actual, se debe anexar una certificacién emitida por la Junta
Central Electoral, en la que se establezca su nimero de cédula actual y anterior”.

CONSIDERANDO: Que, asimismo, el principio Il de la Ley 108-05, del 23 de marzo del afio 2005, de
Registro Inmobiliario, implementa el sistema de publicidad inmobiliaria sobre la base del criterio de
especialidad el cual consistente en: “la correcta determinacion e individualizacion de sujetos, objetos y
causas del derecho a registrar” (Resaltado y subrayado nuestro).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos procede a rechazar
en todas sus partes el presente Recurso Jerarquico, toda vez que la documentacién aportada no cumple con
los requisitos establecidos en la normativa y, en consecuencia, confirma la calificacion negativa otorgada
por el Registro de Titulos de La Vega, toda vez que los documentos que comprenden la actuacion registral
no permiten la adecuada aplicacion del principio de especialidad.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que
se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de La VVega a practicar
la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76, 77 y 90 de la Ley NUim. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 27 literal “b”, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro
de Titulos (Resolucion num. 788-2022); articulo 8 de la Disposicién Técnica No. DNRT-DT-2023-0001,
de fecha 28 del mes de agosto del afio 2023; articulos 3, numeral 6, 14 y 54 de la Ley 107-13, sobre los
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.
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SEGUNDO: Respecto al fondo, rechaza el recurso jerarquico, interpuesto por Lourdes Francisca Antonia
Concepcidn Vasquez, contra el oficio Nim. O.R.257890, de fecha dos (02) del mes de junio del afio dos
mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de La Vega; relativo al expediente registral Nam.
2072506167; y, en consecuencia, confirma la calificacion negativa otorgada por el érgano registral, por
motivos distintos.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de La Vega, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos
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