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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los once
(11) dias del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), afios 181 de la Independencia y 161 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veintiocho (28) del mes de julio del afio dos mil
veinticinco (2025), por el sefior Samuel Eliseo de la Rosa de Hernandez, de nacionalidad dominicana, mayor
de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral Nim. 001-1413630-2, domiciliado en la calle
Los Cedro, Num. 18, sector Jardines del Ozama, Segunda Etapa, municipio Santo Domingo Este, Provincia
Santo Domingo, representada por el Dr. Carlos A. Méndez Matos, de nacionalidad dominicana, mayor de edad,
casado, portador de la cédula de identidad y electoral Num. 001-0537721-1, con estudio profesional abierto en
la avenida Abraham Lincoln, Ndm. 40, esquina calle Edmundo Martinez, Tercer Piso, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, teléfonos: (809)-533-8801/(809) 777-8193, correo electrénico:
carlosmendez61@hotmail.com.

En contra del Oficio Num. OSU-00000272064, de fecha trece (13) del mes de junio del afio dos mil veinticinco
(2025), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo; relativo al expediente registral Nam.
9082025403291.

VISTO: El expediente registral No. 9082025280155, inscrito en fecha veinticuatro (24) del mes de abril del
afio dos mil veinticinco (2025), a las 2:02:37 p. m., contentivo de hipoteca judicial definitiva, en virtud de los
siguientes documentos: a) Compulsa del acto auténtico Num. 019/2024, de fecha seis (06) del mes de marzo
del afio dos mil veinticuatro (2024), instrumentado por el Lic. Heriberto Rivas Rivas, notario publico de los
del nimero del Distrito Nacional, con matricula Num. 3031; b) Doble factura de fecha catorce (14) del mes
de abril del afio dos mil veinticinco (2025), suscrito por el Dr. Carlos A. Méndez Matos; con relacion al
inmueble identificado como: “Solar NUm.11, Manzana Num. 4495, del Distrito Catastral Num. 01, con una
extension superficial de 167.08 metros cuadrados, ubicado en la provincia Santo Domingo”; proceso que
culmino con el oficio de rechazo Nim. ORH-00000132537, de fecha catorce (14) del mes de mayo del afio
dos mil veinticinco (2025).
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VISTO: El expediente registral Num. 9082025403291, inscrito en fecha nueve (09) del mes de junio del afio
dos mil veinticinco (2025), a las 3:53:31 p. m., contentivo de solicitud de reconsideracion, en virtud de
instancia de fecha nueve (09) del mes de junio del afio dos mil veinticinco (2025) suscrita por el Dr. Carlos
A. Méndez Matos; presentada ante el Registro de Titulos de Santo Domingo, a fin de que dicha oficina registral
se retracte de su calificacion inicial, proceso que culminé con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil marcado con el Num. 302/2025, de fecha treinta (30) del mes de julio del afio dos
mil veinticinco (2025), instrumentado por el ministerial Julian Santana Medina, Alguacil Ordinario de la
Cuarta Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, mediante
el cual se notifica el presente recurso jerarquico a las siguientes partes: i) Banco Central de la Republica
Dominicana; ii) Félix Bolivar Valenzuela Tineo; iii) Dilania Altagracia Guzman de Valenzuela.

VISTOS: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Solar NUm.11, Manzana NUm.
4495, Distrito Catastral Num. 01, con una extension superficial de 167.08 metros cuadrados, ubicado en la
provincia Santo Domingo .

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio de rechazo Num. OSU-00000272064, de fecha trece
(13) del mes de junio del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo;
relativo al expediente registral Nam. 9082025403291; concerniente a la solicitud de reconsideracion de la
rogacion original de inscripcion de hipoteca judicial definitiva, con relacion al inmueble identificado como:
“Solar Num. 11, Manzana Num. 4495, del Distrito Catastral Nam. 01, con una extension superficial de 167.08
metros cuadrados, ubicado en la provincia Santo Domingo”; propiedad de los sefiores Félix Bolivar
Valenzuela Tineo y Dilania Altagracia Guzman de Valenzuela.

CONSIDERANDO: Que, es preciso indicar que conforme a la normativa procesal que rige esta materia, el
articulo 166 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-2022), establece que: “Los
actos que avalan la actuacion se consideran publicitados: a) Cuando son retirados del Registro de Titulos
por las partes interesadas, o sus representantes si los hubiere, siempre que se deje constancia de dicho retiro;
0 b) una vez comunicados a las partes interesadas por el Registro de Titulos por los medios telematicos
acordados, dejandose constancia de dicha comunicacion, o le haya sido notificada por acto de alguacil
competente; o ¢) una vez transcurridos treinta (30) dias habiles después de su emision”.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, en el caso que nos ocupa, el recurso jerarquico quedd habilitado a
partir de la toma de conocimiento de la parte interesada del oficio de rechazo nim. OSU-00000272064, de
fecha trece (13) del mes de junio del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de
Santo Domingo; relativo al expediente registral Num. 9082025403291.

CONSIDERANDO: Que, luego de realizar el computo de los plazos procesales relativos al caso que nos
ocupa, se ha podido comprobar que el acto administrativo impugnado fue emitido en fecha trece (13) del mes
de junio del afio dos mil veinticinco (2025), la parte interesada tomé conocimiento del mismo en fecha tres
(03) del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025), mediante retiro por el sefior Carlos Alberto Méndez
Matos, segun se acredita en el sistema de ejecucion del Registro de Titulos, e interpuso el presente recurso en
fecha veintiocho (28) del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025), es decir, excediendo el plazo de los
quince (15) dias habiles a partir de la publicidad del acto administrativo, establecidos en el ordenamiento
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juridico aplicable que rige la materia, toda vez que el mismo vencio el dia veinticuatro (24) del mes de julio
del afio dos mil veinticinco (2025).

CONSIDERANDO: Que no cumpliendo el requisito establecido en el articulo 77, parrafo | de la Ley Nam.
108-05 de Registro Inmobiliario, esta Direccion Nacional declara inadmisible este recurso jerarquico por
haberse interpuesto extemporaneamente; tal y como se indicara en la parte dispositiva de esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que se
trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75 y 77 de la Ley NUm. 108-05, de Registro Inmobiliario;
10 literal “i”, 28, 43, 171, 172, 173, 174 y 176 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién
NGam. 788-2022),

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible, por extemporaneo, el presente Recurso Jerarquico, por los motivos
expuestos en el cuerpo de la presente resolucion.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos
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