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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
quince (15) dias del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco (2025), afios 181 de la Independencia y
162 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasién del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil
veinticinco (2025), por el sefior Harold Soto Boiguez, de nacionalidad dominicana, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad y electoral Num. 001-1612742-4 y Almerllis Sayonara Santos Lama,
de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral Num. 001-
1157040-4, con domicilio en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica
Dominicana, con domicilio social y provincial establecido en la Oficina Soluciones & Cobros Gilc, S.R.L.,
ubicada en la avenida Abraham Lincoln, equina Paseo de los Locutores, Local Num. 448, Cuarto Piso,
Plaza La Francesa, sector Piantini, Distrito Nacional, Santo Domingo, Republica Dominicana,
representados por los Licdos. Richard Aquino Gutiérrez y Romny Oscar Vasquez del Rosario, dominicanos
mayores de edad, solteros, portadores de las cédulas de identidad y electoral Num. 402-2532542-8 y 225-
0074767-4, con domicilio social y principal establecido en la avenida Abraham Lincoln, esquina Paseo de
Locutores, local nim. 448, Cuarto Piso, Plaza La Francesa, sector Piantini, Distrito Nacional, Santo
Domingo, Republica Dominicana.

En contra del oficio Nium. O.R.268833, de fecha ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil veinticinco
(2025), emitido por el Registro de Titulos de Samané; relativo al expediente registral Num. 5642523913.

VISTO: El expediente registral Nim. 5642523913, inscrito en fecha treinta (30) del mes de julio del afio
veinticinco (2025), a las 03:39:31 p.m., contentivo de solicitud de caducidad, en virtud de la instancia de
fecha treinta (30) del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025), suscrito por el Lic. Richard Aquino
Gutiérrez; con relacion al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension superficial
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de 252,168.40 metros cuadrados Parcela Num. 2796, del Distrito Catastral Nim. 07, ubicada en el
municipio de Santa Béarbara de Samana, provincia Samand, identificada con la matricula Num.
3000168291”; proceso que culmind con el acto administrativo impugnado mediante el presente recurso
jerarquico.

VISTO: El acto de alguacil N0.2530/2025, de fecha once (11) del mes de agosto del afio dos mil veinticinco
(2025), instrumentado por el ministerial Andrés Antonio Gonzélez Lopez, Alguacil Ordinario de la
Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia, mediante el cual los sefiores Harold Soto Boiguez y
Almerllis Sayonara Santos Lama, en calidad de deudores del titular registral del derecho de propiedad
del inmueble de referencia, le notifica la interposicion del presente recurso jerarquico a: i) Santiago Andrés
Hamilton Coplin, en calidad de titular registral del derecho de propiedad del inmueble de referencia; ii) y
Tomas Guillermo Avogadro, representante de los sefiores Shannon Robertson y Keyla Rosanne Lugo
Herrera de Robertson, compradores del inmueble conforme la transferencia por solicitada bajo el
expediente NUm. 5642518331.

VISTOS: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Porcidn de terreno con una
extension superficial de 252,168.40 metros cuadrados Parcela Num. 2796, del Distrito Catastral Num. 07,
ubicada en el municipio de Santa Barbara de Samana, provincia Saman4, identificada con la matricula
Num. 3000168291,

VISTOS: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio de rechazo Num. O.R.268833, de fecha ocho (08)
del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Samana; relativo
al expediente registral Num. 5642523913; concerniente a la solicitud de caducidad, con relacion al
inmueble identificado como: “Porcién de terreno con una extension superficial de 252,168.40 metros
cuadrados Parcela Num. 2796, del Distrito Catastral Num. 07, ubicada en el municipio de Santa Barbara
de Saman4, provincia Samand, identificada con la matricula Nim. 3000168291”, propiedad de los sefiores
Maria de los Angeles Fermin Reyes de Tatis y Guillermo de Jesus Tatis Pérez.

CONSIDERANDO: Que, es oportuno sefialar que la parte recurrente hace uso de la facultad de interponer
la presente accion en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de reconsideracion”, conforme
a lo que establece el articulo 54 de la Ley Num. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, es preciso indicar que, el acto administrativo hoy impugnado fue
emitido en fecha ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), la parte recurrente tomé
conocimiento en fecha ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), e interpuso el
presente recurso jerarquico el dia ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), es decir,
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dentro de los quince (15) dias habiles establecidos en la normativa procesal que rige la materia de que se
trata®.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado
involucre una o més personas diferentes al recurrente la validez del recurso jerarquico esta condicionada a
la notificacion del mismo a dichas partes, debiendo la referida notificacion ser depositada dentro de un
plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicion en la Direccion Nacional de Registro de Titulos,
en virtud de lo establecido por los articulos 175 y 176 literal “b” del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion Nam. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figuran como partes involucradas en este expediente registral: i)
los sefiores Harold Soto Boiguez y Almerllis Sayonara Santos Lama, en calidad de deudores del titular
registral del derecho de propiedad del inmueble de referencia y parte recurrente de la accion que se pretende;
ii) Santiago Andrés Hamilton Coplin, en calidad de titular registral del derecho de propiedad del inmueble
de referencia.

CONSIDERANDO: Que, la interposicion del presente recurso jerarquico le fue notificado a Santiago
Andrés Hamilton Coplin, en calidad de titular registral del derecho de propiedad del inmueble de
referencia, mediante acto de alguacil nimero. 2520/2025, de fecha diecisiete (17) del mes de julio del afio
dos mil veinticinco (2025), instrumentado por el ministerial Andrés Antonio Gonzalez Lépez, Alguacil
Ordinario de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia, y depositado ante esta Direccion Nacional
de Registro de Titulos en fecha dieciocho (18) del mes de julio del afio dos mil veinticinco (2025), en
cumplimiento al plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicién; Sin embargo, dicha sefiora no ha
presentado escrito de objecidn, por lo que se presume su aquiescencia a la accion de que se trata, en virtud
de las disposiciones contenidas en el articulo 176, literal c, del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién Nam. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar
regular y valida la presente accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los
requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasién del presente recurso
jerarquico, se puede evidenciar: a) Que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos
de Samand, procura la inscripcion de una solicitud de caducidad del expediente nim. 5642518331,
relacionado al inmueble que nos ocupa; b) Que, la citada rogacion fue calificada de forma negativa por el
Registro de Titulos de Samana, a través del oficio Num. O.R.268833, de fecha ocho (08) del mes de agosto
del afio dos mil veinticinco (2025); ¢) Que, la presente accion recursiva fue interpuesta en contra de dicho
oficio.

1 Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo 1, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 20, parrafo Il, de la Ley No. 107-13, de
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; y, Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro
de Titulos (.788-2022).
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CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se observa que,
entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo del presente recurso jerarquico, la
parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente:

i) Que, mediante el expediente NUm. 5642523913, fue solicita la caducidad del expediente Nam.
5642518331.

i) Que, el expediente Nam. 5642518331, inscrito el dia 23 de enero del afio 2025, a las 03:03:20 p.m.,
es contentivo de transferencia y le fue emitido un oficio de subsanacion en fecha 05 de marzo del
afio 2025, el cual permanecid en espera de dicha subsanacién hasta la fecha 14 de junio del afio
2025, es decir por un periodo superior a 90 dias

iii) Que, bajo el expediente Nim. 5642522350, de fecha 11 de junio del afio 2025, fueron solicitadas
las actuaciones combinadas de caducidad del expediente NUm. 5642518331 e inscripcion de
hipoteca judicial definitiva;

iv) Que, fue emitido un oficio bajo el expediente NUm. 5642522350, sin embargo, al tratar de retirar
el mismo por ante el Registro de Titulos, fue informado que es un oficio administrativo y que no
puede ser entregado hasta que se subsane definitivamente el expediente nim. 5642518331;

V) Que, el articulo 61 del Reglamento de Registro de Titulos establece que la caducidad se produce
de pleno derecho si el interesado no subsana o no corrige las irregularidades o defectos detectados
en el expediente durante el plazo concedido;

vi) Que, es criterio del Registro de Titulos que la caducidad de las actuaciones registrales es una
facultad que tiene el Registro de Titulos de forma administrativa, contrario a lo establecido en las
deposiciones legales, que indican que la misma de produce de pleno derecho, lo que se traduce a
que el resultado juridico se produce por disposicion expresa de una moral legal, independiente de
la voluntad de los individuos, partes interesadas o de la administracién, sin ser necesario el
requerimiento de cumplir con formalidades previas;

vii) Que, el plazo de caducidad no puede ser interrumpido ni suspendido por acto cualquiera, este plazo
es fatal, y el simple transcurso del tiempo hace que opere del pleno derecho;

Viii) Que, por tales motivos en cuanto a la forma, se solicita que se declare como regular y valido en
cuanto a la forma el recurso jerarquico y en cuanto al fondo que se ordene al Registro de Titulos
de Samané a declarar la caducidad del expediente NUm. 5642518331, en virtud del articulo 61 del
Reglamento de General de Registro de Titulos.

CONSIDERANDO: Que, en respuesta a los argumentos planteados por la parte interesada, esta Direccion
Nacional, luego de verificar la documentacion depositada, nuestros originales y los sistemas de
investigacion, tiene a bien establecer la siguiente relacion de hechos, a saber:

a) Que, mediante el expediente Nim. 5642518331, inscrito el dia 23 de enero del afio 2025, a las
03:03:20 p.m., se procura la transferencia por venta de una “Porcion de terreno con una extension
superficial de 252,168.40 metros cuadrados Parcela NUm. 2796, del Distrito Catastral Num. 07,
ubicada en el municipio de Santa Barbara de Samana, provincia Samana, identificada con la
matricula Nam. 3000168291 ”, por parte del sefior Santiago Andrés Hamilton Coplin, en favor de
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los sefiores Shannon Robertson y Keyla Rossane Lugo Herrera de Robertson, actuacion a la
cual le fue emitido un oficio de subsanacion, en fecha 05 de marzo del afio 2025.

b) Que, bajo el expediente 5642522350, inscrito el dia 11 de junio del afio 2025, a las 12:55:09 p.m.,
fue solicitado la caducidad del expediente Nim. 5642518331, ademas de la inscripcion de una
hipoteca judicial definitiva a favor de los sefiores Harold Soto Boiguez y Almerllis Sayonara
Santos Lama, respondiendo el Registro de Titulos con un oficio de fecha 30 de junio del afio 2025,
mediante el cual se indica que se remite dicho expediente "a la fase de subsanacion, hasta tanto sea
ejecutado el expediente Nim. 5642518331, y llevadas a cabo la subsanaciones mencionadas en el
cuerpo del presente oficio."

c) Que, en fecha 13 de junio del afio 2025, bajo el expediente Num. 5642518331, fueron depositados
los documentos destinados a la subsanacion del oficio emitido en fecha 05 de marzo del mismo afio;
no obstante, en fecha 30 de junio de 2025, fue emitido un nuevo oficio de subsanacion. En atencion
a este Gltimo requerimiento, la parte interesada deposito, en fecha 14 de julio de 2025, una instancia
mediante la cual solicito prérroga para dar cumplimiento a lo requerido por el Registro de Titulos,
solicitud que fue acogida mediante oficio de fecha 17 de julio del afio 2025.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de Saman4, califico6 de manera negativa la actuacion
original sometida a su escrutinio, en atencion a que, “(...) el Registro de Titulos ha actuado en base al
principio de prioridad, establecidos en los articulos 28 al 30 parrafo inclusive de la Resolucion Nim. 788-
2022, del Reglamento General del Registro de Titulos, puesto que no ha transcurrido el plazo no mayor de
30 dias calendarios desde la emision del ultimo oficio, para proceder con la caducidad del expediente
Num. 5642518331 .

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo orden, y con relacion a la caducidad de las actuaciones registrales,
el articulo 61 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion num. 788-2022) indica que: “Si
el interesado no subsana o no corrige las irreqularidades o defectos detectados en el expediente durante
el plazo concedido, se producira la caducidad de pleno derecho de la actuacién solicitada, debiendo el
interesado iniciar nuevamente el tramite” (Enfasis es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, en ese tenor, el término de “pleno derecho” indica que un determinado resultado
juridico se produce por disposicion expresa de una norma legal, independientemente de la voluntad de los
individuos o las partes interesadas.

CONSIDERANDO: Que, con relacion a lo planteado, es posible establecer que para que la caducidad de
una inscripcién de una actuacion pueda surtir sus efectos ante el Registro de Titulos, se requiere que el
registrador de titulos la pronuncie, debiéndose calificar la sancion por el incumplimiento de la subsanacion
dentro del plazo concedido por la norma; en efecto, si bien opera de pleno, lo cierto es que, la técnica
registral vigente implica que la misma sea formalmente declarada.
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CONSIDERANDO: Que, tal como indica la parte recurrente, el Registrador de Titulos en el ejercicio de la
funcion calificadora conferida por la normativa vigente, puede declarar la caducidad a expedientes
registrales que han excedido el plazo concedido para la subsanacion de las irregularidades detectadas en los
documentos depositados ante el drgano registral. Esto, a los fines de dar cumplimiento con el mandato
expreso contenido en el aludido articulo 61 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién
NUm. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en tal sentido, es importante esclarecer que, si bien, la normativa indica un plazo
de treinta (30) dias calendarios para subsanar las irregularidades contenidas en los documentos depositados
ante las oficinas de Registros de Titulos a pena de caducidad; lo cierto es que, en la practica registral actual,
y dado el criterio de oportunidad adoptado y generado como costumbre, los expedientes se mantienen en el
archivo activo del Registro de Titulos durante un plazo mayor al reglamentado, conforme se evidencia en
el caso de la especie, permitiendo esto, que las partes interesadas puedan subsanar las irregularidades en un
tiempo mayor al que establecia la normativa.

CONSIDERANDO: Que, en relacién con el escenario que nos ocupa, €s preciso hacer constar que, el
Principio de Confianza Legitima, establecido en el articulo nim. 3, numeral 15, dispone, entre otros, que:
“En cuya virtud la actuacion administrativa sera respetuosa con las expectativas gue razonablemente
haya generado la propia Administracion en el pasado™. (Enfasis y subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, a pesar de que la solicitud de caducidad presentada en fecha 11 de
junio del afio 2025 se realizd una vez vencido el plazo originalmente otorgado a la parte interesada, y al
momento de su deposito ante el Registro de Titulos aun no se habia subsanado el oficio emitido bajo el
expediente registral nim. 5642518331; la realidad es que, en fecha 13 de junio del mismo afio, se efectu6
la subsanacion correspondiente, sin que el registrador de titulos hubiese emitido un oficio declarando la
caducidad. En consecuencia, se emitié un nuevo oficio de subsanacion, lo que implico la reanudacién del
plazo para corregir las irregularidades subsanables, dicho plazo contado a partir de la fecha de emisién del
referido oficio.

CONSIDERANDO: Que, resulta oportuno precisar que la inscripcion del expediente nim. 5642518331
corresponde al 23 de enero del afio 2025, es decir, anterior a la inscripcion de las solicitudes de caducidad
instrumentadas bajo los expedientes nim. 5642522350 y num. 5642523913, que constituyen el objeto del
presente recurso; y al no haber una calificacién negativa sobre aquel, se mantiene vigente la prioridad de
su inscripcién. Dicha prioridad, que encuentra fundamento en el principio registral del mismo nombre, el
cual consagra preferencia de las inscripciones o anotaciones conforme a la fecha y hora de ingreso del
expediente al Registro de Titulos, frente a otras actuaciones que ingresen con posterioridad.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos procede a rechazar
en todas sus partes el presente Recurso Jerarquico, toda vez que, al momento de ser calificadas las
solicitudes de caducidad presentadas por la parte recurrente, los plazos otorgados para la subsanacion de
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los oficios emitidos bajo el expediente num. 5642518331 aun se encontraban abiertos; en consecuencia,
confirma la calificacion negativa otorgada por el Registro de Titulos de Samana.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que
se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Samana a practicar
la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVQS, y vistos los articulos 74, 75, 76, 77 y 90 de la Ley NUm. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 27 literal “b”, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro
de Titulos (Resolucion num. 788-2022); articulo 8 de la Disposicion Técnica No. DNRT-DT-2023-0001,
de fecha 28 del mes de agosto del afio 2023; articulos 3, numeral 6, 14 y 54 de la Ley 107-13, sobre los
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y vélido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: Respecto al fondo, rechaza el recurso jerarquico, interpuesto por los sefiores Harold Soto
Boiguez, y Almerllis Sayonara Santos Lama, contra el oficio Nim. O.R.268833, de fecha ocho (08) del
mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Samana; relativo al
expediente registral Num. 5642523913; y, en consecuencia, confirma la calificacion negativa otorgada por
el 6rgano registral, por motivos distintos.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Saman4, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.
La presente Resolucidn ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos
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