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Acta ndm. 005-2026

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
hoy 29 de mayo de 2026, siendo las doce del mediodia (12:00 pm.), el Consejo Directivo del Registro
Inmobiliario, drgano desconcentrado del Poder Judicial, establecido mediante Resolucion num. 008-
2020 del Consejo del Poder Judicial de fecha 7 de julio de 2020, reunido de manera virtual mediante
la herramienta Microsoft Teams, con la presencia de su Presidente, Magistrado Henry Molina Pena,
la Consejera Magistrada Keila Elizabeth Gonzdlez Belén, designada por el Consejo del Poder Judicial
mediante la 3ra. Resolucion, primera instruccion, contenida en el Acta de la sesion ordinaria num.
09-2026 del Consejo del Poder Judicial, de fecha 21 de abril de 2026; y los Directores Nacionales de
Registro de Titulos y Mensuras Catastrales Indhira Del Rosario Luna y Ridomil Alejandro Rojas
Ferreyra, con la asistencia de Ricardo José Noboa Garidn, Administrador General del Registro
Inmobiliario, en funciones de Secretario del Consejo Directivo del Registro Inmobiliario, CONOCIO en
sesion ordinaria sobre los puntos que seran enunciados mds adelante.

Previo a iniciar la reunion, el Magistrado Presidente advirtio que la misma se realiza de conformidad
con las disposiciones del articulo 55 parrafos I1, 11l, IV y V de la Ley num. 107-13, sobre los Derechos de
las Personas en sus Relaciones con la Administracion Publica y de Procedimiento Administrativo, de
fecha 6 de agosto de 2013, y los articulos del 12 al 20 de la Resolucion num. 008-2020, del Consejo del
Poder Judicial.

Acto seguido, el Presidente del Consejo Directivo del Registro Inmobiliario le cedid la palabra al
Secretario del Consejo Directivo, a los fines de leer el orden del dia, procediendo este ultimo a dar
lectura a la agenda preestablecida, a saber:

Aprobacién de puntos de agenda.

Rendicién de Cuentas del Registro Inmobiliario.

Acciones de Personal.

Propuesta de Descargo de Activos Fijos Obsoletos.

Rescisiéon de contrato suscrito entre la razén social Gerrero & Almdnzar S.R.L. y el Registro
Inmobiliario.

(A WN

Se verifico, al tenor de los articulos 14, 15 y 17 de la Resolucion nam. 008-2020, de fecha 7 de julio de
2020, que crea el Registro Inmobiliario, que el quorum se encontraba validamente constituido para
conocer la sesion ordinaria del dia, contando con la presencia requerida de sus miembros.

1. Aprobacién puntos de agenda.
Responsable(s): Consejo Directivo del Registro Inmobiliario.

Luego de leida la agenda del dia se sometio la misma a discusion y aprobacion del Consejo Directivo
del Registro Inmobiliario, quien, por unanimidad de votos, decidio:

PRIMERA RESOLUCION:
Unico: Aprobar la agenda de la presente sesion ordinaria.

2. Rendicion de Cuentas del Registro Inmobiliario.
Responsable (s): Nerson Espinal, gerente de Operaciones del Registro Inmobiliario y Albania Diaz, gerente de
Contabilidad y Finanzas del Registro Inmobiliario.
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En cumplimiento de lo establecido en el numeral 2 pdrrafo | del articulo 13 del Reglamento del
Registro Inmobiliario, el gerente de Operaciones y la gerente de Contabilidad y Finanzas del Registro
Inmobiliario, presentaron la rendicion de cuentas del Registro Inmobiliario correspondiente al primer
trimestre del ano en curso.

Durante el periodo presentado el Registro Inmobiliario alcanzo los siguientes resultados:

e Resultados de Operaciones del Registro Inmobiliario.

o Periodo correspondiente al primer trimestre 2026.

Conforme a lo indicado en el Informe de Operaciones y Servicios correspondiente al primer trimestre
de 2026, emitido en conjunto por las Gerencias de Operaciones y de Atencion al Usuario del Registro
Inmobiliario, se gestionaron los siguientes servicios:

Registro Inmobiliario
. Desdeel0ldeeneroal3ldemarz02026

Mensuras Catastrales

Registro de Titulos

Atencién al Usuario

Solicitudes ingresadas En Linea 18,122 42578
Solicitudes ingresadas Presencial 2807 81,141
Solicitudes procesadas 20,068 121,031

Llamadas Recibidas 34,996
Usuarios asistidos con citas 498
Usuarios asistidos sin citas 165,512

Consultas y Comparecencias 3,511
Servicios Utilizados en Pagina Web 860,192

En Mensuras Catastrales, disminuyo de 96.62%, a 95.91%, lo que representa una diferencia de 0.7%.
Asimismo, se evidencio una disminucion de 7.7%+ en el ingreso de expedientes, en comparacion con
el trimestre octubre-diciembre 2025. Al consolidar los datos los meses enero, febrero y marzo 2026, se
destaca que los tramites en linea constituyen el 86.61% del ingreso total, mientras que los tramites
presenciales representan el 13.39% restante.

Con respecto al Registro de Titulos, para el primer trimestre 2026, el porcentaje de solucion aumento
de 96.88% a 97.83%, con una diferencia de 0.95%. Por otro lado, se observa que el ingreso de
expedientes aumento un 99% comparado al pasado trimestre octubre-diciembre 2025.
Consolidando los meses enero, febrero y marzo, se visualiza que los tramites en linea representan el
34.42% del ingreso total, mientras que los tramites presenciales constituyen el 65.58% restante.

Para el primer trimestre 2026, el Registro Inmobiliario recibio un total de 166,010 usuarios
presenciales a nivel nacional. A través de nuestro Centro de Contacto, fueron asistidas unas 34,018
llamadas telefonicas, asi como también 6,091 correos electronicos y 9,997 chats en linea.

En lo que respecta a la interoperabilidad TJO-RI, se recibieron un total de 3,937 expedientes y 2,839
fueron enviados.

o Ejecucién Financiera.

Fueron presentadas las informaciones relativas a la ejecucion financiera y el comportamiento de los
ingresos y gastos del Registro Inmobiliario al corte del mes de marzo del ario 2026, contenidas en el
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Informe de Gestion de la Gerencia de Contabilidad y Finanzas. Al respecto, el informe presentado
indica, en sintesis, lo siguiente:

Mes de Corte Total de ingresos Total de gastos ‘ Balance de ejecucion
Marzo del 2026 RD$153,628271.67 RD$130,025,419.22 RD$193,067,740.91

Siguiendo con lo presentado en el cuadro anterior, al cierre del mes de marzo de 2026 |os ingresos
fueron por un monto total de RD$153,028271.67 de los cuales RD$45890,750.00 provienen de
ingresos de Tasas por Servicio, RD$13,334,100.00 correspondiente a ingresos via pago electrénico
(CARDNET); RD$606,800.00 corresponden a ingresos por sala de consultas, RD$156,700.00 de
reproduccion, RD$354,855.00 de estacionamiento, RD$1615000.00 de servicio de conexion y
RD$3,400.00 correspondiente a otros ingresos.

Los gastos al cierre del mes del primer trimestre de 2026 fueron por un monto total de
RD$130,025,419.22, de los cuales RD$71565,153.42 corresponden a pago por remuneraciones y
contribuciones; RD$48,458389.77 por contratacion de servicios, RD$1,955,514.53 correspondientes a
materiales y suministros, RD$4,397,224.52, por concepto de bienes muebles, inmuebles, intangibles;
RD$3,649,136.19 por transferencias corrientes; y RD$0.80 por gastos financieros.

Al cierre del mes de marzo de 2026, el balance total en cuentas fue de RD$193,067,740.91y los pasivos
totales de RD$49,326,018.02. La diferencia entre el balance disponible y el total de pasivos corrientes
asciende a un valor de RD$143,741,722.89. Para hacer frente a los compromisos ya adquiridos, se ha
disefiado una estrategia de pago a proveedores basada en dos criterios fundamentales: (1)
antiguedad de la deuda y (2) criticidad de los procesos institucionales vinculados.

En el reporte al 31 de marzo del 2026, el Registro Inmobiliario presenta compromisos por pagar total
de RD$33,022,261.79. Entre ellos, se presentan compromisos por pagar de 31 a 90 dias por un monto
total RD$1490,512.96, y con un vencimiento mayor a 181 dias, por un valor de RD$3,321,170.50.

Las cifras presentadas son preliminares, debido a que los periodos contables 2021-2025 pueden sufrir
modificaciones fruto de las auditorias realizadas.

Durante el mes de marzo del afio 2026 las auditorias de los informes de ejecucion y conciliacion
presupuestaria y bancaria del Registro Inmobiliario presentan la siguiente situacion:

Cuentas ‘ Mes del Informe Mes recibido en finanzas auditado
Ejecucion Operativa,
Sueldos y Tasas por Enero 2026 Marzo 2026
Servicio
Ejecucion Operativa, o
Sueldos y Tasas por Febrero y Marzo 2026 En proceso de On(iglstono durante el
Servicio
Entregables ‘ Fecha de entrega Observaciones

Estados Financieros
Trimestrales 2025

Fechas sujetas al cierre de la

30/05/2026 auditoria 2021-2024

Por lo que, a partir de los hechos y consideraciones previamente indicados, y vistos los siguientes
documentos: 1) el Informe de Estado del Registro Inmobiliario correspondiente al primer trimestre de
2026, de fecha 20 de abril de 2026, elaborado por Nerson Espinal, gerente de Operaciones del Registro
Inmobiliario, Adabelle Acosta, Cerente de Atencion al Usuario del Registro Inmobiliario, y Albania Diaz,
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GCerente de Contabilidad y Finanzas del Registro Inmobiliario; 2) el Informe de Operacionesy Servicios,
correspondiente al primer trimestre de 2026, emitido en fecha 15 de abril de 2026, por la Gerencia de
Atencion al Usuario y la Gerencia de Operaciones; y, 3) el Informe de Gestion sobre la ejecucion del
mes de marzo de 2026, elaborado por la Gerencia de Contabilidad y Finanzas en fecha 16 de abril de
2026, este Consejo Directivo del Registro Inmobiliario, por unanimidad de votos, decidio:

SEGUNDA RESOLUCION:

1% Tomar conocimiento de la rendicion de cuentas del Registro Inmobiliario correspondiente al
primer trimestre de 2026, expuesta por el gerente de Operaciones del Registro Inmobiliario, asi
como de la rendicion de cuentas presentada por la Gerente de Contabilidad y Finanzas, con corte
al mes de marzo de 2026.

2° Se reserva el derecho a conocer nuevamente este punto luego de finalizado el proceso de
auditoria y presentado sus resultados.

3. Acciones de Personal.
Responsable(s): Katherine Mejia, gerente de Gestion Humana del Registro Inmobiliario.

La Gerencia de Gestion Humana del Registro Inmobiliario expone al Consejo que, en atencion a los
requerimientos planteados por los distintos érganos en este Registro Inmobiliario, son requeridas
acciones de personal para el buen funcionamiento y fortalecimiento de las estructuras
organizacionales administrativas que la componen.

Dentro de estas se presentan 35 acciones de personal generadas por renuncia, promocion, traslado,
nombramiento definitivo, destitucion, desvinculacion y cambios de modalidad de contratados a
fijos.

Finalmente, se considera pertinente reservar la publicidad en este punto de agenda de conformidad
con lo establecido en el articulo 17, literal h de la Ley num. 200-04, General de Libre Acceso a la
Informacion Publica de fecha 28 de julio de 2004, toda vez que se trata de informacion
correspondiente a un proceso deliberativo de este Consejo Directivo previo a su aprobacion por parte
del Consejo del Poder Judicial.

Porlo que, a partir de las consideraciones previamente indicadas, y vistos los siguientes documentos:
1) el oficio GGH num. 107-2026, de fecha 21 de abril de 2026, emitido por la Gerencia de Gestion
Humana, concerniente a la remision de acciones del personal administrativo del Registro
Inmobiliario; 2) el oficio GGH num. 108-2026, de fecha 21 de abril de 2026, emitido por la Gerencia de
Gestion Humana, concerniente a la justificacion de motivo de vacantes; y 3) el oficio AG-2026-045 de
fecha 21 de abril de 2026, emitido por la Administracion General, este Consejo Directivo del Registro
Inmobiliario, por unanimidad de votos, decidio:

TERCERA RESOLUCION:

Unico: Disponer la reserva de la publicacion de este punto de agenda de conformidad a lo
establecido por el articulo 17, literal h de la Ley num. 200-04, General de Libre Acceso a la
Informacion Publica de fecha 28 de julio de 2004, que establece la limitacion y excepcion al deber
de informar del Estado; y en virtud del pdrrafo | del articulo 19 del Reglamento del Registro
Inmobiliario aprobado por el Consejo del Poder Judicial mediante Resolucion ndm. 008-2020 de
fecha 7 de julio de 2020.
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4. Propuesta de Descargo de Activos Fijos Obsoletos.
Responsable(s): Michael Campusano, gerente Administrativo del Registro Inmobiliario.

La Gerencia Administrativa realizo un levantamiento en la Sede Central y en las distintas localidades,
identificando un total de 1,292 activos fijos obsoletos, danados, inservibles o en condicion de desuso,
de los cuales 116 activos fijos son propiedad del Registro Inmobiliario y 1176 son propiedad del Consejo
del Poder Judicial. Determinando que los mismos deben ser descargados en cumplimiento a los
lineamientos establecidos en la normativa institucional, las normas contables y los principios de
transparencia financiera.

El Registro Inmobiliario, cuenta con una Guia de Gestion de Traslado y Descargo de Activos, EqQuipos
vy Mobiliarios y un comité de descargo, integrado por un representante de la Gerencia Administrativa,
Gerencia de Contabilidad y Finanzas, Contraloria del Poder Judicial, Consejo Directivo del Registro
Inmobiliario y un Notario Publico.

Es importante senalar, que los 1,292 activos fijos a descargados serdn donados conforme al numeral
16.2 de la Guia de Gestion de Traslado y Descargo de Activos, Equipos y Mobiliarios.

Asimismo, los registros de los activos fijos se actualizardn en coordinacion con la Gerencia de
Contabilidad y Finanzas, a los fines de asegurar la exclusion definitiva de los mismos del inventario
institucional, manteniendo actualizado el inventario tanto fisico como en el modulo de Activos Fijos
del Sistema Softland, garantizando la correcta conciliacion entre ambos registros.

Por lo que, a partir de los hechos y consideraciones previamente indicados, y vistos los siguientes
documentos: 1) el informe justificativo de propuesta de descargo de activos fijos obsoletos, emitido
en el mes de marzo de 2026, por la Gerencia Administrativa; 2) la certificacion de no objecion nuam.
DA/0339/2026, emitida en fecha 25 de marzo de 2026, por la Direccion Administrativa del Consejo del
Poder Judicial; 3) el oficio num. 2120-2025, contentivo de solicitud de aprobacion de comision de
descargo de activos fijos, elaborado por la Gerencia Administrativa en fecha 30 de abril de 2025; 4)
el formulario de solicitud de descargo emitido por la Gerencia Administrativa, y, 5) la guia nam. GU-
GADM-003, sobre Gestion de Traslado y Descargo de Activos, Equipos y Mobiliarios, elaborada en el
mes de agosto de 2025, este Consejo Directivo del Registro Inmobiliario, por unanimidad de votos,
decidio:

CUARTA RESOLUCION:

1° Tomar conocimiento de la solicitud de descargo de ciento dieciséis (116) activos fijos obsoletos
propiedad del Registro Inmobiliario, realizada por la Gerencia Administrativa del Registro
Inmobiliario.

2° Instruir a la Comision de Descargo a reunirse y proceder con la ejecucion del descargo, conforme
a la guia de gestion de traslado y descargo de activos, equipos y mobiliarios.

3°Instruir al Administrador General del Registro Inmobiliario a presentar ante el Consejo del Poder
Judicial la solicitud de descargo de los mil ciento setenta y seis (1,176) activos fijos, propiedad de dicho
organo, a los fines de obtener su aprobacion.

4°Instruir a la Gerencia Administrativa y la Gerencia de Contabilidad y Finanzas a rendir cuentas de
los resultados del proceso de descargo ante el Consejo Directivo del Registro Inmobiliario.
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5% Instruir a la Secretaria del Consejo Directivo del Registro Inmobiliario emitir, de manera
inmediata, la certificacion de la instruccion que antecede, a los fines de poder dar inicio a los
procesos correspondientes.

5. Rescisién de contrato suscrito entre Guerrero & Aimdnzar, S.R.L. y el Registro Inmobiliario
Responsable(s): Erick Manuel Sdnchez VVargas, Gerente Legal del Registro Inmobiliario.

Como consecuencia de la adjudicacion del procedimiento de excepcion por obras cientificas,
técnicas y artisticas, o restauracion de monumentos historicos num. RI-PEOR-BS-2025-00], llevado a
cabo para la contratacion de abogado externo para la representacion legal y asesoria del Registro
Inmobiliario, resulto adjudicatario el Licenciado Juan Manuel Guerrero De Jesds, a través de la razon
social Guerrero & Almadnzar, S.R.L., siendo suscrito el contrato num. RI-2026-003, de fecha 9 de enero
de 2026, por un periodo de 12 meses contados a partir de la misma fecha.

Cabe precisar que el pliego de condiciones del procedimiento establecié en la Nota del numeral 7.2,
sobre el Perfil del Asesor, que este podria presentar su oferta de manera personal o a traves de una
sociedad comercial, sin embargo, reconocerd que el contrato con la razon social se encontrard todo
el tiempo condicionado a que él de manera personal lidere y se responsabilice del equipo que
asesore y represente al Registro Inmobiliario.

En fecha 21 de enero de 2026, la Gerencia Legal del Registro Inmobiliario tuvo conocimiento sobre la
imposibilidad de que el Licenciado Juan Manuel Guerrero De Jesus continuara prestando sus
servicios profesionales a la institucion como consultor, debido a su lamentable fallecimiento. En
consecuencia, y ante la imposibilidad material y legal de la continuidad de la relacion contractual,
la Gerencia Legal solicité a la razon social Guerrero & Almanzar, S.R.L. la suspension del contrato de
servicio.

Considerando que el contrato suscrito con la razon social Guerrero & Almdnzar, S.R.L., cuya ejecucion
correspondia al referido profesional, se encontraba vigente y en curso, con apenas un mes de
gjecucion, resulta juridicamente imposible la continuacion de las obligaciones contractuales
vinculadas al precitado contrato de servicios. En consecuencia, y dada la imposibilidad material de
cumplimiento derivada del fallecimiento del profesional responsable, dichas obligaciones quedan
sin efecto, debiendo la institucion proceder con las gestiones administrativas correspondientes para
el cierre del proceso contractual.

A este respecto, la Resolucion num. PNP-02-2024 que aprobo el Instructivo para la Terminacion de
Contratos Publicos de la Direccion General de Compras y Contrataciones Publicas: “Si se trata de
una persona natural, la muerte no implica la inclusion en el régimen de sucesiones de la ejecucion
contractual por el tiempo que pudiera quedar de vigencia del contrato en cuestion. En principio,
estas circunstancias deben ser resueltas conforme al articulo 191 del Reglamento de Aplicacion, salvo
que exista una disposicion expresa que permita algun tipo de sucesion”.

La Gerencia Legal expone que al tratarse de una contratacion con cardcter intuitu personae, es
decir, que ha sido estructurada especificamente en funcion de la experiencia, supervision directa y
seguimiento personal del Licenciado Juan Manuel Guerrero De Jesus, a pesar de que se formalizara
el contrato con la razon social Guerrero & Almanzar, S.R.L., la unica via de terminacion contractual
es la unilateral en vista de que sus continuadores juridicos no pueden asumir las obligaciones
contractuales derivadas de esta contratacion.

Asi las cosas, la imposibilidad de ejecucion de las obligaciones pactadas por el hecho acaecido
conlleva la terminacion contractual de forma unilateral una vez se hayan saldado los montos
pendientes por los servicios prestados hasta el momento del suceso que ha interrumpido los
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servicios, es decir, el mes de enero del corriente ano 2026, y con la correspondiente notificacion de
terminacion contractual a los continuadores juridicos del Licenciado Juan Manuel Guerrero De Jesus
o bien a la sociedad comercial a la cual pertenecia y dirigia.

Por lo que, a partir de los hechos y consideraciones previamente indicados, y vistos los siguientes
documentos: 1) el informe justificativo para la rescision del contrato RI-2026-003, suscrito entre la
razon social Guerrero & Almanzar, S.R.L., y el Registro Inmobiliario; y 2) la Opinion Legal GLEG-2026-
010 elaborada en el mes de abril de 2026 emitida por la Gerencia Legal del Registro Inmobiliario, este
Consejo Directivo, por unanimidad de votos, decidio:

QUINTA RESOLUCION:

1°: Dar por presentado el hecho juridico en torno al contrato num. RI-2026-003, de fecha 9 de enero
de 2026, suscrito entre el Registro Inmobiliario y la razon social Guerrero & Almdnzar, S.R.L., en ocasion
del procedimiento de excepcion num. RI-PEOR-BS-2025-001, llevado a cabo para la contratacion de
abogado externo para la representacion legal y asesoria del Registro Inmobiliario por un periodo de
doce (12) meses;

2°% Aprobar la terminacion del contrato num. RI-2026 003, de fecha 9 de enero de 2026, suscrito entre
el Registro Inmobiliario y la razén social Guerrero & Almadnzar, S.R.L., por las razones indicadas en la
presente acta.

3% Instruir al Administrador General, a través de la Gerencia Legal a notificar la presente Acta a la
razon social Guerrero & Almadnzar, S.R.L., asi como la terminacion formal del contrato de servicios
nuam. RI 2026 003.

4° Instruir a la Secretaria del Consejo Directivo del Registro Inmobiliario emitir, de manera
inmediata, la certificacion de la instruccion que antecede, a los fines de poder dar inicio a los
procesos correspondientes.

Se levanta la sesion a las 1:00 p.m.

Firmado: Mag. Henry Molina Pena, Presidente del Consejo Directivo del Registro Inmobiliario;
Consejeros Keila Elizabeth Gonzdlez Beléen, representante del Consejo del Poder Judicial, Indhira Del
Rosario Luna, Directora Nacional de Registro de Titulos, Ridomil Rojas Ferreyra, Director Nacional de
Mensuras Catastrales y Ricardo José Noboa Garfidn, Administrador General del Registro Inmobiliario,
en funciones de Secretario del Consejo Directivo del Registro Inmobiliario.

Ricardo José Noboa GaAan
Secretario
-Fin del documento-
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