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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los dos
(02) dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independencia y 162 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veinte (20) del mes de mayo del afio dos mil
veintiséis (2026), por los sefiores Pedro Ernesto Jacobo Abred, dominicano, mayor de edad, soltero,
portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-1425091-3 y Bayardo Emilio Mejia de los Santos,
dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-1707648-9; quienes
tienen como abogado apoderado; el Lcdo. Javier Antonio Pujols Peguero, dominicano, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad y electoral nim.001-1422127-8, con estudio profesional abierto en la Calle
XI1 Juegos, num. 51, del Sector el Millon, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional.

En contra del oficio nim. ORH-00000158657, de fecha once (11) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis
(2026), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo; relativo al expediente registral num.
9082026359367.

VISTO: El expediente registral nim. 9082026359367, inscrito en fecha nueve (09) del mes de abril del afio
dos mil veintiseis (2026) a las 01:30:56 p.m., contentivo de solicitud de inscripcion de doble transferencia por
venta, en virtud de los siguientes documentos: 1) acto bajo firma privada de fecha seis (06) del mes de febrero
del afio dos mil catorce (2014), legalizadas las firmas por el Lcdo. Juan Antonio Urefia Rodriguez, notario
publico de los del nimero del Distrito Nacional, suscrito entre: Georgina de Dios, en calidad de vendedora,
y los sefiores Diego Aquino Acosta Rojas y Maria Batista de Acosta, en calidad de compradores, y; 2) acto
bajo firma privada de fecha dieciséis (16) del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020), legalizadas las
firmas por el Lcdo. Luis Elpidio Mifioso Gonzalez, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional,
con matricula nim. 1858, suscrito entre: Diego Aquino Acosta Rojas y Maria Batista de Aquino, en calidad
vendedores Y los sefiores Bayardo Emilio Mejia de los Santos y Pedro Ernesto Jacobo Abred, en calidad
de compradores; con relacién al inmueble identificado como: “ Parcela num. 176, del Distrito Catastral nam.
17.2, con una extension superficial de 46,620.00 metros cuadrados, ubicado en Santo Domingo, identificado
con el nim. 3000063993 ”, proceso que culmind con el acto administrativo impugnado mediante el presente
recurso jerarquico.
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VISTO: El acto de alguacil marcado con el num. 534/2026 de fecha veintidos (22) del mes de mayo del afio
dos mil veintiseis (2026), instrumentado por el ministerial Ignacio A. Marrero Santana, alguacil Ordinario
de la Camara Penal del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, por el cual se notifico el Recurso
Jerarquico a los sefiores Diego Aquino Acosta, Maria Batista de Acosta y Georgina de Dios, en calidad de
vendedores de la parte recurrente.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Parcela nim. 176, del Distrito
Catastral nim. 17.2, con una extension superficial de 46,620.00 metros cuadrados, ubicado en Santo
Domingo, identificado con el nim. 3000063993 .

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio de rechazo nim. ORH-00000158657, de fecha once
(11) del mes de mayo del afio dos mil veintiseis (2026), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo;
relativo al expediente registral nim. 9082026359367; concerniente a la solicitud de inscripcion de
Transferencia por Venta, con relacion al inmueble identificado como: “Parcela num. 176, del Distrito
Catastral nim. 17.2, con una extension superficial de 46,620.00 metros cuadrados, ubicado en Santo
Domingo, identificado con el nim. 3000063993 ”, propiedad de la sefiora Georgina de Dios.

CONSIDERANDO: Que, de la verificacion de los documentos depositados en ocasion del presente recurso
jerarquico, se puede evidenciar que:

a) La rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos de Santo Domingo, procuraba
la inscripcion de la doble Transferencia por Venta, con relacién al inmueble antes descrito;

b) Que, la citada rogacién fue calificada de forma negativa por el Registro de Titulos de Santo
Domingo, a través del oficio nam. ORH-00000158657, de fecha once (11) del mes de mayo del afio
dos mil veintiséis (2026), y;

c) Que, la presente accion recursiva fue interpuesta en contra de dicho oficio.

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente hace uso de la facultad de
interponer la presente accion en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de reconsideracion”,
conforme a lo que establece el articulo nim. 54 de la Ley num. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en

sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracion lo antes descrito, es importante destacar que, el acto
administrativo fue emitido en fecha once (11) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis (2026), la parte
recurrente tomo conocimiento del mismo en fecha dieciocho (18) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis
(2026), mediante el retiro del acto recurrido por Javier Antonio Pujols Peguero, cédula de identidad y
electoral nim. 001-1422127-8, segun se acredita en el sistema de ejecucion del Registro de Titulos, e interpuso
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esta accion recursiva en fecha veinte (20) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis (2026), es decir, dentro
del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo establecido en la normativa procesal que rige la materia®.

CONSIDERANDO: Que, resulta prudente sefialar a su vez que, cuando el acto administrativo impugnado
involucre una o més personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la
notificacion del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicion
en la Direccion Nacional de Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos 175y 176 literal
“b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion nim. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figuran como partes involucradas en este expediente registral: i)
Bayardo Emilio Mejia de los Santos y Pedro Ernesto Jacobo Abreu, en calidad de compradores y partes
recurrentes del presente recurso jerarquico; ii) Diego Aquino Acosta Rojas y Maria Batista de Aquino, en
calidad de vendedores del inmueble que nos ocupa; y iii) Georgina de Dios, en calidad de vendedora y titular
registral del derecho de propiedad sobre el inmueble que nos ocupa.

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo orden, la interposicion del presente recurso jerarquico le fue
notificada a los sefiores Diego Aquino Acosta Rojas y Maria Batista de Aquino, en calidad de vendedores
del inmueble que nos ocupa y a la sefiora Georgina de Dios, en calidad de vendedora y titular registral del
derecho de propiedad sobre el inmueble que nos ocupa, mediante el citado acto de alguacil nim. 534/2026,
de fecha veintidos (22) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis (2026), instrumentado por el ministerial
Ignacio A. Marrero Santana, alguacil Ordinario de la Cdmara Penal del Juzgado de Primera Instancia del
Distrito Nacional, depositado ante esta direccion nacional en fecha veinticinco (25) del mes de mayo del afio
dos mil veintiséis (2026), en cumplimiento al plazo de dos (2) dias francos establecidos a partir de la
interposicion del recurso. No obstante, dicha parte no ha presentado escrito de objecion, por lo que se presume
su aquiescencia a la accién de que se trata, en virtud de las disposiciones contenidas en el articulo 176, literal
¢, del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar
regular y valida la presente accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los
requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se observa que,
entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo del presente recurso jerarquico, la parte
recurrente indica, en sintesis, lo siguiente:

i.  Que, el presente caso trata de una solicitud de inscripcidn de una transferencia por venta sucesiva sobre
el inmueble identificado como: “Parcela nim. 176, del Distrito Catastral nim. 17.2, con una extension
superficial de 46,620.00 metros cuadrados, ubicado en Santo Domingo, identificado con el nam.
3000063993 ”;

ii.  Que, mediante oficio de rechazo num. ORH-00000158657, de fecha 11 de mayo del afio 2026, emitido
por el Registro de Titulos de Santo Domingo, se rechaza definitivamente la solicitud de transferencia
sucesiva sobre el inmueble descrito en referencia;

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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iii.  Que, el Registro de Titulos de Santo Domingo, fundamenta su decision en que la nota de correccién
al margen (que corrige un numero en la cédula del sefior Diego Aquino, contenida en el contrato de
venta de fecha 6 de febrero del afio 2014, no fue firmada por la sefiora Georgina de Dios (vendedora),
por encontrarse esta imposibilitada, por lo que se le impide al Registro de Titulos ejercer la funcion
calificadora sobre dicho acto.

iv.  Que, el eje del rechazo descansa en que la nota de correccidn al margen del contrato de fecha seis (06)
del mes de febrero del afio dos mil catorce (2014), no figuraba debidamente firmada por todas las
partes intervinientes y que la sefiora Georgina de Dios, al padecer de alzhéimer, no puede firmarla.

V. Que, la correccion al margen consistié exclusivamente en la enmienda de un digito en el nimero de la
cedula del sefior Diego Aquino Acosta Rojas, uno de los compradores.

vi.  Que, la correccién no modificd ningun elemento sustancial del contrato, ni el objeto, ni el precio, ni
las condiciones, ni dato alguno relativo a la vendedora. Dicha correccion fue firmada y sellada por el
notario publico actuante, quien en ejercicio de su ministerio de fe certifico la enmienda.

vii.  Que, la firma y sello del notario publico sobre la correccién la dota de fe publica, conforme la Ley
140-15, del Notariado.

viii.  Que, por tales motivos, se solicita lo siguiente: Primero: Revocar en todas sus partes el oficio de
rechazo ORH-00000158657, de fecha once (11) de mayo del afio dos mil veintiséis (2026) emitido por
el Registro de Titulos de Santo Domingo; Cuarto: Ordenar, al Registro de Titulos de Santo Domingo
proceder con la calificacion y ejecucion de la transferencia sucesiva del inmueble identificado como:
“Parcela nim. 176, del Distrito Catastral num. 17.2, con una extension superficial de 46,620.00
metros cuadrados, ubicado en Santo Domingo, identificado con el nim. 3000063993 ”,a favor de los
sefiores Bayardo Emilio Mejia de los Santos y Pedro Ernesto Jacobo Abreu.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de Santo Domingo, calificd negativamente la rogacion
original fundamentando su decision en lo siguiente: “Se rechaza el presente expediente, en virtud de que no
es posible aplicar la funcion calificadora sobre el acto de venta de fecha 06 de febrero del 2014, toda vez que
la sefiora Georgina de Dios (vendedora) se encuentra discapacitada para firmar, esto indicado por las partes,
por lo que no puede ser conocido de forma administrativa por el Registro de Titulos, de conformidad con las
motivaciones y preceptos legales expuestos precedentemente ”.

CONSIDERANDO: Que, tras el andlisis y valoracion de la documentacion que sustenta la presente accion
recursiva y en respuesta de los argumentos expuestos, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos, tiene a
bien destacar que, conforme se evidencia en el contrato de venta de fecha 06 del mes de febrero del afio dos
mil catorce (2014), la sefiora Georgina de Dios vende a los sefiores Diego Aquino Acosta Rojas y Maria
Batista de Acosta, el inmueble identificado como: “Parcela nim. 176, del Distrito Catastral nim. 17.2, con
una extension superficial de 46,620.00 metros cuadrados, ubicado en Santo Domingo, identificado con el
nim. 3000063993 ”, legalizadas las firmas por el Lcdo. Juan Antonio Urefia Rodriguez, notario publico de los
del nimero del municipio del Distrito Nacional, matricula num. 3562.

CONSIDERANDO: Que, en ese orden de ideas, en la verificacion de las piezas que componen la presente
accion, se ha podido observar que, la calificacion negativa del Registro de Titulos de Santo Domingo se otorga
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en atencion a la correccion de error material realizada al margen del acto de venta de fecha 06 de febrero del
afio 2014, respecto a la numeracion del documento de identidad del sefior Diego Aquino Acosta Rojas, en
calidad de comprador, sobre la cual fue realizada una enmienda en algunos digitos de su cedula de identidad
a los fines de consignarla correctamente, de la manera siguiente: 001-0638967-9; bajo el alegato de que la
referida correccion no esta firmada por todas las partes envueltas en la actuacion.

CONSIDERANDO: Que, en ese contexto, es preciso sefialar que, en la copia de la cédula de identidad y
electoral identificada ¢ cédula num. 001-0638967-9, a nombre de Diego Aquino Acosta Rojas, aportada para
el conocimiento del expediente en cuestion, posee el mismo nimero de cédula que fue descrito al momento
de realizar la correccién del indicado acto de venta de fecha 06 de febrero del 2014, y dicha correccién fue
firmada por el referido sefior, en calidad de comprador.

CONSIDERANDO: Que, asimismo, en el caso de la especie, a pesar de que la enmienda en el acto de
compraventa de algunos de los digitos de la cédula de identidad y electoral del comprador, no se encuentra
rubricada por la sefiora Georgina de Dios, es importante puntualizar que se trata de un error de forma que no
recae sobre la sustancia de la transaccion ni afecta lo pactado entre las partes.

CONSIDERANDO: Que, al respecto, el Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion ndm. 788-
2022), en su articulo 35 literal c, dispone que: “Cuando el acto sea hecho bajo firma privada, los errores de
forma que se cometan se corregiran al margen, debidamente firmado por la parte involucrada.”

CONSIDERANDO: Que, en efecto, esta Direccion Nacional es de criterio que, no es obligatorio que errores
materiales como el consignado en el acto que nos ocupa, deba ser suscrito por todas las partes actuantes, toda
vez que, los vicios de forma relativos a una omision o equivocacion en la identificacion del sujeto contenido
en un acto que sirve de sustento de una actuacion registral, en cuanto a su nombre, documento de identidad,
nacionalidad y estado civil, deben ser valorados de forma integral con las demaés piezas que conforman el
expediente registral. Esto permite comprobar si la falta de inclusion u error es de forma y no modifica la
esencia del sujeto o causa.

CONSIDERANDO: Que, es importante destacar que, entre los principios que sustentan el sistema registral
inmobiliario de la Republica Dominicana se encuentra el principio de especialidad, consistente en: “la
correcta determinacion e individualizacion de sujetos, objetos y causas del derecho a registrar” (Resaltado y
subrayado nuestro).

CONSIDERANDO: Que, de igual manera y en consonancia con lo anterior, es importante indicar que, el acto
bajo firma privada contentivo de transferencia por venta fue legalizado y debidamente firmada la correccion
por el Lcdo. Juan Antonio Urefia Rodriguez, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional, con
matricula nim. 3562, quien, por el hecho de ser notario publico, a raiz de las disposiciones del articulo 16,
parrafo 11, de la Ley nim. 140-15, sobre Notariado, es un oficial publico, que da caracter de autenticidad a las
firmas que hayan sido otorgadas ante él mediante un acto bajo firma privada.

CONSIDERANDO: Que, en ese marco, el articulo nam. 20, parrafo, de la Ley nim. 140-15, sobre Notariado,
establece que: “la fe puablica delegada por el Estado al notario es plena respecto a los hechos que, en el
egjercicio de su actuacion, personalmente ejecute y compruebe, asi como en los actos juridicos de su
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competencia. Esta fe publica alcanza el hecho de haber sido otorgada en la forma, lugar, dia y hora que en
el instrumento se expresa. Todo instrumento notarial pablico o auténtico tiene fuerza probatoria hasta
inscripcion en falsedad, en lo que se refiere a los aspectos en que el notario da fe pablica de su comprobacién”
(Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, es oportuno mencionar que el articulo 3, numeral 6, de la Ley nim. 107-13, de
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo,
establece lo siguiente: “Principio_de eficacia: En cuya virtud en los procedimientos administrativos las
autoridades removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitaran la falta de respuesta a las
peticiones formuladas, las dilaciones y los retardos”.

CONSIDERANDO: Que, de igual forma, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ha podido validar
que, para el conocimiento de la rogacion original (transferencia por venta), constan depositados los requisitos
establecidos por las normas que regulan la materia de que se trata y en la Resolucion DNRT-DT-2025-003,
sobre Requisitos para Actuaciones Registrales, de fecha dos (02) del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco (2025).

CONSIDERANDO: Que, por los motivos antes expuestos, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos,
procede a acoger en todas sus partes este Recurso Jerarquico, toda vez que la parte recurrente cumplio con los
requisitos establecidos en la normativa registral vigente; y, en consecuencia, revoca la calificacion negativa
otorgada por el Registro de Titulos de Santo Domingo; tal y como se indicara en la parte dispositiva de la
presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que se
trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76, 77 y 90 de la Ley Num. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 27 literal “b”, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion nim. 788-2022); articulo 24 numeral 91, de la Disposicion Técnica No. DNRT-DT-2023-
0001, de fecha 28 del mes de agosto del afio 2023; articulos 3, numeral 6, de la Ley 107-13, sobre los Derechos
de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; la Resolucion
DNRT-DT-2025-003, sobre Requisitos para Actuaciones Registrales, de fecha dos (02) del mes de diciembre
del afio dos mil veinticinco (2025).

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, acoge el Recurso Jerarquico, incoado por los sefiores Pedro Ernesto Jacobo
Abrel y Bayardo Emilio Mejia de los Santos, en contra del oficio nim. ORH-00000158657, de fecha once
(12) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo;
relativo al expediente registral nim. 9082026359367; y en consecuencia revoca la calificacién negativa
realizada por el referido 6rgano registral, por los motivos contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.
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TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a realizar la ejecucion registral, inscrita en
fecha nueve (09) del mes de abril del afio veintiséis (2026), a las 01:30:56 p.m., contentiva de solicitud de
Doble Transferencia por Venta, con relacion al inmueble identificado como: “Parcela nim. 176, del Distrito
Catastral nim. 17.2, con una extension superficial de 46,620.00 metros cuadrados, ubicado en Santo
Domingo, identificado con el nim. 3000063993 ”, y, en consecuencia:

i.  Cancelar el original y duplicado del Certificado de Titulos, registrado en favor de Georgina de Dios;

ii.  Emitir el original, a favor de Diego Aquino Acosta Rojas, dominicano, mayor de edad, cédula de
identidad y electoral nim. 001-0638967-9, casado con la sefiora Maria Batista de Acosta,
dominicana, mayor de edad, cédula de identidad y electoral nam. 001-0009118-0. El derecho tiene su
origen en virtud de acto bajo firma privada de fecha seis (06) del mes de febrero del afio dos mil catorce
(2014), legalizadas las firmas por el Lcdo. Juan Antonio Urefia Rodriguez, notario publico de los del
namero para el municipio del Distrito Nacional, con matricula nim. 3562.

iii.  Emitir el original y el duplicado del Certificado de Titulos, a favor de Bayardo Emilio Mejia de los
Santos, dominicano, mayor de edad, soltero, cédula de identidad y electoral num. 001-1707648-9, y
Pedro Ernesto Jacobo Abrel, dominicano, mayor de edad, soltero, cédula de identidad y electoral
num. 001-1425091-3. El derecho tiene su origen en virtud de acto bajo firma privada de fecha dieciséis
(16) del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020), legalizadas las firmas por el Lcdo. Luis Elpidio
Mifioso Gonzalez, notario publico de los del nimero para el Distrito Nacional, con matricula num.
1858.

iv.  Practicar los asientos registrales contentivos de Derecho de Propiedad en el Registro Complementario
del referido inmueble, con relacion a las actuaciones antes descritas.
CUARTO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

QUINTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la RepUblica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos
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Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace: 1@ : 7de7
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