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DIRECCION NACIONAL DE MENSURAS CATASTRALES

En la ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los veintiocho (28) dias
del mes de enero del ano dos mil veinticinco (2025), anos 180 de la Independencia y 160 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE MENSURAS CATASTRALES, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion Inmobiliaria, situado en
la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman,
Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana. a cargo de su Director Nacional, Agrim. Ridomil Rojas Ferreyra: en
ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veintisiete (27) del mes de diciembre del ano dos mil veinticuatro
(2024), por el Agrim. Tomas de Jesds Guzman Casilla, Codia 81 96, dominicano, mayor de edad, portador de la cedula de

identidad y electoral No. 012-0003850-1, con estudio profesional abierto en la calle Wenceslao Ramirez, No. 78, San Juan de la
Maguana.

En relacién al oficio de rechazo de reconsideracion relativo al expediente técnico NUm. 6632024044651, de fecha trece (13)
del mes de diciembre del ano dos mil veinticuatro (2024), emitido por la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales del
Departamento Central.

VISTO: El expediente técnico NUm. 6632024044651, contentivo de solicitud de los trabajos de Mensura para Saneamiento, el
cual fue calificado de manera negativa por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Central, a través
de su oficio de fecha veintinueve (29) del mes de octubre del aflo dos mil veinticuatro (2024), fundamentando su decision de
la manera siguiente: “VISTO: Acto de Notificacion Num. 908/2024, de fecha 17/10/2024. instrumento por el ministerial ALEX
JUNIOR CUEVAS ALMONTE, en el cual los sucesores de FRANCISCO FELIX DE LOS SANTOS BAUTISTA. notifican a la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales, Departamento Central, que se oponen a la mensura para saneamiento, solicitada por el sefior
JUAN FRANCISCO BAEZ, a razon de alegar que el serior FRANCISCO FELIX DE LOS SANTOS BAUTISTA es hijo de ANA LUISA
BAUTISTA, quien a su vez es hija de NICOLAS BAUTISTA y en la solicitud de determinacion de este dltimo, en fecha 18/10/1984.
indica que la parcela 114 del D.C. 03 de San Juan de la Maguana, esta en posesion de los hijos de ANA LUISA BAUTISTA"

VISTO: El expediente técnico NUm. 6632024044651, contentivo de solicitud de reconsideracion de los trabajos de Mensura
para Saneamiento, el cual fue calificado de manera negativa por la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales del
Departamento Central, a través de su oficio de fecha trece (13) del mes de diciembre del ano dos mil veinticuatro (2024),
fundamentando su decision de la manera siguiente: “ Que tras el analisis del expediente, se pudo constatar que el mismo fue
rechazado debido a la oposicion presentada en contra de su aprobacion. Esta oposicion se basa en el acto de alguacil Num.
908/2024, de fecha 17/10/2024, mediante el cual los sucesores de Francisco Felix de los Santos Bautista, se oponen a la mensura
hasta que se llegue a un acuerdo sobre la compra de los terrenos con el sefior Juan Francisco Baez; Que la Resolucion No.
20770068 de fecha 23 de marzo 2011, corresponde a una sentencia de caducidad de determinacion de herederos, en tal
sentido, dicho proceso no llego a su conclusion. por lo que la posesion del inmueble sigue siendo materia de debate”.
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VISTO: Los demas documentos gue conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO:

CONSIDERANDO: Que en el caso de la especie esta Direccion Nacional de Mensuras Catastrales esta apoderada de un Recurso
Jerérquico, en contra del oficio de fecha trece (13) del mes de diciembre del ano dos mil veinticuatro (2024), emitido por la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Central, en relacion al rechazo sobre los trabajos de Mensura
para Saneamiento.

CONSIDERANDO: Que en primer término, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente tomd conocimiento del acto
administrativo hoy impugnado en fecha trece (13) del mes de diciembre del aflo dos mil veinticuatro (2024), € interpuso el
presente recurso jerarquico, en fecha veintisiete (27) del mes de diciembre del afno dos mil veinticuatro (2024), es decir,

dentro del plazo de los 15 dias habiles establecidos en la normativa procesal que rige la materia de que se trata, para la
interposicion de dicha accion recursiva.

CONSIDERANDO: Que en sintesis la rogacion original presentada ante la Direccion Regional de Mensuras Catastrales del
Departamento Central procura la aprobacion técnica de los trabajos de Mensura para Saneamiento, practicado dentro del
ambito de la Parcela NUm. 114, del Distrito Catastral No. 03, del municipio San Juan de la Maguana, provincia San Juan, solicitud
y autorizacion dada al Agrim. Tomas de Jesis Guzman Casilla, Codia 8196, requerimiento gue fue calificado de manera
negativa en virtud de la oposicion a los trabajos presentados por parte de los sucesores del senor Francisco Felix de los Santos
Bautista.

CONSIDERANDO: Que entre los argumentos contenidos en el escrito del presente recurso jerarquico la parte interesada indica
en sintesis lo siguiente: “El rechazo del expediente esta motivado en el acto Num. 908/2024., de fecha 17/10/2024 (acto nunca
Visto por nosotros), consistente en oposicion de mensura para saneamiento por una determinacion de herederos del ario 1984
la cual indica que el serior Francisco Felix de los Santos Bautista es hijo de Ana Luisa Bautista, entre otras cosas; El sefior Juan
Francisco Baez ocupa una area de 368,889.08 metros cuadrados de forma publica, pacifica, ininterrumpida por cincuenta (50)
anos y hasta el momento de la notificacion de la mensura no se habla tenido ningun inconveniente en su familia por la
ocupacion de esos terrenos; Que el tribunal de tierras de jurisdiccion original de San Juan de la Maguana fue apoderado
mediante auto No. 11, de fecha 1 del mes de junio del ario 1986, celebrando el tribunal una primera audiencia a tales fines el
30 del mes de junio del mismo ano, la cual fue reenviada y hasta el 23 de marzo del 2011 las partes no comparecieron por el
tribunal. mostrando ningun interés al respecto. Lo que llevo al tribunal a declarar la caducidad del expediente por falta de
interés; Que partiendo de las intringulis propias de este proceso. la Direccion Regional de Mensuras Catastrales del
Departamento Central carece de competencia y calidad para rechazar estos trabajos de mensura para saneamiento,
apoyandose en un simple acto de alguacil en oposicion a que el mismo se lleve a cabo por apoderamiento del tribunal de una
determinacion de herederos, la cual debe ser introducida de nuevo en virtud de la decision num. 22710068, de fecha 23 de
marzo del afio 2011, que solo el tribunal es quien puede decidir al respecto”.

CONSIDERANDO: Que del analisis técnico del expediente se puede constatar que, existe depositado un acto de oposicion a
los trabajos de mensura para Saneamiento, lo que imposibilitd la aprobacion del referido expediente.

CONSIDERANDO: Que dentro de los argumentos planteados por el profesional habilitado, éste indica que, el Tribunal de Tierras
de Jurisdiccion Original de San Juan de la Maguana, declaré la caducidad de la determinacién de herederos, por la falta de
interés las partes; que en ese sentido la Direccion Regional de Mensuras Catastrales carece de competencia para rechazar los
trabajos, basandose en un acto de oposiciéon, que solo el tribunal puede decidir al respecto.

CONSIDERANDO: Que ciertamente, se encuentra depositada en el expediente técnico NUm. 6632024044651, la Resolucion

NUm. 20110068, de fecha 23 de marzo de 2011, la cual declara la caducidad de la Determinacion de Herederos en la Parcela
No. 114 del Distrito Catastral No. 3, municipio de San Juan de la Maguana, por falta de interés de las partes.

CONSIDERANDO: Que la Direccion Regional de Mensuras Catastrales, Departamento Central, decidid desfavorablemente el
recurso de reconsideracion interpuesto por el Agrim. Tomas de Jesls Guzman Casilla, tomando en consideracion la oposicion
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a los trabajos técnicos y la Resolucion que declara la caducidad de la Determinacion de Herederos, aspectos estos, de caracter
puramente legal, que son competencia exclusiva de los tribunales de Tierras de la Jurisdiccidn Inmobiliaria.

CONSIDERANDO: Que el Reglamento General de los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria en su articulo ndm. 118
establece el procedimiento para conocer el saneamiento cuando se torna litigioso, por lo que estd establecido que si existen
elementos que cuestionen el derecho de propiedad del reclamante, esta situacion debera ser depurada en la fase judicial.

CONSIDERANDO: Que luego de dar lectura al acto Num. 908/2024, de fecha 17 de octubre de 2024, contentivo de Oposicion
de Mensura para Saneamiento, pudimos verificar que los oponentes sucesores del sefor Francisco Felix de los Santos Bautista,
representados por los senores: Josefa Antonia de los Santos Baez de Arno, Ramona Arcenia de los Santos Baez, Virginia de los
Santos Béez, Juan de Jesus de los Santos Béez, Joaguin Victoriano de los Santos Baez v Fulgencio Antonio de los Santos Baez,
no fundamentan la referida oposicién, con argumentos tendentes a ser valorados por este érgano técnico.

CONSIDERANDO: Que asimismo, validamos que la Resolucion NUm. 20110068, de fecha 23 de marzo de 2011, declara la
caducidad de la Determinacion de Herederos, por falta de interés de las partes, situacion juridica que escapa de las
competencias técnicas, la cual debe ser ponderada por el 6rgano jurisdiccional.

CONSIDERANDO: Que siendo la actuacion técnica de Mensuras para Saneamiento, el acto de levantamiento parcelario por el
cual se individualiza, ubica y determina el inmueble sobre el que se reclama un derecho de propiedad a registrar por primera
vez, pudiendo iniciar este proceso toda persona fisica o moral que reclame o posea un derecho sobre un inmueble no
registrado, es preciso resaltar que desde este &mbito técnico se nos imposibilita coartar al solicitante de los trabajos, optar por
individualizar el inmueble objeto de esta rogacioén.

CONSIDERANDO: Que el articulo 26, parrafo IV, de la Ley NUm. 108-05, sobre Registro Inmobiliario, establece que: “Cualquier
litigio referente al terreno en proceso de saneamiento es competencia del tribunal apoderado”.

CONSIDERANDO: Que asi las cosas y dado el hecho de que una de las etapas del saneamiento es la etapa judicial, la cual
tiene por objeto depurar el derecho a registrar, esta Direccion Nacional de Mensuras Catastrales entiende pertinente acoger la
presente accidn en jerarquia.

CONSIDERANDO: A gue resulta imperativo establecer gque, en las operaciones técnicas de mensuras, el profesional habilitado,
es quien tiene interés en la accion, y por ende es el competente para aportar al drgano técnico argumentos técnicos que
contribuyan a modificar la calificacion del acto administrativo objeto de la accidon en jerarquia.

CONSIDERANDO: Que, por los motivos antes expuestos, esta Direccion Nacional de Mensuras Catastrales procede a acoger

en todas sus partes el presente recurso jerarquico, y en consecuencia revoca la calificacion original realizada por la Direccion
Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Central, tal y como se indicara en la parte dispositiva de la presente
resolucion.

POR TALES MOTIVOS, y visto el Principio Il, los articulos 20, 26, 74, 75, 77 Parrafos | y I, 57, de la Ley 108-05 Sobre Registro

Inmobiliario; la Ley No. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento
Administrativo y los articulos 231, 232, 233, 234, 235, 236, del Reglamento General de Mensuras Catastrales, Resolucion Num.
789-2022

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regulary vélido el presente Recurso Jerdrquico, por haber sido interpuesto en tiempo
habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, se acoge el Recurso Jerarquico, interpuesto por el Agrim. Tomas de Jesls Guzman Casilla,

Codia 8196, en contra del oficio de rechazo relativo al expediente técnico NUm. 6632024044651, de fecha veintisiete (27) del
mes de diciembre del ano dos mil veinticuatro (2024), emitido por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales del
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Departamento Central, y en consecuencia: revoca la calificacion original emitida por la Direccidon Regional, por las razones
indicadas en el cuerpo de esta Resolucion.

TERCERO: Se instruye al profesional habilitado que, al reingreso del expediente, el mismo debe cumplir con todos los

lineamientos establecidos en el Reglamento General de Mensuras Catastrales para ser calificado como Aprobado.

QUINTO: Se le otorga al profesional habilitado, un plazo no mayor de 60 dias calendarios, previa notificaciéon del presente
recurso, para someter el reingreso del expediente técnico ante la Direccion Regional Competente. Vencido dicho plazo, sin que
el profesional haya obtemperado, se producird la caducidad de la accion recursiva de pleno derecho, debiendo el interesado
iniciar nuevamente el tramite, conforme lo estipulado en el articulo 20, parrafo Il de la Ley No. 107-13 sobre los Derechos de
las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

La presente Resoluciéon ha sido dada vy firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Agrim. Ridomil Rojas Ferreyra

Director Nacional de Mensuras Catastrales
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