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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
seis (06) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023), afios 179 de la Independencia y 160
de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en siete (07) del mes de noviembre del afio dos mil
veintitres (2023), por los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez, dominicana, mayor de edad,
soltero, titular de la cédula de identidad y electoral No. 001-0716270-3, domiciliada y residente en la calle
16 No. 1, del sector Villa Aura, municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, Republica
Dominicana; Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la
cedula de identidad y electoral No. 001-0909018-3, domiciliado y residente en la calle 16 No. 1, del sector
Villa Aura, municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana; Jorge
Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la cédula de
identidad y electoral No. 001-0794182-5, domiciliado y residente en la calle 16 No. 1, del sector Villa Aura,
municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana; Luis Ulidervi de
Jesus Rodriguez Echavarria, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la cédula de identidad y
electoral No. 001-0910471-1, domiciliado y residente en la calle 16 No. 1, del sector Villa Aura, municipio
Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana; Freddy Antonio del Corazon
de JesUs Rodriguez Echavarria, dominicano, mayor de edad, casado, titular de la cédula de identidad y
electoral No. 001-0794181-7, domiciliado y residente en la calle 16 No. 1, del sector Villa Aura, municipio
Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana; Henry Joaquin Rodriguez
Echavarria, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la cédula de identidad y electoral No. 001-
0794181-7, domiciliado y residente en la calle 16 No. 1, del sector Villa Aura, municipio Santo Domingo
Oeste, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria,
dominicana, mayor de edad, soltera, titular de la cédula de identidad y electoral No. 001-1422353-0,
domiciliada y residente en la 650 NE, 149 ST, Apartamento 501 F, CP 33151, Miami, Florida, Estados
Unidos de Norteamérica; y Ricardo Antonio Pérez Fernandez, dominicano, mayor de edad, casado,
titular de la cédula de identidad y electoral No. 001-1486163-6, domiciliado y residente en la calle Mustafa
Kemal Atartuk No. 15, Piso 8, del sector Naco, en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, quienes tienen como abogados constituidos y apoderados
especiales a los licenciados Antonio A. Langa A., y José Carlos Monagas Espinal, dominicanos, mayores
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de edad, casados, abogados de los tribunales de la Republica, titulares de las cédulas de identidad y electoral
Nos. 001-1198780-6, y 001-1280444-8, respectivamente, con estudio profesional abierto en comun en la
firma de abogados “Langa Monagas”, situada en la calle Font Bernard No. 11, edificio Jireh, 4to. Piso, del
sector Los Prados, en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, teléfono (809)-540-6891.

En contra del oficio No. ORH-00000098823, relativo al expediente registral No. 9082023617799, de fecha
veinticuatro (24) del mes de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), emitido por el Registro de Titulos
de Santo Domingo.

VISTO: El expediente registral No. 9082023575123, inscrito el dia veintisiete (27) del mes de julio del afio
dos mil veintitrés (2023), a las 12:54:16 p.m., contentivo de solicitud de transferencia por determinacion
de herederos, particidn y transferencia por compraventa, en virtud de los siguientes documentos: i) Auto
No. 1445-2022-SAUT-00152, de fecha cuatro (04) del mes de noviembre del afio dos mil veintidos (2022),
emitido por la Sexta Sala para Asuntos de Familia de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera
Instancia de la provincia de Santo Domingo; ii) Resoluciéon No. 1269-2023-R-00107, de fecha cuatro (04)
del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023), emitida por la Séptima Sala del Tribunal de Jurisdiccién
Original del Distrito Nacional; iii) Acto de Particion Amigable, de fecha cuatro (04) del mes de julio del
afio dos mil veintidos (2022), suscrito por los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas
de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de
Jesus Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazdn de JesUs Rodriguez Echavarria; Henry
Joaquin Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria, legalizado por el Lic. Julio
Francisco Cabrera, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional, con matricula No. 3607; vy, iv)
Contrato de Compraventa, de fecha veintid6s (22) del mes de diciembre del afio dos mil veintidés (2022),
suscrito por los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de Jesus Rodriguez
Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de Jesus Rodriguez
Echavarria; Freddy Antonio del Corazén de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez
Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria, en calidad de vendedores, y el Ricardo Antonio
Pérez Fernandez, en calidad de comprador, legalizado por el Lic. Pedro Héctor Holguin Reynoso, notario
publico de los del numero del Distrito Nacional, con matricula No. 5723; con relacién a los inmuebles
identificados como: “Parcela No. 309515786976, que tiene una extension superficial de 12,293.16 metros
cuadrados, ubicada en el municipio Pedro Brand, provincia Santo Domingo; identificado con la matricula
No. 2400085115, actuacion que fue calificada de manera negativa por el Registro de Titulos de Santo
Domingo, a través de su oficio de rechazo No. ORH-00000096997, de fecha diecinueve (19) del mes de
septiembre del afio dos mil veintitrés (2023).

VISTO: El expediente registral No. 9082023617799, contentivo de solicitud de reconsideracion, interpuesta
por los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria;
Jorge Arismendy de JesUs Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de Jesis Rodriguez Echavarria;
Freddy Antonio del Corazén de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez Echavarria;
Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria y Ricardo Antonio Pérez Fernandez, en fecha veintinueve
(29) del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés (2023), a la 01:49:08 p.m., en contra del oficio de
rechazo No. ORH-00000096997, de fecha diecinueve (19) del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés
(2023); proceso que culmind con el acto administrativo impugnado mediante el presente recurso jerarquico.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Parcela No. 309515786976, que
tiene una extension superficial de 12,293.16 metros cuadrados, ubicada en el municipio Pedro Brand,
provincia Santo Domingo; identificado con la matricula No. 2400085115
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VISTO: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un recurso jerarquico, en contra del oficio No. ORH-00000098823, relativo al expediente
registral No. 9082023617799, de fecha veinticuatro (24) del mes de octubre del afio dos mil veintitrés
(2023), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo; concerniente a la accidn en reconsideracion
de una solicitud de transferencia por determinacion de herederos, particion y transferencia por compraventa,
en virtud de los siguientes documentos: i) Auto No. 1445-2022-SAUT-00152, de fecha cuatro (04) del mes
de noviembre del afio dos mil veintidos (2022), emitido por la Sexta Sala para Asuntos de Familia de la
Céamara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de la provincia de Santo Domingo; ii)
Resolucién No. 1269-2023-R-00107, de fecha cuatro (04) del mes de mayo del afio dos mil veintitrés
(2023), emitida por la Séptima Sala del Tribunal de Jurisdiccién Original del Distrito Nacional; iii) Acto
de Particion Amigable, de fecha cuatro (04) del mes de julio del afio dos mil veintidos (2022), suscrito por
los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge
Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de Jesus Rodriguez Echavarria; Freddy
Antonio del Corazén de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez Echavarria;
Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria, legalizado por el Lic. Julio Francisco Cabrera, notario publico
de los del numero del Distrito Nacional, con matricula No. 3607; y, iv) Contrato de Compraventa, de fecha
veintidos (22) del mes de diciembre del afio dos mil veintidos (2022), suscrito por los sefiores Antonia
Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus
Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de Jesus Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazén
de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez
Echavarria, en calidad de vendedores, y el Ricardo Antonio Pérez Fernandez, en calidad de comprador,
legalizado por el Lic. Pedro Héctor Holguin Reynoso, notario publico de los del nimero del Distrito
Nacional, con matricula No. 5723; con relacion al inmueble identificado como: “Parcela No.
309515786976, que tiene una extension superficial de 12,293.16 metros cuadrados, ubicada en el
municipio Pedro Brand, provincia Santo Domingo; identificado con la matricula No. 2400085115,
propiedad de los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez y Dimas de Jesus Rodriguez
Almonte.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, resulta imperativo que el acto administrativo hoy impugnado
fue emitido en fecha veinticuatro (24) del mes de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), y la parte
interesada tomd conocimiento del mismo en fecha tres (03) del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés
(2023), e interpuso el presente recurso jerarquico el dia siete (07) del mes de noviembre del afio dos mil
veintitrés (2023), es decir, dentro de los quince (15) dias calendarios establecidos en la normativa procesal
que rige la materia de que se tratal; por lo que, en cuanto a la forma, procede declarar regular y vélida la
presente accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, entre los argumentos contenidos en el escrito contentivo del presente recurso
jerérquico, la parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente: i) que mediante el Auto No. 1445-2022-
SAUT-00152, de fecha cuatro (04) del mes de noviembre del afio dos mil veintidos (2022), emitido por la

! Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo I, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 20, parrafo
Il, de la Ley No. 107-13, de Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento
Administrativo; y, 42 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucidn No. 2669-2009).
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Sexta Sala para Asuntos de Familia de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de la
provincia de Santo Domingo, fueron determinados los herederos del sefior Dimas de Jesus Rodriguez
Almonte, en las personas de los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de Jesus
Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de Jesus
Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazdn de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin
Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria; ii) que, mediante el Acto de Particion
Amigable, de fecha cuatro (04) del mes de julio del afio dos mil veintidos (2022), legalizado por el Lic.
Julio Francisco Cabrera, notario publico de los del numero del Distrito Nacional, con matricula No. 3607,
fue realizada la particion la cual fueron distribuidos los derechos del finado Dimas de Jesus Rodriguez
Almonte, entre sus sucesores; iii); que, mediante la Resolucion No. 1269-2023-R-00107, de fecha cuatro
(04) del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023), emitida por la Séptima Sala del Tribunal de
Jurisdiccion Original del Distrito Nacional, intenta a través del citado tribunal la “Determinacion de
Herederos y Particion”, sin embargo, el referido tribunal indico que: “la presente solicitud se convierte en
una transferencia pura y simple del derecho de propiedad, debiendo las partes realizar las gestiones
pertinentes por ante el érgano natural para conocer dicha actuacion, el cual segun la normativa procesal
inmobiliaria, es el Registro de Titulos”; iv) que, fueron depositadas ante el Registro de Titulos de Santo
Domingo el Contrato de Compraventa, de fecha veintidos (22) del mes de diciembre del afio dos mil
veintidds (2022), legalizado por el Lic. Julio Francisco Cabrera, notario publico de los del namero del
Distrito Nacional, con matricula No. 3607, conjuntamente con el acuerdo de particién amigable, con la
finalidad de inscribir la transferencia inmobiliaria; v) que, a pesar de haber cumplido con los requisitos de
lugar exigidos por la ley, la transferencia inmobiliaria fue rechazada por el Registro de Titulos de Santo
Domingo, por entender que previamente debian las partes proveerse de la homologacion del acuerdo de
particion amigable aportado; y, vi) que, en consecuencia de lo anteriormente expuesto, esta Direccion
Nacional proceda a ordenar al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a ejecutar la actuacion primigenia
contentiva de transferencia por determinacién de herederos, particion y transferencia por compraventa.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de Santo Domingo, para rechazar la rogacién original,
fundamentd su decision en lo siguiente: “Rechazar el presente expediente, toda vez que el Acto de Acuerdo
de Particion, de fecha cuatro (04) del mes de julio del afio dos mil veintidos (2022), instrumentado por el
Lic. Julio Francisco Cabrera, notario publico de los del Distrito Nacional, matricula No. 3607, debe ser
homologado por el tribunal competente, conforme a los requisitos establecidos. No obstante, dicho acto,
consta hecho y firmado en Santo Domingo Oeste, siendo el notario que lo instrumentd del Distrito
Nacional. Adicionalmente, dicho acto consta con interlineados entre parrafo y otro, no cumple con las
estipulaciones de la Ley 140-15 del notariado, constituyéndose una irregularidad insubsanable” (sic).

CONSIDERANDO: Que, la parte recurrente procedio a someter una accion en reconsideracion en contra
del oficio de rechazo citado en el parrafo anterior, proceso que culmin6 con el acto administrativo hoy
impugnado, fundamentando el Registro de Titulos de Santo Domingo, su decision en lo siguiente: “se
rechaza el recurso de reconsideracion, toda vez que se rebozaria el &mbito de competencia de este Registro
de Titulos, dado que los presupuestos aportados, atafien de modo unico y exclusivo, al tribunal
correspondiente, en vista de la naturaleza jurisdiccional de lo que resulta, el acto de particion de inmueble,
en este caso registrado, combinando a su vez la transferencia de los derechos en calidad de herederos,
mediante acto de venta, (...)” (sic).

CONSIDERANDO: Que, al respecto de la presente accidn recursiva, esta Direccion Nacional estimar
pertinente realizar la siguiente relacion de hechos, a saber:
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Que, el Derecho de Propiedad sobre el inmueble identificado como: “Parcela No. 309515786976, que
tiene una extension superficial de 12,293.16 metros cuadrados, ubicada en el municipio Pedro Brand,
provincia Santo Domingo; identificado con la matricula No. 2400085115”, se encuentra registrado en
favor de la sefiora Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez, quien figura en los asientos registrales
casada con el sefior Dimas de Jesus Rodriguez Almonte.

Que, mediante el Auto No. 1445-2022-SAUT-00152, de fecha cuatro (04) del mes de noviembre del
afio dos mil veintidds (2022), emitido por la Sexta Sala para Asuntos de Familia de la Cdmara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia de la provincia de Santo Domingo, libro acta de la
determinacion de herederos del sefior Dimas de Jesus Rodriguez Almonte, disponiendo la calidad
para recibir los bienes a favor de los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de
Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de
JesUs Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazon de Jesus Rodriguez Echavarria;
Henry Joaquin Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria;

Que, mediante el Acto de Particion Amigable, de fecha cuatro (04) del mes de julio del afio dos mil
veintidds (2022), legalizado por el Lic. Julio Francisco Cabrera, notario publico de los del nimero del
Distrito Nacional, con matricula No. 3607, los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez;
Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis
Ulidervi de Jests Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazon de Jesus Rodriguez
Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria,
acuerdan la particion de los bienes del finado sefior Dimas de Jesus Rodriguez Almonte;

Que, a través del contrato de compraventa de fecha veintidds (22) del mes de diciembre del afio dos
mil veintidos (2022), legalizado por el Lic. Pedro Héctor Holguin Reynoso, notario publico de los del
namero del Distrito Nacional, con matricula No. 5723, los sucesores del sefior Dimas de Jesus
Rodriguez Almonte, transfirieron en favor del sefior Ricardo Antonio Pérez Fernandez, el derecho
de propiedad sobre el inmueble que ocupa el presente recurso;

Que, a fin de homologar el acuerdo de particion amigable y el contrato de compraventa, los recurrentes
procedieron a solicitar ante la Séptima Sala del Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional
la determinacidn de herederos y particion y transferencia por compraventa, aportando los documentos
antes mencionados, proceso que culmin6 con la Resolucion No. 1269-2023-R-00107, de fecha cuatro
(04) del mes de mayo del afio dos mil veintitrés (2023), emitida por la Séptima Sala del Tribunal de
Jurisdiccion Original del Distrito Nacional, proceso rechazado bajo la base de que: “la presente
solicitud se convierte en una transferencia puray simple del derecho de propiedad, debiendo las partes
realizar las gestiones pertinentes por ante el 6rgano natural para conocer dicha actuacién, el cual
segun la normativa procesal inmobiliaria, es el Registro de Titulos”;

Que, todos los documentos antes sefialados fueron apoderados bajo el expediente registral No.
9082023575123, inscrito el dia veintisiete (27) del mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023), a las
12:54:16 p.m., contentivo de solicitud de transferencia por determinacion de herederos, particiéon y
transferencia por compraventa, con la finalidad de transferir el derecho de propiedad en favor del sefior
Ricardo Antonio Pérez Fernandez, sin embargo, la actuacion fue rechazada por el Registro de Titulos
de Santo Domingo, a traves de su oficio de rechazo No. ORH-00000096997, de fecha diecinueve (19)
del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés (2023), toda vez que: “el acto de acuerdo de particion
de fecha 04/07/2022, instrumentado por el Lic. Julio Francisco Cabrera, notario publico de los del
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numero del Distrito Nacional, matricula No. 3607, debe de ser homologado por el tribunal competente,
conforme los requisitos establecidos. (...)” (sic).

7. Que, no conforme con la decision dada por el Registro de Titulos de Santo Domingo, procedieron en
tiempo habil a través del expediente registral No. 9082023617799, contentivo de solicitud de
reconsideracion, inscrita en fecha veintinueve (29) del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés
(2023), a la 01:49:08 p.m., a solicitar la reconsideracion de la calificacion negativa dada mediante el
oficio No. ORH-00000096997, rogacion rechazada por el Registro de Titulos dado que: “no se ha
aportado decision judicial que ordene la cancelacion de los derechos que se encuentran registrados,
para ser transferidos, en este caso, a favor de los sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez;
Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi
de Jesus Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazon de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry
Joaquin Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria, sucesores del finado Dimas
de JesUs Rodriguez Almonte, que a su vez homologue el acto de venta de fecha 22/12/2022, a favor de
Ricardo Antonio Pérez Fernandez, dado que esto compete al tribunal correspondiente, que es el
Ilamado a validar lo antes sefialado, en base a la normativa vigente” (sic).

CONSDERANDO: Que, en primer orden, es pertinente sefialar que el Codigo Civil en el articulo 326,
establece que la solicitud de determinacién de herederos es competencia exclusiva de los tribunales civiles,
procedimiento que ya fue agotado por la parte recurrente, al apoderar la Sexta Sala para Asuntos de Familia
de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de la provincia de Santo Domingo,
proceso que culmind con el Auto No. 1445-2022-SAUT-00152, de fecha cuatro (04) del mes de noviembre
del afio dos mil veintidos (2022), mediante la cual se reconoce a los sefiores Antonia Dolores Echavarria
de Rodriguez; Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge Arismendy de Jesus Rodriguez
Echavarria; Luis Ulidervi de Jesus Rodriguez Echavarria; Freddy Antonio del Corazén de Jesus
Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez Echavarria; Daneydi Maribel Rodriguez
Echavarria, como personas con calidad para recibir los bienes del finado Dimas de Jesus Rodriguez
Almonte.

CONSIDERANDO: Que, a pesar de lo antes indicado, se verifica en el cuerpo del Auto No. 1445-2022-
SAUT-00152, que, si bien fueron determinados los herederos del sefior Dimas de Jesus Rodriguez
Almonte, lo cierto es que la Sexta Sala para Asuntos de Familia de la Camara Civil y Comercial del Juzgado
de Primera Instancia de la provincia de Santo Domingo no conocié de la particion de los inmuebles
propiedad del finado.

CONSIDERANDO: Que, de igual forma, esta Direccion Nacional ha podido confirmar que dentro de las
piezas que conforman el presente recurso, se encuentra depositado el Acto de Particion Amigable, de fecha
cuatro (04) del mes de julio del afio dos mil veintidds (2022), legalizado por el Lic. Julio Francisco Cabrera,
notario publico de los del nimero del Distrito Nacional, con matricula No. 3607, en donde el derecho de
propiedad con relacion al inmueble identificado como: “Parcela No. 309515786976, que tiene una
extension superficial de 12,293.16 metros cuadrados, ubicada en el municipio Pedro Brand, provincia
Santo Domingo; identificado con la matricula No. 2400085115”, en relacion al finado Dimas de Jesus
Rodriguez Almonte, fue distribuido en porciones de terreno, sin que previamente dicho acto haya sido
acogido por el tribunal correspondiente.

CONSIDERANDO: Que, cabe sefialar que, la Séptima Sala del Tribunal de Jurisdiccion Original del
Distrito Nacional, en su Resolucion No. 1269-2023-R-00107, de fecha cuatro (04) del mes de mayo del afio
dos mil veintitrés (2023), el Tribunal no se refirid en sus motivaciones a la solicitud de homologacion del
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acuerdo de particion amigable arribado entre los sucesores del sefior Dimas de Jesus Rodriguez Almonte,
verificando Unicamente lo relativo a la determinacién de herederos y transferencia por compraventa, en
favor del sefior Ricardo Antonio Pérez Fernandez.

CONSIDERANDO: Que, conforme las pretensiones de las partes recurrentes, se solicita al Registro de
Titulos de Santo Domingo que sea acogida la particion amigable, sin embargo, esto es contrario a lo
establecido en la Ley No. 108-05, sobre Registro Inmobiliario, en su articulo 55, el cual establece que: “El
tribunal de jurisdiccion original que territorialmente corresponde al inmueble, es el competente para
conocer de los casos de particion de inmuebles registrados” (Enfasis es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo sentido, el Reglamento General de los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria indica en el articulo 137 que la competencia para conocer la particion sobre inmuebles
registrados les corresponde a los tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria, distinguiendo este texto
normativo en cuales casos la valoracion de la misma la debe efectuar la jurisdiccion ordinaria. En efecto,
el Registro de Titulos no es competente para conocer la accion en particion conforme el ordenamiento
juridico vigente.

CONSIDERANDO: Que, analizada la consideracion anterior, se colige que existen otras vias de derecho
que no han sido debidamente agotadas, por lo que debe de ser apoderado el Tribunal de Jurisdiccion
Original territorialmente competente, para asi establecer de manera expresa la titularidad, forma vy
proporcidn en la que han de dividirse los referidos bienes inmuebles propiedad del finado, sefior Dimas de
Jesus Rodriguez Almonte.

CONSIDERANDO: Que, el articulo 3 numeral 4, de la ley 107-13, sobre los principios de la administracion
publica, establece el Principio de Asesoramiento, y en relacion al mismo plasma que: “El personal al
servicio de la Administracion Publica debera asesorar a las personas sobre la forma de presentacion de
las solicitudes y su tramitacion”.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, en aplicacion del Principio de Asesoramiento, y la normativa
vigente, se orienta a la parte recurrente a apoderar al Tribunal de Jurisdiccion Original correspondiente
sobre homologacion del acuerdo de particion amigable, para asi establecer de manera expresa la titularidad,
forma y proporcion en la que se ha de dividir los inmuebles que nos ocupan.

CONSIDERANDO: Que, por los motivos antes expuestos, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos
procede a rechazar en todas sus partes el presente recurso jerarquico, y en consecuencia confirma la
calificacidn negativa realizada por el Registro de Titulos de Santo Domingo; tal y como se indicara en la
parte dispositiva de la presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accidn recursiva de que
se trata, esta Direccidn Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente recurso jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y visto el articulo 326 del Codigo Civil Dominicano; los articulos 32 literal “a”,
55, 74, 75, 76, 77 y 97 de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 10 literal “i”, 57, 58, 163, 164 y
165 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 2669-2009); 138, 139, 143, 144 del
Reglamento de los Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de la Jurisdiccion
Inmobiliaria; articulo 3, numerales 4, 6, 9 y 16, de la ley 107-13, Sobre los Derechos de las Personas en
sus Relaciones con la Administracion y Procedimientos Administrativos.
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RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente recurso jerarquico, incoado por los
sefiores Antonia Dolores Echavarria de Rodriguez; Dimas de Jesus Rodriguez Echavarria; Jorge
Arismendy de Jesus Rodriguez Echavarria; Luis Ulidervi de Jesus Rodriguez Echavarria; Freddy
Antonio del Corazén de Jesus Rodriguez Echavarria; Henry Joaquin Rodriguez Echavarria;
Daneydi Maribel Rodriguez Echavarria y Ricardo Antonio Pérez Fernandez; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el presente recurso jerarquico, contra del oficio No. ORH-
00000098823, relativo al expediente registral No. 9082023617799, de fecha veinticuatro (24) del mes de
octubre del afio dos mil veintitrés (2023), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo, Y, en
consecuencia, confirma la calificacion negativa otorgada por el Registro de Titulos de Santo Domingo,
conforme al cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo a cancelar el asiento registral contentivo de
la anotacion del presente recurso jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucién ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos
IDRL/nbog
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£ Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace:
2 https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/77c209e7-bcf3-4466-a917-d95928b40491
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