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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los ocho
(08) dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro (2024), afios 180 de la Independencia y 160 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
Directora Nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucién:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha ocho (08) del mes de febrero del afio dos mil
veinticuatro (2024), por la sefiora Ana Luisa Carmona Figueroa, dominicana, mayor de edad, soltera,
portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-1803641-7, domiciliada y residente en la calle El
Conde, No. 410, Zona Colonial, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, quien tiene como abogado
constituido y apoderado especial al Lic. Luis Emilio Volquez Pefia, dominicano, mayor de edad, soltero,
portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 020-0015300-3, con estudio profesional en la Calle
Santome, No. 410, Local No. 1-D, Zona Colonial, Distrito Nacional, Republica Dominicana, teléfono (829)
282-2261, correo electronico lic.carmenrodriguez@hotmail.com

En contra del oficio No. ORH-00000103569 de fecha veinticinco (25) del mes de enero del afio dos mil
veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional; relativo al expediente registral
No. 0322023657667.

VISTO: EIl expediente registral No. 0322023657667, inscrito el dia veintiséis (26) del mes de diciembre del
afio dos mil veintitrés (2023), a las 11:51:57 a. m., contentivo de inscripcidn de Hipoteca Judicial Definitiva
en virtud de Pagaré Notarial, mediante compulsa notarial del acto auténtico No. 09-2020 de fecha diez (10)
del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020), instrumentado por la Dra. Atenaida Altagracia del Rosario
Corniel, notario publico de los del nimero para el Distrito Nacional, matricula No. 1865, en relacion al
inmueble descrito como: “Parcela No. 9-REF-43-SUB-15, del Distrito Catastral No. 13, con una extension
superficial de 1,253.64 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional; identificado con la matricula No.
0100320999”, propiedad de las sefioras Annie Maritza Angulo Reyes y Gerda Jacques; proceso que
culminé con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil No. 308/2024, de fecha ocho (08) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro
(2024), instrumentado por el ministerial José Rodriguez Chahin, alguacil ordinario del Segundo Tribunal
Colegiado Del Juzgado De Primera Instancia de la Camara Penal del Distrito Nacional; mediante el cual la
sefiora Ana Luisa Carmona Figueroa, le notifica la interposicion del presente recurso jerarquico a las sefioras
Annie Maritza Angulo Reyes y Gerda Jacques, en calidad de propietarias del inmueble de referencia.
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VISTOS: Los asientos registrales relativos al inmueble descrito como: “Parcela No. 9-REF-43-SUB-15, del
Distrito Catastral No. 13, con una extension superficial de 1,253.64 metros cuadrados, ubicado en el Distrito
Nacional; identificado con la matricula No. 0100320999

VISTO: Los demés documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del Oficio No ORH-00000103569 de fecha veinticinco (25)
del mes de enero del afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional,
relativo al expediente registral No. 0322023657667; concerniente a la solicitud de inscripcion de Hipoteca
Judicial Definitiva en virtud de Pagaré Notarial, mediante compulsa notarial del acto auténtico No. 09-2020
de fecha diez (10) del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020), instrumentado por la Dra. Atenaida
Altagracia del Rosario Corniel, notario publico de los del nimero para el Distrito Nacional, matricula No.
1865, en relacion al inmueble descrito como: “Parcela No. 9-REF-43-SUB-15, del Distrito Catastral No. 13,
con una extension superficial de 1,253.64 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional; identificado
con la matricula No. 0100320999”, propiedad de las sefioras Annie Maritza Angulo Reyes y Gerda
Jacques”.

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente hace uso de la facultad de
interponer la presente accion en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de reconsideracion”,
conforme a lo que establece el articulo 54 de la Ley No. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, el recurso jerarquico que nos ocupa se interpuso ante esta Direccién Nacional de
Registro de Titulos, aplicando el actual Reglamento General de Registro de Titulos instituido por la
Resolucion num. 788-2022, de fecha veintisiete (27) del mes de octubre del afio dos mil veintidds (2022),
vigente desde el diez (10) del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés (2023).

CONSIDERANDO: Que, respecto a las reglas para ejercer el derecho inmobiliario registral ante el conflicto
de la norma en el tiempo, impera determinar la fecha de inscripcion en el libro diario de la actuacion registral
y la fecha de publicidad del acto administrativo. En ese tenor, las normas del ordenamiento juridico
inmobiliario que tengan caracter sustantivo seran regidas con el régimen juridico vigente al momento de su
inscripcion, y, por otra parte, el ejercicio de las acciones que sean de indole procedimental le serd aplicable la
normativa vigente a la fecha de que se considere publicitado el acto administrativo.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, entre los principios determinantes de un sistema juridico destaca la
aplicacién inmediata de la norma procesal, siendo uno los principios que ha afirmado el tribunal constitucional
y quien, a su vez, ha identificado los supuestos en los que excepcionalmente no aplicaria (cuando la normativa
anterior afecte un derecho adquirido o una situacion juridica consolidada)®. En consecuencia, esta Direccion
Nacional ostenta el criterio que, el plazo de interposicion y las condiciones de admisibilidad del recurso
administrativo estan reguladas por el Reglamento General de Registro de Titulos vigente a las fechas de
interposicion del recurso y de publicidad del acto administrativo que se recurre, ante la situacion juridica que
se consolida en el sistema registral con la publicidad del resultado de la calificacion.

1 Sentencia No. TC/0609/15, de fecha dieciocho (18) del mes de diciembre del afio dos mil quince (2015), emitida por el Tribunal Constitucional.



CONSIDERANDO: Que, sobre la admisibilidad de esta accion recursiva para el caso que nos ocupa, esta
Direccion Nacional de Registro de Titulos sefiala que, en atencidn a la valoracion del principio de aplicacion
inmediata de la norma procesal y sus excepciones, el procedimiento para tramitar el recurso jerarquico se
regula por los preceptos del Reglamento General de Registro de Titulos instituido en la Resolucion nim. 788-
2022, de fecha veintisiete (27) del mes de octubre del afio dos mil veintidds (2022). Esto, en virtud de que la
parte recurrente tomo conocimiento del acto que se recurre emitido por el registrador de titulos en fecha siete
(07) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024) vy, el recurso fue depositado en este drgano registral
en fecha ocho (08) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024).

CONSIDERANDO: Que, en ese orden de ideas, a los fines de valorar si el presente recurso se depositd ante
la Direccion Nacional de Registro de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo mencionar
que el acto administrativo hoy impugnado fue emitido en fecha veinticinco (25) del mes de enero del afio dos
mil veinticuatro (2024), la parte recurrente tomé conocimiento del mismo en fecha siete (07) del mes de
febrero del afio dos mil veinticuatro (2024), e interpuso el presente recurso jerarquico en fecha ocho (08) del
mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024), es decir, dentro de los quince (15) dias habiles establecidos
en la normativa procesal que rige la materia de que se trata?.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado involucre
una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la
notificacion del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicién
en la Direccion Nacional de Registro de Titulos, en virtud de lo establecido por los articulos 175y 176 literal
“b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, tomando en cuenta el parrafo anterior, se consideran partes involucradas de este
proceso la sefiora: i) Ana Luisa Carmona Figueroa, en calidad de en calidad de acreedora y recurrente; ii)
las sefioras Annie Maritza Angulo Reyes y Gerda Jacques quienes ostentan la calidad de titulares registrales
y deudoras en la presente accidn recursiva.

CONSIDERANDO: Que, en ese orden de ideas, el presente recurso jerarquico le fue notificado a las sefioras
Annie Maritza Angulo Reyes y Gerda Jacques, mediante el citado acto Num. No. 308/2024, de fecha ocho
(08) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024), instrumentado por el ministerial sé Rodriguez
Chahin, alguacil ordinario del Segundo Tribunal Colegiado Del Juzgado De Primera Instancia de la Camara
Penal del Distrito Nacional.

CONSIDERANDO: Que, segun los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar regular y valida
la accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo de la presente accion recursiva, se ha observado
que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de la accidn que se trata, la parte
recurrente indica, en sintesis, lo siguiente: i) que, mediante doble factura de fecha 26 de diciembre del 2023,
la sefiora Ana Luisa Carmona Figueroa someti6 por ante el Registrador de Titulos del Distrito Nacional una
Hipoteca en Virtud de Pagaré Notarial, por un monto de RD$180,000.00 pesos, la cual fue rechazada en razon
de una mala interpretacion del derecho y mala valoracién de pruebas; ii) que para rechazar la inscripcion de
hipoteca el registrador fundamento su decision en que verifico que la compulsa contentiva de Pagaré Notarial
figura con una correccion al margen, ademés de la incompetencia notarial en virtud de la jurisdiccion del
notario actuante en el acto; iii) que el Registro de Titulos al fundamentar su decision en base a dichos
argumentos ha vulnerado el derecho de la acreedora, toda vez que es imposible realizar nuevo acto o pagaré
que sustituya el anterior que los deudores no van a firmar nuevamente; iv) que al tenor de lo expuesto

2 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 788-2022).



anteriormente, se revoque la calificacion negativa otorgada y se ordene al Registro de Titulos del Distrito
Nacional, la inscripcién de una hipoteca en virtud de pagare notarial y sea emitida la certificacion de Registro
de Acreedor a favor de la sefiora Ana Luisa Carmona Figueroa.

CONSIDERANDO: Que, luego del estudio de la documentacién presentada, se observa que, el Registro de
Titulos del Distrito Nacional, calificé de manera negativa la rogacion original, fundamentando su decision en
lo siguiente: “Se rechaza el presente expediente ya que el acto No. 09-2020, de fecha 10 de marzo de 2020,
fue hecho y firmado en el municipio de Santo Domingo Norte y legalizado por un notario de los del nimero
del Distrito Nacional, en virtud al articulo 28 de la Ley No. 140-15, que regula el Notariado Dominicano e
Instituye al Colegio Dominicano de Notarios”. (sic)

CONSIDERANDO: Que, en primer orden y contrario a los argumentos sefialados por la parte recurrente, que
indican que el Registro de Titulos del Distrito Nacional calificdé de manera negativa la rogacion original
fundamentado en una mala interpretacion del derecho y valoracion de pruebas, se tiene a bien puntualizar que,
el acto No. 09-2020 de fecha diez (10) del mes de marzo del afio dos mil veinte (2020), emitido por la Dra.
Atenaida Altagracia del Rosario Corniel, notario publico de los del nimero para el Distrito Nacional, matricula
No. 1865, fue instrumentado en el Municipio de Santo Domingo Norte, Provincia Santo Domingo, sin
embargo, establecio su domicilio profesional en la calle 16 de Agosto, Edificio Duarte, Apto. No. 201-A, del
sector San Carlos, Distrito Nacional, evidencidndose que la notaria actuante, ejercid sus funciones fuera de su
competencia jurisdiccional.

ONSIDERANDO: Que, sobre ese aspecto, el articulo 19 de la Ley 140-15 del Notariado, en lo relativo al
domicilio establece que: “El notario esta obligado a establecer un unico estudio u oficina en la demarcacion
geografica para la cual fue nombrado y todos los actos que instrumente tienen gue estar enmarcados y deben
referirse a su &mbito de competencia territorial, incluyendo los actos que afecten los derechos inmobiliarios,
los cuales deberédn ser instrumentados por un notario de la jurisdiccion territorial donde esté radicado el
inmueble de que se trate” (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, por otra parte, hemos podido constatar, que el referido acto auténtico No. 09-2020,
contentivo de declaracion de deuda y obligacién de pago (pagaré notarial), contiene correcciones al margen
de su contenido, sin embargo, el articulo 32 de la Ley No. 140-15 del Notariado e instituye el Colegio
Dominicano de Notarios, es claro al establecer expresamente lo siguiente: “Las palabras omitidas en el texto
del acta notarial serén escritas al margen, cercano a la linea a la cual correspondan y seran salvadas de pufio y
letra al final del acta, antes de su firma, y la de los comparecientes y de los testigos si fuere requerido. Si en
razon del nimero no pueden escribirse al margen, se colocaran al final del acta y seran firmadas por los
comparecientes y los testigos si fueren requeridos en sefial de aprobacion”. Parrafo 1.- Cuando se hayan
omitido en una misma hoja méas de tres palabras en una linea, o cuando en una misma hoja se hayan omitido
palabras en mas de dos lineas, no podra enmendarse la hoja, por tanto, deberd el acto redactarse de nuevo
(Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, conforme lo expuesto en el articulo 19 de la ley nium. 140-15, no se distingue de si
son operaciones convencionales o forzosas, sino que, cuando el acta notarial afecte derechos inmobiliarios, se
instrumentara por un notario de la jurisdiccion territorial de la ubicacion del inmueble. En ese tenor, se
evidencia que la actuacion registral que se procura inscribir se fundamenta en un acto auténtico que describe
un inmueble, el cual es el objeto de la presente actuacion, por lo que lo contenido en este acto afecta derechos
inmobiliarios.

CONSIDERANDO: Por otro lado, es importante resaltar que las correcciones realizadas al margen de la copia
certificada del acto auténtico (compulsa) no cumplen con las formalidades de la citada ley del Notariado, sino
que debian realizarse cumpliendo con las condiciones sefialadas en el articulo 32, y efectuarse directamente
al acto auténtico que reposa en el protocolo del notario.

CONSIDERANDO: Que, a raiz de lo expuesto, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos procede a
rechazar este recurso jerarquico, y confirma la calificacion negativa hecha por el Registro de Titulos del
Distrito Nacional; segun se indicara en la parte dispositiva de esta resolucion.



CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que se
trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y visto los articulos 55, 56, 57, 74, 75, 76, 77 y 96 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; los articulos 10 literal “i”, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion No. 788-2022) y los articulos de Articulo 19 y 32 de la Ley No. 140-15 del Notariado e
instituye el Colegio Dominicano de Notarios.

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y vélido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el Recurso Jerarquico, interpuesto por la sefiora Ana Luisa
Carmona Figueroa, en contra del Oficio Nim. No. ORH-00000103569 de fecha veinticinco (25) del mes de
enero del afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional relativo al
expediente registral No. 0322023657667, por ende, confirma la calificacion negativa otorgada por el referido
organo registral, por los motivos contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a practicar la cancelacion del asiento registral
contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/yga

#=%a INDHIRA DEL ROSARIO LUNA

; Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace:
£%2 https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/K3Q8-FINL-0Q5W-SVK1
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