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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, en fecha
quince (15) del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024), afios 180 de la Independencia y 160 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha diecinueve (19) del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024), por la sefiora Dahiana Patricia Gonzalez Baez, de nacionalidad dominicana, mayor de
edad, portadora de la cédula de identidad y electoral nim. 060-0021208-1, domiciliada y residente en esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman; quien tiene como abogados constituidos y apoderados a los Lcdos.
Fernando Arturo Casado Pluyer, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad y electoral nim. 001-1886071-7, Luis Alexander Santana Morla, de nacionalidad dominicana,
mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 026-0107373-3, y Robinson Portorreal
de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-
1411081-0, con estudio profesional abierto en la calle EI Recodo, edificio Monte Mirador, segundo nivel,
sector Bella Vista, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana.

En contra del oficio Nim. ORH-00000110735, de fecha cinco (05) del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo, relativo al expediente registral
NUm. 9082024395803.

VISTO: El expediente registral Num. 9082024395803, inscrito en fecha veintiocho (28) del mes de mayo
del afio dos mil veinticuatro (2024), a las 03:24:09 p.m., contentivo de solicitud de Transferencia por Venta,
en virtud del acto bajo firma privada, de fecha 25 del mes febrero del afio 2022, suscrito entre el sefior Elvis
Manuel Juliao Helena, en calidad de vendedor, y la sefiora Dahiana Patricia Gonzalez Baez, en calidad de
compradora, legalizadas las firmas por el Lcdo. Pedro Eugenio Curiel Grullon, notario pablico de los del
numero del Distrito Nacional, con matricula nim. 6274; con relacion al inmueble descrito como: “Parcela
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num. 29-REF-226, del Distrito Catastral nim. 12, con una extension superficial de 491.00 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo; identificado con
la matricula num. 0100011323 ”; proceso que culminé con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil Num. 264/2024, de fecha veinte (20) del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024), instrumentado por el ministerial Maximo Fermin Hiciano Garcia, alguacil ordinario de
la Octava Sala del Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original del Distrito Nacional; mediante el cual se le
notifica la interposicion del presente recurso jerarquico al sefior Elvis Manuel Juliao Helena, en calidad de
titular registral

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Parcela nim. 29-REF-226, del
Distrito Catastral nim. 12, con una extension superficial de 491.00 metros cuadrados, ubicado en el
municipio de Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo; identificado con la matricula nam.
0100011323

VISTO: Demés documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jeréarquico, en contra del oficio de rechazo No. ORH-00000110735, de fecha cinco
(05) del mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de Santo
Domingo, relativo al expediente registral Nim. 9082024395803; concerniente a la solicitud de Transferencia
por Venta, en virtud del acto bajo firma privada, de fecha 25 del mes febrero del afio 2022, suscrito entre el
sefior Elvis Manuel Juliao Helena, en calidad de vendedor, y la sefiora Dahiana Patricia Gonzélez Béez, en
calidad de compradora, legalizadas las firmas por el Lcdo. Pedro Eugenio Curiel Grulldn, notario publico
de los del nimero del Distrito Nacional, con matricula nim. 6274, con relacién al inmueble descrito como:
“Parcela nim. 29-REF-226, del Distrito Catastral nim. 12, con una extension superficial de 491.00 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo; identificado con
la matricula nm. 0100011323 ", propiedad de Elvis Manuel Juliao Helena.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, se hace importante sefialar que, luego del andlisis de la
documentacion depositada, y la verificacion de nuestros sistemas de consulta, al no visualizarse la
interposicion previa de accion en reconsideracion, se infiere que, los recurrentes hacen uso de la facultad de
interponer la presente accion en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de reconsideracion”,
conforme a lo que establece el articulo Num. 54 de la Ley Num. 107-13 sobre los Derechos de las Personas
en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, a los fines de valorar si el presente recurso se deposito ante la Direccion Nacional
de Registro de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo mencionar que el acto
administrativo hoy impugnado fue emitido en fecha cinco (05) del mes de junio del afio dos mil veinticuatro
(2024), la parte recurrente tomé conocimiento del mismo en fecha diez (10) del mes de junio del afio dos
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mil veinticuatro (2024), e interpuso el presente recurso en fecha diecinueve (19) del mes de junio del afio
dos mil veinticuatro (2024, es decir, dentro del plazo establecido en la normativa procesal que rige la
material.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado
involucre una o méas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a
la notificacion del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su
interposicion en la Direccion Nacional de Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos
175 y 176 literal “b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién Num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figuran como partes involucradas en este expediente registral: i)
la sefiora Dahiana Patricia Gonzalez Baez, en calidad de compradora y parte recurrente del presente
recurso jerarquico; ii) el sefior Elvis Manuel Juliao Helena, en calidad de titular registral del derecho de
propiedad sobre el inmueble de referencia.

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo orden de ideas, si bien fue aportado el acto de alguacil marcado con
el NUm. 264/2024, de fecha veinte (20) del mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024), mediante el
cual se le notifica la interposicion del recurso jerarquico que nos ocupa al sefior Elvis Manuel Juliao
Helena, en calidad de titular registral del inmueble en cuestién, sin embargo, se verifica en la instancia
introductoria de la presente accién recursiva, asi como en el acta de defuncion nam. 000345, folio nam.
0145, del afio 2022 que el titular registral fallecié en fecha 14 del mes de marzo del afio 2022.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, esta Direccion Nacional es de criterio de que, en caso de
fallecimiento, como el que nos ocupa, se debe poner en causa de la interposicion del recurso jerarquico a las
partes involucradas de la operacion; dado el fallecimiento del propietario esta notificacion debid ser realizada
a los continuadores juridicos del de cujus, conforme el analisis combinado de los articulos 724, 877 y 110
del Cadigo Civil dominicano.

CONSIDERANDO: Que, no habiéndose dado cumplimiento al requisito antes indicado, esta Direccién
Nacional declara inadmisible el presente recurso jerarquico; tal y como se indicara en la parte dispositiva de
esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que
se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, vy vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 28, 165, 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion No. 788-2022), 877 y 110 del Cddigo Civil Dominicano.

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible el presente Recurso Jerarquico; por las razones expuestas en el cuerpo de
esta Resolucion.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a cancelar el asiento registral contentivo de
la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucidn a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos
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4 Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace:
https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/0ADT-1KD7-QQT1-KHDW
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