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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TIiTULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a
los diecinueve (19) dias del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024), afios 180 de la
Independencia y 160 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la
Jurisdiccion Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique
Jiménez Moya, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a cargo de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en
ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite la siguiente Resolucién:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veintiuno (21) del mes de junio del afio dos
mil veinticuatro (2024), por el sefior Angel Lockward, dominicano, mayor de edad, casado, portador
de la cédula de identidad y electoral nim. 001-0095587-1, domiciliado y residente en la calle Dres.
Mallén num. 240, sector Arroyo Hondo, Distrito Nacional.

En contra del Oficio nim. O.R.224923, de fecha veinticuatro (24) del mes de mayo del afio dos mil
veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de Higuey; relativo al expediente registral Num.
4372414963.

VISTO: El expediente registral original Num. 4372414362, inscrito en fecha guince (15) del mes de
abril del afio dos mil veinticuatro (2024), a las 02:01:00 p. m., contentivo de solicitud de emision de
Certificacion de Derechos de Propiedad Vigente, en virtud de la instancia de fecha quince (15) del mes
de abril del afio dos mil veinticuatro (2024); actuacion registral que fue calificada de manera negativa
por el Registro de Titulos de Higliey, mediante Oficio num. 0.R.223804 de fecha dieciocho (18) del
mes de abril del afio dos mil veinticuatro (2024).

VISTO: El expediente registral nim. 4372414963, inscrito en fecha veintidds (22) del mes de abril del
afio dos mil veinticuatro (2024), a las 11:46:00 a. m., contentivo de solicitud de reconsideracion,
presentada ante el Registro de Titulos de Higley, en contra del citado Oficio Nim. O.R.223804, a fin
de que dicha oficina registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culminé con el acto
administrativo hoy impugnado.




VISTOS: EIl inmueble identificado como: “Parcela Nim. 10, del Distrito Catastral Nim. 10.1, con
una extension superficial de 2,159,898.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higuey,
provincia La Altagracia; identificado con la matricula nim. 3000011118”.

VISTO: Demés documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del Oficio Num. O.R. 224923, de fecha veinticuatro
(24) del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de Higley;
relativo al expediente registral NUm. 4372414963; concerniente a la solicitud de reconsideracion de la
rogacion original de emision de Certificacion de Derechos de Propiedad Vigente, con relacion al
inmueble identificado como: “Parcela Nim. 10, del Distrito Catastral NOm. 10.1, con una extension
superficial de 2,159,898.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higley, provincia La
Altagracia; identificado con la matricula nim. 3000011118”.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, es importante mencionar que el acto administrativo hoy
impugnado fue emitido en fecha veinticuatro (24) del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro (2024),
la parte interesada tomd conocimiento en fecha cuatro (04) del mes de junio del afio dos mil
veinticuatro (2024), e interpuso el presente recurso jerarquico en fecha veintiuno (21) del mes de junio
del afio dos mil veinticuatro (2024), es decir, dentro del plazo establecido en la normativa procesal que
rige la materia®.

CONSIDERANDO: Que, en cuanto a la forma, procede declarar regular y véalida la presente accidn
recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo de la accidn que se trata, hemos observado
que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de este recurso, la parte
recurrente indica, en sintesis, lo siguiente: i) que, mediante la solicitud pretendemos que el Registro
de Titulos de Higliey nos indique quienes son las personas, juridicas o fisicas, con derechos registrados
en la Parcela 10, DC 10.1, municipio de Higuey, Parque Nacional del Este; ii) que, solicitamos una
Certificacion de Derecho de Propiedad Vigente, que no es mas que la Certificacion de un derecho real
inscrito, aunque igual pudiera considerarse una Certificacion de Inscripcion; iii) que, el Registro de
Titulos rechazo la actuacién en virtud de que ya no se encuentra dentro del catalogo de solicitudes
conforme los nuevos reglamentos, situacion que restringe el derecho fundamental a la informacion, a
la propiedad, a la defensa o a la buena administracion; iv) que, la solicitud nada tiene que ver con la
regularizacion parcelaria, sino con la finalidad de conocer la actualidad de quienes constan registrados;
V) que, en razon de lo anterior, sea declarado como bueno y valido el presente recurso jerarquico,
ordenando al Registro de Titulos de Higliey que proceda a suministrar la informacion requerida relativa
a los titulares del inmueble de referencia y, en caso de negarse a otorgar dicha informacion, que se
expida Certificacidn de Inscripcidn, asi como recomendd el Registro de Titulos.

* Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).



CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de Higuey calificé de manera negativa la solicitud
original sometida a su escrutinio bajo el fundamento de que: “este tipo de certificaciones ya no forma
parte del catélogo de certificaciones que emiten los Registros de Titulos, luego de la implementacién
de los nuevos Reglamentos, en atencion a que la citada certificacion era emitida sobre las Parcelas
que serian sometidas a regularizacion parcelaria con acuerdo/no objecion de todos los titulares de
Constancias Anotadas en dicha Parcela, situacion modificada con la nueva Resolucion 790-2020,
sobre Regularizacion Parcelaria y Deslinde, porque ya permite realizar la misma sobre porciones de
terreno de forma individual”.

CONSIDERANDO: Que, luego del analisis de la documentacidn que sustenta el expediente objeto de
la presente accidn recursiva, y en contestacion a los argumentos esbozados por la parte interesada, esta
Direccién Nacional ha podido confirmar que, bajo el expediente registral NUum. 4372414362, mediante
instancia de fecha quince (15) del mes de abril del afio dos mil veinticuatro (2024) se interpone
solicitud de emision de Certificacion de Derechos de Propiedad Vigente, en relacion al inmueble
identificado como: “Parcela Num. 10, del Distrito Catastral Nam. 10.1, con una extension superficial
de 2,159,898.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higuey, provincia La Altagracia;
identificado con la matricula nim. 3000011118,

CONSIDERANDO: Que, conforme Resolucion num. DNRT-DT-2021-0001 emitida por esta
Direccién Nacional, la Certificacion de Derechos de Propiedad Vigentes era una actuacion “utilizada
exclusivamente por uno o mas titulares de Constancias Anotadas, a fines de que se indique la cantidad
de titulares que poseen derechos vigentes dentro del inmueble, para poder realizar el procedimiento
de regularizacién parcelaria” (subrayado nuestro).

CONSIDERANDO: Que, a los fines de comprender la Certificacién de Derechos de Propiedad
Vigentes, conviene esbozar, de manera resumida, la figura de la regularizacion parcelaria y su
modificacion con la entrada en vigor del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion nam.
788-2022).

CONSIDERANDO: Que, conforme la resolucion 2454-2018, la regularizacion parcelaria era un acto
de levantamiento parcelario, por el que los titulares de constancias anotadas cuyos derechos no se
objetados procuraban ubicar, determinar e individualizar por la via administrativa una o varias de sus
porciones de parcelas. Para este procedimiento, conforme esta normativa, se requeria un acuerdo de
los titulares de las constancias anotadas vigentes de la parcela a regularizar, asi como que la calidad
del propietario reclamante esté sustentada en una certificacion de derechos de propiedad vigentes.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, la certificacion de derechos de propiedad vigentes estaba
contemplada como un documento que justificaba la calidad de quien procuraba realizar el acto de
levantamiento de regularizacion parcelaria y, para confirmar las calidades de los titulares de las
constancias anotadas vigentes que suscribian el acuerdo o no objecién al procedimiento en cuestion.
Esta certificacion, que se encontraba contemplada en el Reglamento General de Mensuras Catastrales,
resolucion 2454-2018 y anterior disposicion técnica de requisitos para actuaciones registrales, DNRT-
DT-2023-001, procedia cuando no se tratara de un inmueble complejo, debia ser solicitada por un



titular de la constancia anotada o su representante y sus requisitos para ser solicitada estaban regulados
por la Direccion Nacional de Registro de Titulos.

CONSIDERANDO: Que, en consonancia de lo antes expuesto, con la entrada en vigor del Reglamento
General de Mensuras Catastrales y Reglamento de Regularizacion Parcelaria y el Deslinde
(Resoluciones numeros 789-2022 y 790-2022, respectivamente) a partir del 10 de noviembre de 2023,
se modifican los requisitos y condiciones en las que aplica la figura de la regularizacion parcelaria.

CONSIDERANDO: Que, la normativa vigente, resoluciéon num. 790-2022, Reglamento para la
Regularizacion Parcelaria y el Deslinde, define la regularizacion parcelaria como “el acto de
levantamiento parcelario por medio del cual los titulares de constancias anotadas cuyos derechos no
son objetados, y que tienen la posesion material de forma pacifica del terreno, individualizan una o
varias de sus porciones de parcelas por la via administrativa” 2.

CONSIDERANDO: Que, siendo la Certificacion de Derechos de Propiedad Vigentes un documento
concebido estrictamente para que uno o varios titulares registrales de porciones de terreno puedan
realizar la regularizacion parcelaria bajo las condiciones con las que anteriormente estaba regulada
dicha actuacion técnica, con la normativa vigente esta actuacion quedo eliminada y, por ende, no puede
ser emitida por el Registro de Titulos.

CONSIDERANDO: Que, mediante instancia contentiva de Recurso Jerarquico, depositada ante esta
Direccion Nacional, la parte recurrente indica que su intencién es conocer en la actualidad quienes
constan registrados, mediante una Certificacién de un derecho real inscrito, que pudiera considerarse
una Certificacion de Inscripcion.

CONSIDERANDO: Que, sin embargo, con esta declaracion en el recurso que nos ocupa la parte
recurrente procura la modificacion de la rogacion original.

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, es preciso citar lo que establece el articulo 168 del
Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién No. 788-2022), a saber: “La parte interesada
puede adicionar documentos complementarios conjuntamente con la solicitud de reconsideracion, no
asi modificar la rogacion original realizada al Registro de Titulos, ni el documento en que se
fundamenta”.

CONSIDERANDO: Que, el articulo 3 numeral 16, de la Ley 107-13, sobre los principios de la
administraciéon puablica, establece el Principio de Asesoramiento, indicando que: “El personal al
servicio de la Administracion Publica debera asesorar a las personas sobre la forma de presentacion
de las solicitudes y su tramitacion” (Negrita y subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, en aplicacion del Principio de Asesoramiento, y la normativa
vigente, se orienta a la parte recurrente en cuanto a la tramitacién y presentacion de la rogacion de
marras que, si los considera pertinente puede solicitar ante el Registro de Titulos correspondiente la

2 Articulo 5 del Reglamento para la Regularizacion Parcelaria y el Deslinde (Resolucion niim.790-2022).



“Certificacion del Estado Juridico del Inmueble”, en relacion a la “Parcela Num. 10, del Distrito
Catastral Num. 10.1, con una extension superficial de 2,159,898.00 metros cuadrados, ubicado en el
municipio de Higley, provincia La Altagracia; identificado con la matricula nam. 3000011118,
documento que indicard los titulares registrales inscritos con derechos vigentes al momento de la
emision, en atencion de que el inmueble objeto de la presente actuacion es una Parcela, debidamente
individualizada, sustentada en Certificado de Titulo.

CONSIDERANDO: Que, de igual modo, cabe resaltar en qué consiste la certificacion de inscripcion
a la que se refiere el interesado, a los fines de que pueda ser valorado por el solicitante previo a requerir
la certificacion que entienda pertinente. La certificacion de inscripcion es el medio de publicidad
registral que acredita la existencia de un unico asiento registral, por consiguiente, mediante el mismo
no es posible certificar los derechos vigentes de un inmueble registrado o la existencia (vigentes o
cancelados) de todos los derechos reales vinculados a un inmueble -historiales-; conforme el
Reglamento General de Registro de Titulos y Disposicion Técnica num. DNRT-DT-2023-003, estas
ultimas informaciones son acreditadas solo por via de informes, siendo estos documentos que emite el
Registro de Titulos relativos al tracto sucesivo de un inmueble registrado, que se expide a solicitud de
los 6rganos de la Jurisdiccion Inmobiliaria, tribunales o Ministerio Pablico.

CONSIDERANDO: Que, en otro orden de ideas, segun el ordenamiento juridico vigente cuando se
procura solicitar una certificacién de un derecho registrado o alguna informacion contenida en los
libros del Registro de Titulos, se debe manifestar en la instancia que sustenta la actuacion el interés
legitimo respecto al derecho o inmueble vinculado, adicional a la identificacion de los elementos que
permitan la adecuada aplicacion del principio de especialidad.

CONSIDERANDO: Que, por todos los motivos antes expuestos, esta Direccion Nacional de Registro
de Titulos procede a rechazar en todas sus partes el presente recurso jerarquico; y, en consecuencia,
confirma la calificacidn negativa otorgada por el Registro de Titulos de Higley; tal y como se indicara
en la parte dispositiva de la presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de
que se trata, esta Direccidén Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Higuey,
a practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso
Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley Num. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 20, 62, 63, 164, 168, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion nim. 788-2022); Resolucion nim. DNRT-DT-2021-0001 , de fecha Treinta y uno
(31) del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (2021), emitida por esta Direccion Nacional; articulo
5 del Reglamento para la Regularizacion Parcelaria y el Deslinde (Resolucion nim. 790-2022); articulo
3, numeral 16, de la Ley No. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la
Administracion y de Procedimiento Administrativo.



RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber
sido interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el recurso jerarquico, interpuesto por el sefior Angel
Lockward, en contra del oficio Nim. O.R.224923, de fecha veinticuatro (24) del mes de mayo del
afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de Higley; relativo al expediente
registral Num. 4372414963; y, en consecuencia, confirma la calificacion negativa otorgada por el
referido 6rgano registral, por motivos distintos, contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.

CUARTO: Ordena al Registro de Titulos de Higley, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

QUINTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucién ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/rmmp

~i=| PODER JUDICIAL | REPUBLICA DOMINICANA JonDow,
AT INDHIRA DEL ROSARIO LUNA &
%5 Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace: :
%2 https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/1JVQ-DKI3-45YZ-CGS] “en juor

E
i
1. wnd

O‘\



		2024-07-23T22:08:07+0200
	id-74bffc53c86e80dc3f5b3e22bd8fbedf##N5G4-ROAH-OF1O-TPFH-B172-1765-2876-54
	6571dba2632d48ea93007fad7ddc8959




