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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a
los treinta (30) dias del mes de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024), afios 180 de la
Independencia y 161 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la
Jurisdiccion Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique
Jiménez Moya, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a cargo de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en
ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite la siguiente Resolucién:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha dieciséis (16) del mes de julio del afio dos
mil veinticuatro (2024), por la entidad INDUVECA, S. A., Registro Nacional del Contribuyente nim.
1-22-01122-6, con su domicilio social en la edificacion marcada en el nimero 182 de la Avenida
Méaximo Goémez, Ensanche La Fe, ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, debidamente
representada por la sefiora Ligia Bonetti Du-breil, dominicana, mayor de edad, portadora de la cédula
de identidad y electoral num. 001-0099785-7, domiciliada y residente en esta ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana; quien tiene como abogados constituidos y
apoderados especiales al Dr. Jaime M. Senior Fernandez, Lic. César Ramon Ledesma Cedefio y la
Lic. Susana Nereyda Cambiaso Mieses, dominicanos, mayores de edad, portadores de la cédula de
identidad y electoral nim. 001-1568898-8, 026-0113534-2 y 402-0900212-6, respectivamente, con
estudio profesional abierto en la Oficina de Abogados HEADRICK, calle Gustavo Mejia Ricart,
esquina Abraham Lincoln, Torre Piantini, Piso 6, ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
Republica Dominicana.

En contra del Oficio nim. O.R.225337, de fecha once (11) del mes de junio del afio dos mil veinticuatro
(2024), emitido por el Registro de Titulos de La Vega; relativo al expediente registral Num.
2072425290.

VISTO: El expediente registral nim. 2072422449, inscrito en fecha siete (07) del mes de marzo del
afio dos mil veinticuatro (2024), a las 12:08:00 p. m., contentivo de solicitud de emision de Duplicado
por pérdida y Aporte en Naturaleza, en virtud de: a) Compulsa Notarial del Acto Auténtico nim. 114,
de fecha veintisiete (27) del mes de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), instrumentando por la
Lic. Clara Tena Delgado, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional, con matricula 731,




suscrito por la sefiora Ligia Bonetti Du-breil, en representacion de la entidad INDUVECA, S. A.; b)
Acta de Asamblea de la sociedad RIVERA HOLDINGS, S. A. S. (anteriormente denominada
Industrias Veganas, C. por A.), de fecha veintisiete (27) de abril del afio dos mil veintitrés (2023);
actuacion registral que fue calificada de manera negativa por el Registro de Titulos de La Vega,
mediante oficio nim. O.R.222748, de fecha seis (06) del mes de abril del afio dos mil veinticuatro
(2024).

VISTO: El expediente registral nim. 2072425290, inscrito en fecha treinta (30) del mes de abril del
afio dos mil veinticuatro (2024), a las 01:30:00 p.m., contentivo de solicitud de reconsideracion,
presentada ante el Registro de Titulos de La Vega, en contra del citado Oficio Nim. O.R.222748, a fin
de que dicha oficina registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culmind con el acto
administrativo hoy impugnado.

VISTOS: Los documentos aportados en la presente accién recursiva: a) Instancia de fecha quince (15)
del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024), suscrita por la entidad INDUVECA, S. A,,
contentiva de interposicion de Recurso Jerarquico; b) Compulsa del Acto Auténtico, nim. 20 de fecha
veintidds (22) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024), suscrita por el sefior Pedro
Antonio Rivera Torres, en representacion de la entidad RIVERA HOLDINGS, S. A. S,
instrumentado por la Lic. Clara Tena Delgado, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional,
con matricula 731.

VISTO: El acto de alguacil marcado con el Num. 479/2024, de fecha diecisiete (17) del mes de julio
del afio dos mil veinticuatro (2024), instrumentado por el ministerial Engels Alexander Pérez Pefia,
Alguacil Ordinario de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia, por el cual la entidad
INDUVECA, S. A,, notifica el presente recurso jerarquico a la entidad RIVERA HOLDING, S. A.
(anteriormente denominada Industrias Veganas, C. por A.), en calidad de titulares registrales del
derecho de propiedad.

VISTOS: Los inmuebles identificados como: 1) “Porcidn de terreno con una extension superficial de
55,497.20 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela nim. 211, del Distrito Catastral nam.
11, del municipio y provincia de La Vega; identificado con la matricula nim. 3000838903”;
2) “Parcela nim. 212, del Distrito Catastral nim. 11, con una extensién superficial de 108,176.00
metros cuadrados, ubicado en el municipio y provincia de La Vega; identificado con la matricula nam.
3000838927”; 3) “Porcion de terreno con una extension superficial de 30,487.40 metros cuadrados,
dentro del &mbito de la parcela num. 214, del Distrito Catastral Num. 11, ubicado en el Municipio y
Provincia de La Vega; identificado con la matricula nim. 3001135395”; 4) “Porcion de terreno con
una extension superficial de 17,620.60 metros cuadrados, dentro del ambito de la parcela num. 214,
del Distrito Catastral Num. 11, ubicado en el Municipio y Provincia de La Vega; identificado con la
matricula ndm. 3000929620”; 5) “Porcion de terreno con una extension superficial de
5,213.00 metros cuadrados, dentro del &mbito de la parcela nim. 215, del Distrito Catastral Nam. 11,
ubicado en el Municipio y Provincia de La Vega; identificado con la matricula 3000839922”;
6) “Porcién de terreno con una extension superficial de 97,926.08 metros cuadrados, dentro del
ambito de la Parcela nim. 217, del Distrito Catastral nim. 11, ubicado en el municipio y provincia
de La Vega”; 7) “Porcion de terreno con una extension superficial de 66,256.68 metros cuadrados,



dentro del &mbito de la Parcela nim. 217, del Distrito Catastral num. 11, ubicado en el municipio y
provincia de La Vega”; 8) “Parcela nim. 257, del Distrito Catastral nim. 11, con una extension
superficial de 55,518.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio y provincia de La Vega;
identificado con la matricula nim. 3000838785”; 9) “Porcion de terreno con una extension superficial
de 80,603.60 metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela num. 258, del Distrito Catastral num.
11, ubicado en el municipio y provincia de La Vega,; identificado con la matricula num. 3000887589,
propiedad de la entidad Industrias Veganas, C. por A.

VISTO: Demas documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del Oficio num. 0.R.225337, de fecha once (11) del
mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de La Vega,
relativo al expediente registral num. 2072425290; concerniente a la solicitud de reconsideracion de la
rogacion original de Emision de Duplicado por Pérdida y Aporte en Naturaleza, con relacién a los
inmuebles identificados como: 1) “Porcién de terreno con una extension superficial de 55,497.20
metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela num. 211, del Distrito Catastral nim. 11, del
municipio y provincia de La Vega; identificado con la matricula nim. 3000838903; 2) “Parcela nam.
212, del Distrito Catastral nim. 11, con una extension superficial de 108,176.00 metros cuadrados,
ubicado en el municipio y provincia de La Vega; identificado con la matricula nam. 3000838927”; 3)
“Porcion de terreno con una extension superficial de 30,487.40 metros cuadrados, dentro del &mbito
de la parcela nim. 214, del Distrito Catastral Num. 11, ubicado en el Municipio y Provincia de La
Vega; identificado con la matricula nim. 3001135395”; 4) “Porcion de terreno con una extension
superficial de 17,620.60 metros cuadrados, dentro del ambito de la parcela nim. 214, del Distrito
Catastral Num. 11, ubicado en el Municipio y Provincia de La Vega; identificado con la matricula
nam. 3000929620”; 5) “Porcion de terreno con una extension superficial de 5,213.00 metros
cuadrados, dentro del &mbito de la parcela nim. 215, del Distrito Catastral Nim. 11, ubicado en el
Municipio y Provincia de La Vega; identificado con la matricula 3000839922”; 6) “Porcion de terreno
con una extension superficial de 97,926.08 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela nam.
217, del Distrito Catastral nim. 11, ubicado en el municipio y provincia de La Vega”; 7) “Porcion de
terreno con una extension superficial de 66,256.68 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela
nam. 217, del Distrito Catastral nim. 11, ubicado en el municipio y provincia de La Vega”;
8) “Parcela num. 257, del Distrito Catastral nim. 11, con una extension superficial de 55,518.00
metros cuadrados, ubicado en el municipio y provincia de La Vega; identificado con la matricula nam.
3000838785”; 9) “Porcidn de terreno con una extension superficial de 80,603.60 metros cuadrados,
dentro del &mbito de la Parcela nim. 258, del Distrito Catastral num. 11, ubicado en el municipio y
provincia de La Vega; identificado con la matricula nim. 3000887589, propiedad de la entidad
Industrias Veganas, C. por A.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, es importante mencionar que el acto administrativo hoy
impugnado fue emitido en fecha once (11) del mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024), la




parte interesada tomd conocimiento del mismo en fecha doce (12) del mes de julio del afio dos mil
veinticuatro (2024), e interpuso el presente recurso jerarquico en fecha dieciséis (16) del mes de julio
del afio dos mil veinticuatro (2024), es decir, dentro del plazo establecido en la normativa procesal que
rige la materia’.

CONSIDERANDO: Que, es preciso destacar que, cuando el acto administrativo impugnado involucre
una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico estd condicionada a la
notificacion de este a dichas partes; dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su
interposicion en la Direccion Nacional de Registro de Titulos, en virtud de lo establecido en los
articulos 175 y 176 literal “b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-
2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese tenor, figuran como partes involucradas en este expediente registral
las entidades: i) INDUVECA, S. A., en calidad de beneficiario y parte recurrente; ii) RIVERA
HOLDING, S. A. (anteriormente denominada Industrias Veganas, C. por A.) en calidad de titular
registral del derecho de propiedad sobre los inmuebles objeto de la presente accion recursiva.

CONSIDERANDO: Que, la interposicion del presente recurso jerarquico fue notificada a RIVERA
HOLDING, S. A. (anteriormente denominada Industrias Veganas, C. por A.), en calidad de titular
registral, a través del Acto de Alguacil Nim. 479/2024, de fecha diecisiete (17) del mes de julio del
afio dos mil veinticuatro (2024), sin embargo, dicha parte no ha presentado escrito de objecion, por lo
que se presume su aquiescencia a la accion de que se trata, en virtud de las disposiciones contenidas
en el articulo 176, literal c, del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-
2022).

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede
declarar regular y valida la presente accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y
conforme a los requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo de la accidn que se trata, hemos observado
que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de este recurso, la parte
recurrente indica, en sintesis, lo siguiente: i) que, la entidad Industrias Veganas, C. por A. (ahora
RIVIERA HOLDING, S. A.) aportd en naturaleza el derecho de propiedad sobre los inmuebles de
referencia, a favor de la entidad INDUVECA, S. A.; ii) que, en manos de la entidad INDUVECA, S.
A., se extraviaron los Duplicados correspondientes a los inmuebles de referencia, por lo cual se
procedid a instrumentar la pérdida; iii) que, el expediente fue rechazado, en virtud de que la entidad
INDUVECA, S. A. no poseia la calidad para suscribir la solicitud de pérdida, por no ser titular registral
del derecho de propiedad de los inmuebles objeto de la transaccidn; iv) que, en ese sentido, se procede
a depositar la Compulsa del Acto Auténtico, suscrita por la entidad RIVIERA HOLDING, S. A., titular
registral; v) que, en razon de lo anterior, sea declarado como bueno y valido el presente recurso
jeréarquico, ordenando al Registro de Titulos de La Vega que proceda con la emision de los Duplicados

* Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).



por pérdida y la transferencia, en virtud de Aporte en Naturaleza, a favor de la entidad INDUVECA,
S. A

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de La Vega califico de manera negativa la solicitud
original sometida a su escrutinio bajo el fundamento de que: “la Sociedad Induveca, S. A., por
intermediacion de su presidente ejecutiva, la sefiora Ligia Bonetti Du-breil, carece de calidad para
suscribir el acto auténtico, declarando la pérdida de los duplicados de los Certificados de duefio,
relativos a los inmuebles supra indicados, por no ser titular registrado del derecho”.

CONSIDERANDO: Que, la parte interesada interpuso solicitud de reconsideracion ante el Registro de
Titulos de La Vega, la cual fue declarada inadmisible, por no haber sido notificada a la entidad
RIVIERA HOLDING, S. A. S, situacion subsanada en la presente accion recursiva.

CONSIDERANDO: Que, luego del anélisis de la documentacidn que sustenta el expediente objeto de
la presente accidn recursiva, y en contestacion a los argumentos esbozados por la parte interesada, esta
Direccion Nacional ha podido confirmar que, bajo el expediente registral num. 2072422449, figura
depositada la Compulsa del Acto Auténtico nim. 114, de fecha veintisiete (27) del mes de octubre del
afio dos mil veintitrés (2023), mediante el cual, la entidad INDUVECA, S. A., debidamente
representada por la sefiora Ligia Bonetti Du-breil, suscribe una Declaracion jurada de pérdida del
Duplicado que sustenta el derecho de propiedad de los inmuebles identificados como: 1) “Porcion de
terreno con una extension superficial de 55,497.20 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela
nam. 211, del Distrito Catastral num. 11, del municipio y provincia de La Vega; identificado con la
matricula nim. 3000838903”; 2) “Parcela num. 212, del Distrito Catastral nim. 11, con una extension
superficial de 108,176.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio y provincia de La Vega;
identificado con la matricula nim. 3000838927”; 3) “Porcién de terreno con una extension
superficial de 30,487.40 metros cuadrados, dentro del ambito de la parcela num. 214, del Distrito
Catastral Num. 11, ubicado en el Municipio y Provincia de La Vega; identificado con la matricula
nim. 3001135395”; 4) “Porcién de terreno con una extension superficial de 17,620.60 metros
cuadrados, dentro del &mbito de la parcela nim. 214, del Distrito Catastral Nim. 11, ubicado en el
Municipio y Provincia de La Vega; identificado con la matricula nim. 3000929620”; 5) “Porcion de
terreno con una extension superficial de 5,213.00 metros cuadrados, dentro del &mbito de la parcela
nam. 215, del Distrito Catastral Nim. 11, ubicado en el Municipio y Provincia de La Vega;
identificado con la matricula 3000839922”; 6) “Porcion de terreno con una extension superficial de
97,926.08 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela num. 217, del Distrito Catastral nam.
11, ubicado en el municipio y provincia de La Vega”; 7) “Porcién de terreno con una extension
superficial de 66,256.68 metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela nim. 217, del Distrito
Catastral nam. 11, ubicado en el municipio y provincia de La Vega”; 8) “Parcela nam. 257, del
Distrito Catastral num. 11, con una extension superficial de 55,518.00 metros cuadrados, ubicado en
el municipio y provincia de La Vega; identificado con la matricula nam. 3000838785”; 9) “Porcion
de terreno con una extension superficial de 80,603.60 metros cuadrados, dentro del ambito de la
Parcela nim. 258, del Distrito Catastral num. 11, ubicado en el municipio y provincia de La Vega;
identificado con la matricula nim. 3000887589”.



CONSIDERANDO: Que, mediante un nuevo documento contentivo de copia certificada del Acto
Auténtico, nim. 20 de fecha veintidos (22) del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro (2024),
instrumentado por la Lic. Clara Tena Delgado, notario publico de los del niamero del Distrito Nacional,
con matricula 731, se deposita ante esta Direccion Nacional la solicitud de la emision del Duplicado
por Pérdida de los inmuebles antes descritos suscrito por la entidad RIVERA HOLDINGS, S. A. S,
debidamente representada por el sefior Pedro Antonio Rivera Torres.

CONSIDERANDO: Que, el deposito de un nuevo documento durante el ejercicio de los recursos
administrativos, que fundamenta la actuacion registral se trata de una modificacion de la rogacion
original. En ese sentido, el aporte de la copia certificada de un acto auténtico suscrito por la a entidad
RIVERA HOLDINGS, S. A. S., varia la rogacion original respecto de la solicitud por pérdida del
duplicado de certificado de titulo y/o constancia anotada y reemplazo del documento base en que se
fundamenta.

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, es preciso citar lo que establece el articulo 174 del
Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 788-2022), a saber: “La parte interesada
puede adicionar documentos complementarios conjuntamente con el recurso jerarquico, no asi
modificar la rogacién original realizada al Registro de Titulos, ni el documento en que se
fundamenta”.

CONSIDERANDO: Que, por los motivos previos, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos
procede a rechazar este recurso jerarquico, confirmando la calificacion negativa otorgada por el
Registro de Titulos de La Vega, pero por motivos distintos; tal y como se indicara en la parte
dispositiva de la presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de
que se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de La Vega,
a practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso
Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley Num. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 20, 62, 63, 164, 171, 172, 174, 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion nam. 788-2022);

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber
sido interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el recurso jerarquico, interpuesto por la entidad
INDUVECA, S. A,, en contra del oficio Num. O.R.225337, de fecha once (11) del mes de junio del
afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de La Vega; relativo al expediente
registral Num. 2072425290; y, en consecuencia, confirma la calificacion negativa otorgada por el
referido érgano registral, por motivos distintos, contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.



CUARTO: Ordena al Registro de Titulos de La Vega, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

QUINTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos
IDRL/rmmp
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