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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a
los tres (03) dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco (2025), afios 181 de la Independencia
y 161 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la
Jurisdiccion Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique
Jiménez Moya, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a cargo de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en
ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite la siguiente resolucion:

En ocasidn del recurso jerarquico, interpuesto en fecha diez (10) del mes de febrero del afio dos mil
veinticinco (2025), por Maritza Altagracia Pefia, de nacionalidad dominicana, mayor de edad,
soltera, cédula de identidad y electoral Nim. 001-1058862-1, domiciliada y residente en el municipio
de Las Terrenas, provincia Samana, quien tiene como abogado constituido y apoderado al Lic. Rafael
Martinez Guzman, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de
identidad y electoral Num. 066-0006334-8, con estudio profesional abierto en la Oficina Juridica M &
A, S.R.L., ubicada en la calle Caamafio Defi6 NUm. 7, municipio Las Terrenas, provincia Samana, y
domicilio adhoc sito en el segundo nivel del edificio Num. 12, de la esquina formada por las calles
Pablo de Pozo y Miguel ANGEL Buonarotti, urbanizacion Renacimiento, Santo Domingo Guzman,
Distrito Nacional. Celular: (809)-846-1785., Teléfono: (809)-240-5139. Correo electrénico:
rafaelmartinezguzman@hotmail.com.

En contra del Oficio Num. O.R.246478, de fecha diecinueve (19) del mes de diciembre del afio dos
mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de Saman, relativo al expediente registral
NUm. 5642416808.

VISTO: EIl expediente registral Num. 5642415837, inscrito en fecha veintiséis (26) del mes de
septiembre del afio dos mil veinticuatro (2024), a las 08:32:22 a. m., contentivo de solicitud de
Deslinde y Transferencia, presentada ante el Registro de Titulos de Samana, en virtud de los siguientes
documentos: a) Oficio de aprobacion Nim. 6612024024560, de fecha 19 de septiembre del afio 2024,
emitido por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Norte; b) Acto bajo
firma privada de fecha doce (12) de enero del afio dos mil veinticuatro (2004), suscrito entre las sefiores
Rafael Martinez Guzman y Antonia Martinez Guzman, en calidad de vendedores, y la sefiora
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Maritza Altagracia Pefia, en calidad de compradora, legalizadas las firmas por el Dr. Aridio Antonio
Guzman Rosario, notario publico de los del nimero para el municipio de Las Terrenas, con matricula
NUm. 6403, con relacion al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension
superficial de 1000.50 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela Num. 3999, del Distrito
Catastral Nam. 07, ubicado en el municipio de Santa Barbara de Samand y provincia Samana”;
proceso que culmind con el oficio de rechazo Num. O.R.240583, de fecha veinticuatro (24) del mes
de octubre del afio dos mil veinticuatro (2024).

VISTO: El expediente registral Num. 5642416808, inscrito en fecha diete (07) del mes de noviembre
del afio dos mil veinticuatro (2024), a las 02:01:42 p.m., contentivo de solicitud de reconsideracion,
presentada ante el Registro de Titulos de Saman4, a fin de que dicha oficina registral se retracte de su
calificacion inicial, proceso que culmind con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Porcién de terreno con una
extension superficial de 1000.50 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela Nam. 3999, del
Distrito Catastral Nim. 07, ubicado en el municipio de Santa Barbara de Samana y provincia
Samana”.

VISTO: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos ha
sido apoderada de un Recurso Jerarquico en contra del Oficio nim. 0.R.240583, de fecha diecinueve
(19) del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro (2024), emitido por el Registro de Titulos de
Samana, relativo al expediente registral NUm. 5642416808, concerniente a la solicitud de
reconsideracién de la rogacion original contentiva de solicitud Deslinde y Transferencia, sobre el
inmueble identificado como: “Porcidn de terreno con una extension superficial de 1000.50 metros
cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela Nam. 3999, del Distrito Catastral Nam. 07, ubicado en el
municipio de Santa Barbara de Samand y provincia Samana, propiedad de Rafael Martinez Guzman
y Antonia Martinez Guzman.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, resulta importante sefialar que, luego del analisis de la
documentacion depositada, y la verificacion de nuestros sistemas de consulta, esta Direccion Nacional
ha podido constatar que la parte interesada interpuso una solicitud de reconsideracion, bajo el
expediente registral nim. 5642416808, la cual fue declarada inadmisible por el Registro de Titulos de
Samand, mediante el Oficio num. O.R.246478, “toda vez que no figura depositado en el expediente el
acto de alguacil mediante el cual se notifica el presente recurso”.

CONSIDERANDO: Que, conforme el articulo 172 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién Num. 788-2022) “el derecho al recurso jerarquico queda habilitado cuando: a) Las
partes involucradas tomen conocimiento de la decision sobre la solicitud de reconsideracion, por las
vias habilitadas al efecto por el Registro de Titulos, debiendo dejarse constancia de ellas; o b) una
vez comunicada la decision a las partes interesadas, por el Registro de Titulos, por los medios
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telematicos acordados, dejandose constancia de dicha comunicacion; o le haya sido notificada por
acto de alguacil competente; o c¢) haya transcurrido el plazo de quince (15) dias habiles desde la
interposicion de la solicitud de reconsideracion sin que el Registro de Titulos haya emitido su
decision; o d) el recurrente no haya ejercido la solicitud de reconsideracion, a partir de la fecha de
publicidad de los actos definitivos”.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, en el caso que nos ocupa, el recurso jerarquico quedd
habilitado a partir de la toma de conocimiento de la parte interesada del oficio de rechazo num. O.R.
246478, emitido bajo el expediente registral num. 5642416808.

CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracion lo antes descrito, resulta imperativo mencionar
que, el acto administrativo fue emitido en fecha diecinueve (19) del mes de diciembre del afio dos mil
veinticuatro (2024), la parte recurrente tom6 conocimiento del mismo en fecha nueve (09) del mes de
enero del afio dos mil veinticinco (2025), mediante el retiro del oficio de rechazo por el sefior Alfredo
Martinez Guzman, e interpuso esta accion recursiva en fecha diez (10) del mes de febrero del afio dos
mil veinticinco (2025), es decir, excediendo el plazo de los quince (15) dias habiles establecidos en el
ordenamiento juridico aplicable que rige la materia, toda vez que el mismo vencid el dia treinta y uno
(31) del mes de enero del afio dos mil veinticinco (2025) *.

CONSIDERANDO: Que no cumpliendo el requisito establecido en el articulo 77, parrafo | de la Ley
NUm. 108-05 de Registro Inmobiliario, esta Direccion Nacional declara inadmisible este recurso
jerarquico por haberse interpuesto extemporaneamente; tal y como se indicara en la parte dispositiva
de esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que, de igual forma resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo
impugnado involucre una o mas personas diferentes al recurrente la validez del recurso jerarquico esta
condicionada a la notificacién del mismo a dichas partes, debiendo la referida notificacion ser
depositada dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicion en la Direccién
Nacional de Registro de Titulos, en virtud de lo establecido por los articulos 175 y 176 literal “b” del
Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-2022), no obstante, no figura
depositada en el presente expediente la constancia de notificacién del presente Recurso Jerarquico a
los sefiores Rafael Martinez Guzman y Antonia Martinez Guzmén, en calidad de titulares
registrales del inmueble descrito en referencia.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de
que se trata, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Samanéa
a practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso
Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley Num. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 28, 43, 171, 172, 173, 174 y 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion Nam. 788-2022),

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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RESUELVE:
PRIMERO: Declara inadmisible, por extemporaneo, el presente Recurso Jerarquico, por los motivos

expuestos en el cuerpo de la presente resolucion
SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de Samana, a cancelar el asiento registral contentivo de la

anotacion del presente Recurso Jerarquico
TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucidn a las partes envueltas, para fines de lugar

La presente Resolucién ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/pts

INDHIRA DEL ROSARIO LUNA
Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace
https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/NOQA-5Y]J-RK72-WIN6
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