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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los siete
(07) dias del mes de abril del afio dos mil veinticinco (2025), afios 181 de la Independencia y 161 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzméan, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite
la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha trece (13) del mes de marzo del afio dos mil veinticinco
(2025), por los sefiores Yarina Yicauris Batista Sanchez, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltera,
portadora de la cédula de identidad y electoral nm. 013-0032884-4, domiciliada y residente en la calle 3era, casa
nam. 8, Urbanizacién Afirmar, Distrito Nacional; Manuel de Regla Batista Sdnchez, dominicano, mayor de
edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 054-0001109-3, domiciliado y residente en la
calle Rosa casa num. 328, el Bonito, San Isidro, Santo Domingo Este, y accidentalmente en el Distrito Nacional;
Jhon Wesman Batista Sanchez, dominicano, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y
electoral nim. 013-0014815-0, domiciliado y residente en la calle Duarte casa num. 118, municipio Sabana Larga,
provincia San José de Ocoa y accidentalmente en el Distrito Nacional; Abel Vladimir Batista Sanchez,
dominicano, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 013-0013179-2,
domiciliado y residente en la calle Duarte casa nim. 118, municipio Sabana Larga, provincia San José de Ocoa,
accidentalmente en el Distrito Nacional; Richard Eladio Batista Sanchez, dominicano, mayor de edad, portador
de la cédula de identidad y electoral nam. 013-0014816-8, domiciliado y residente en la calle Duarte casa num.
118, municipio de Sabana Larga, provincia San José de Ocoa y accidentalmente en el Distrito Nacional; quienes
tienen como abogada apodera especial a la Lcda. Angela Teresa Gonzalez Félix, dominicana, mayor de edad,
portadora de la cédula de identidad y electoral nim. 001-1552179-1, domiciliada y residente en la calle Juan Luis
Duquela, nim. 31, Suite 202, Ensanche Ozama, Santo Domingo Este, provincia de Santo Domingo, Republica
Dominicana, correo electrénico: nortetopografico@hotmail.com, teléfonos 809-789-4913, 809-330-2684 y 809-
501-8869, y el Agrim. Luis Emilio Gonzalez Gémez, dominicano, mayor de edad, casado, cédula de identidad
y electoral niam. 001-0545900-2, con oficina abierta en la Juan Luis Duquela nim. 31, suite 202, Ensanche
Ozama, Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana, correo electronico
nortetopografico@hotmail.com, teléfonos 809-789-4913, 809-330-2684 y 809-501-88609.
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En contra del oficio Nim. O.R.249310, de fecha treinta y uno (31) del mes de enero del afio dos mil veinticinco
(2025), emitido por el Registro de Titulos de Bani; relativo al expediente registral Num. 2582402803, recibido
mediante retiro por ante el Registro de Titulos de Bani en fecha 28 de febrero del afio 2025.

VISTO: El expediente registral Nim. 2582402414, inscrito en fecha diez (10) del mes de septiembre del afio dos
mil veinticuatro (2024), a las 01:17:00 p.m., contentivo de la solicitud de Transferencia por Compraventa, en
virtud del acto bajo firma privada de fecha veintidds (22) del mes de enero del afio dos mil veinticuatro (2024),
suscrito entre: José Altagracia Batista Castillo, Rafael Temistocles Batista Castillo, Wilson Miguel de los
Santos, Eladio Batista Castillo, en calidad de vendedores; Yarina Yicauris Batista SAnchez, Manuel de Regla
Batista Sanchez, Jhon Wesman Batista Sanchez, Abel Vladimir Batista Sdnchez y Richard Eladio Batista
Sanchez, en calidad de compradores, legalizado por el Dr. Rafael Bdo. Soto Sepulveda, notario pablico de los
del nimero de San José de Ocoa, matricula Nim. 6651, que tiene como objeto el inmueble descrito como:
“Parcela Nim. 304611829187, con una extension superficial de 144,398.19 metros cuadrados, ubicada en el
municipio de San José de Ocoa, provincia de San José de Ocoa; identificada con la matricula Nam.
30001049240, actuacidn registral que fue calificada de manera negativa por el Registro de Titulos de Bani,
mediante oficio NUm. O.R.237260, de fecha veintitrés (23) del mes de septiembre del afio dos mil veinticuatro
(2024).

VISTO: El expediente registral Num. 2582402803, inscrito en fecha veintiséis (26) del mes de diciembre del afio
dos mil veinticuatro (2024), a las 09:24:00 p.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el
Registro de Titulos de Bani, en contra del citado oficio Nim. O.R.237260, a fin de que dicha oficina registral se
retracte de su calificacion inicial; proceso que culmind con el acto administrativo impugnado mediante el presente
recurso jerarquico.

VISTO: El acto de alguacil marcado con el Num. 179/2025, de fecha catorce (14) del mes de marzo del afio dos
mil veinticinco (2025), instrumentado por el ministerial Maximo Fermin Hiciano Garcia, alguacil ordinario de la
octava sala del Tribunal de Tierras Jurisdiccidn Original, Distrito Nacional, mediante el cual se notifica el presente
recurso jerarquico a los sefiores José Altagracia Batista Castillo, Rafael Temistocles Batista Castillo, Wilson
Miguel de los Santos, Eladio Batista Castillo, en calidad de titulares registrales del inmueble que nos ocupa.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Parcela Num. 304611829187, con una
extension superficial de 144,398.19 metros cuadrados, ubicada en el municipio de San José de Ocoa, provincia
de San José de Ocoa; identificada con la matricula Nam. 30001049240 .

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta apoderada
de un recurso jerarquico, en contra del oficio Num. 0.R.249310, de fecha treinta y uno (31) del mes de enero del
afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Bani; relativo al expediente registral Nam.
2582402803; concerniente a la solicitud de reconsideracion de la rogacion original contentiva de Transferencia
por Compraventa, en virtud del acto bajo firma privada de fecha veintidds (22) del mes de enero del afio dos mil
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veinticuatro (2024), suscrito entre: José Altagracia Batista Castillo, Rafael Temistocles Batista Castillo,
Wilson Miguel de los Santos, Eladio Batista Castillo, en calidad de vendedores; Yarina Yicauris Batista
Sanchez, Manuel de Regla Batista Sdnchez, Jhon Wesman Batista Sanchez, Abel Vladimir Batista Sdnchez
y Richard Eladio Batista Sanchez, en calidad de compradores, legalizado por el Dr. Rafael Bdo. Soto Sepulveda,
notario pablico de los del nimero de San José de Ocoa, matricula Nim. 6651, que tiene como objeto el inmueble
descrito como: “Parcela Num. 304611829187, con una extension superficial de 144,398.19 metros cuadrados,
ubicada en el municipio de San José de Ocoa, provincia de San José de Ocoa; identificada con la matricula Nuam.
30001049240,

CONSIDERANDO: Que, a los fines de valorar si el presente recurso se deposito ante la Direccion Nacional de
Registro de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo mencionar que el acto administrativo hoy
impugnado fue emitido en fecha treinta y uno (31) del mes de enero del afio dos mil veinticinco (2025), la parte
recurrente tomo conocimiento en fecha veintiocho (28) del mes de febrero del afio dos mil veinticinco (2025),
mediante el retiro del acto recurrido por Luis Emilio Gonzalez Gomez, cédula de identidad y electoral nim. 001-
0545900-2, segln se acredita en el sistema de ejecucién del Registro de Titulos e interpuso esta accion recursiva
en fecha trece (13) del mes de marzo del afio dos mil veinticinco (2025), es decir, dentro del plazo de los quince
(15) dias héabiles, segln lo establecido en la normativa procesal que rige la materia®.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado involucre una
0 mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la notificacion del
mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicién en la Direccion
Nacional de Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos 175 y 176 literal “b” del Reglamento
General de Registro de Titulos (Resolucion No. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, figuran como personas involucradas en este expediente registral: i) los sefiores Yarina
Yicauris Batista Sdnchez, Manuel de Regla Batista Sdnchez, Jhon Wesman Batista Sdnchez, Abel Vladimir
Batista Sdnchez y Richard Eladio Batista Sanchez, en calidad de compradores y partes recurrentes en el
presente recurso jerarquico; ii) los sefiores José Altagracia Batista Castillo, Rafael Temistocles Batista
Castillo, Wilson Miguel de los Santos, Eladio Batista Castillo, en calidad de vendedores y titulares registrales
del inmueble que nos ocupa.

CONSIDERANDO: Que, la interposicion del presente recurso jerarquico fue notificada a los sefiores José
Altagracia Batista Castillo, Rafael Temistocles Batista Castillo, Wilson Miguel de los Santos, Eladio Batista
Castillo, en calidad de vendedores y titulares registrales del inmueble que nos ocupa, a traves del citado acto de
alguacil Nam. 179/2025, sin embargo, dichas partes no han presentado escrito de objecion, por lo que se presume
su aquiescencia a la accién de que se trata, en virtud de las disposiciones contenidas en el articulo 176, literal c,
del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar regular
y vélida la presente accion recursiva, por haber sido interpuesta en tiempo habil y conforme a los requisitos
formales.

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso jerarquico,
se puede evidenciar: a) Que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos de Bani,
procuraba la Transferencia por Compraventa, con relacion al inmueble antes descrito, en favor de los sefiores
Yarina Yicauris Batista SAnchez, Manuel de Regla Batista Sdnchez, Jhon Wesman Batista Sanchez, Abel
Vladimir Batista SAnchez y Richard Eladio Batista Sdnchez; b) Que, la citada rogacion fue calificada de forma
negativa por el Registro de Titulos de Bani, a travées del oficio Num. O.R.237260, de fecha veintitrés (23) del mes
de septiembre del afio dos mil veinticuatro (2024); c) Que, la parte recurrente interpuso una solicitud de
reconsideracion en contra del referido oficio, la cual fue declarada inadmisible por extemporanea, mediante oficio
Num. O.R.249310, de fecha treinta y uno (31) del mes de enero del afio dos mil veinticinco (2025); y, d) Que, la
presente accion recursiva fue interpuesta en contra de dicho oficio.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, la parte recurrente
indica, en sintesis, lo siguiente: i) que, en fecha 10 de septiembre del afio 2024, depositamos ante el Registro de
Titulos de Bani, todos los documentos necesarios con la finalidad de transferir todos los derechos registrados de
los sefiores José Altagracia Batista Castillo, Rafael Temistocles Batista Castillo, Wilson Miguel de los
Santos, Eladio Batista Castillo (en su calidad de vendedores), sobre la “Parcela Num. 304611829187, con una
extension superficial de 144,398.19 metros cuadrados, ubicada en el municipio de San José de Ocoa, provincia
de San José de Ocoa; identificada con la matricula Nam. 30001049240 ”, a favor de los sefiores Yarina Yicauris
Batista Sanchez, Manuel de Regla Batista SAnchez, Jhon Wesman Batista Sanchez, Abel Vladimir Batista
Sénchez y Richard Eladio Batista Sdnchez, (en calidad de compradores); ii) que, mediante oficio nam.
0.R.237260, de fecha 23 de septiembre del 2024, el Registro de Titulos de Bani rechazd la solicitud de
transferencia del inmueble, en virtud de que el acto depositado se pretende realizar la transferencia del citado
inmueble en cuatro porciones de terreno de 16,044.34 metros cuadrados, sin embargo dicho inmueble es una
parcela sustentada en certificado de titulo por lo que la misma no puede ser transferida en porciones de terreno;
iii) que, en ningn momento pretendiamos realizar ningln proceso de subdivision de la parcela posicional
304611829187, con un area de 144,398.19 metros cuadrados, nuestras pretensiones estan dirigidas en el sentido
de que, como los compradores tienen sus derechos registrados en ese mismo inmueble, es decir son copropietarios
junto con los vendedores y con sus mismos derechos registrados en partes iguales en esta parcela, la finalidad con
esas ventas, es eliminar los derechos establecidos en ese certificado de titulo de esa parcela, y que solo estén los
Unicos propietarios que son los compradores; iv) que, mediante instancia de reconsideracion dirigida al
Registrador de Titulos de Bani de fecha 26 de diciembre del 2024, le solicitamos la reconsideracion del rechazo
del expediente num. 2582402414, O.R.237260, de fecha 23 de septiembre del afio 2024 ; v) que, dicha solicitud
fue rechazada en virtud de que el acto administrativo impugnado fue emitido en fecha 23 de septiembre del afio
2024, tomando conocimiento del mismo la parte interesada en fecha 11 de diciembre del 2024 e interponiendo el
recurso de reconsideracion en fecha 26 de diciembre del 2024, es decir fuera del plazo de 30 dias habiles que
establece el articulo 166, literal c, del Reglamento General de Registro de Titulos; vi) que, entendemos que hay
un error material en célculo del registrador de titulos, esto asi porque tomamos conocimiento del expediente del
recurso en fecha 11 de diciembre del 2024, e interpusimos el recurso el 26 de diciembre del 2024, si contamos
solamente habian pasado 9 dias; vii) que, por todo lo antes expuesto, sea ejecutada la transferencia del inmueble
que nos ocupa, en favor de los sefiores Yarina Yicauris Batista Sanchez, Manuel de Regla Batista Sanchez,
Jhon Wesman Batista Sanchez, Abel Vladimir Batista Sanchez y Richard Eladio Batista Sdnchez.
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CONSIDERANDO: Que, del estudio de la documentacion presentada, se observa que el Registro de Titulos de
Bani, declaro inadmisible la solicitud de reconsideracion incoada bajo el expediente registral nim. 2582402803,
en atencion a que “el Recurso de Reconsideracion, toda vez, que fue interpuesto fuera del plazo de los 30 dias
habiles que establece el articulo 166, literal C, del Reglamento General de Registro de Titulos (...)".

CONSIDERANDO: Que, conforme el articulo 166 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion
Num. 788-2022), los actos emitidos por el Registro de Titulos se consideran publicitados: a) cuando los retiran
las partes interesadas, o sus representantes, si se deja constancia de dicho retiro; b) una vez comunicados a las
partes interesadas por el Registro de Titulos por los medios telematicos acordados, dejandose constancia de
dicha comunicacidn, o por notificacion mediante acto de alguacil competente; o, ¢) una vez transcurridos treinta
(30) dias habiles después de su emision.

CONSIDERANDO: Que, partiendo de lo anterior, es preciso esclarecer que, el Registro de Titulos de Bani, al
momento de emitir el oficio Num. O.R.249310, de fecha treinta y uno (31) del mes de enero del afio dos mil
veinticinco (2025), hoy objeto del presente recurso jerarquico, actué conforme a la normativa procesal vigente
que rige la materia; toda vez que, mediante el citado oficio se declara la inadmisibilidad de la solicitud de
reconsideracién por haber sido interpuesta de manera extemporanea, dado que: a) El oficio Num. O.R.237260,
que rechaza la actuacion original, fue emitido en fecha veintitrés (23) del mes de septiembre del afio dos mil
veinticuatro (2024), considerandose publicitado en fecha siete (7) del mes de noviembre del afio dos mil
veinticuatro 2024, por haber transcurrido el plazo de 30 dias habiles después de su emisidn; b) la parte interesada,
el sefior Luis Emilio Gonzélez Gémez, cédula de identidad y electoral nim. 001-0545900-2, retird el acto en
fecha once (11) del mes de diciembre del afio dos mil veinticuatro (2024), segun se acredita en el sistema de
ejecucion del Registro de Titulos, e interpuso la solicitud de reconsideracién en fecha veintiséis (26) del mes de
diciembre del afio dos mil veinticuatro (2024), es decir, excediendo el plazo de los quince (15) dias habiles
establecidos en el ordenamiento juridico aplicable a la materia, contados a partir de considerarse publicitado el
acto administrativo.

CONSIDERANDO: Que, dada la situacion descrita anteriormente, esta Direccion Nacional de Registro de
Titulos, rechazara la accidn recursiva y confirma la calificacion otorgada por el Registro de Titulos de Bani; segun
se indicara en la parte dispositiva de esta resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que se
trata, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Bani, a practicar la
cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley Num. 108-05, de Registro Inmobiliario;
10 literal “i”, 28, 43, 165, 166, 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion Num. 788-2022).

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.
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SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el presente Recurso Jerarquico, interpuesto por los sefiores Yarina
Yicauris Batista Sdnchez, Manuel de Regla Batista Sdnchez, Jhon Wesman Batista Sanchez, Abel Vladimir
Batista Sanchez y Richard Eladio Batista Sanchez, en contra del oficio Num. 0.R.249310, de fecha treinta y
uno (31) del mes de enero del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Bani; relativo
al expediente registral Num. 2582402803 y, en consecuencia, confirma la calificacion realizada por el citado
organo registral.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Bani, a cancelar el asiento registral contentivo de la anotacion del
presente Recurso Jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/gmgj

s

(8] PODER JUDICIAL | REPUBLICA DOMINICANA
s INDHIRA DEL ROSARIO LUNA =

e Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace: :
£xz https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/4F3N-RR8X-4DUW-12YT %en ot

REp
S
1, gt

od



		2025-04-08T20:53:09+0000
	id-7cf05aa79f941671d5664da1d805998e##W5G4-ROAH-OF1O-TJCL-2174-4145-5897-88
	af8867f1637845bc9b91367fda179e93




