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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veintinueve (29) dias del mes de enero del afio dos mil veintiséis (2026), afios 181 de la Independencia y
162 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasién del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veintitrés (23) del mes de diciembre del afio dos
mil veinticinco (2025), por el sefior Joel Alexis Pifieiro Colon, de nacionalidad puertorriquefia, mayor de
edad, portador del pasaporte num. 671698382 y la cédula de identidad y electoral nim. 402-5748191-7,
domiciliado y residente en el Apartamento G-101, Condominio Paraiso del Mar, sector Tropical del Este,
municipio Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo, quien actla por si y en representacion de la
sefiora Lourdes A. Irizarry Rivera, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portadora del pasaporte
nim. 588541621, domiciliada y residente en la calle Condominio cooperativa Jardines de San Ignacio
1207B, San Juan, Puerto Rico.

En contra del oficio nim. ORH-00000147975, de fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo, relativo al expediente registral
nam. 9082025870051.

VISTO: EIl expediente registral nam. 9082025870051, inscrito en fecha dieciocho (18) del mes de
noviembre del afio dos mil veinticinco (2025), a las 04:20:07 p.m., contentivo de solicitud de emision de
duplicado por pérdida y transferencia por venta, en virtud de los siguientes documentos: a) acto nam.
SPR/20241-29, de fecha doce (12) del mes de enero del afio dos mil veinticuatro (2024), instrumentado por
Hansel B. Pérez, vicecdnsul de la Republica Dominicana en San Juan, Puerto Rico; y b) acto bajo firma
privada nim. SPR/20241-28, de fecha doce (12) del mes de enero del afio dos mil veinticuatro (2024),
legalizadas las firmas por Hansel B. Pérez, viceconsul de la Republica Dominicana en San Juan, Puerto
Rico, contentivo de transferencia por venta; con relacion al inmueble identificado como: “Parcela num.
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403359778888, con extension superficial de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Boca
Chica, provincia Santo Domingo, identificado con la matricula nim. 0100171724 ”’; proceso que culmind
con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Parcela nim. 403359778888,
con extension superficial de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Boca Chica, provincia
Santo Domingo, identificado con la matricula num. 0100171724 "

VISTO: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerérquico, en contra del oficio nam. ORH-00000147975, de fecha primero (01)
del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025), emitido por el Registro de Titulos de Santo
Domingo, relativo al expediente registral nam. 9082025870051; concerniente a la solicitud de emision de
duplicado por pérdida y transferencia por venta, con relacion al inmueble identificado como: “Parcela nim.
403359778888, con extension superficial de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Boca
Chica, provincia Santo Domingo, identificado con la matricula nam. 0100171724 ”, propiedad de la sefiora
Lourdes A. Irizarry Rivera.

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente hace uso de la facultad de
interponer la presente accidon en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de
reconsideracion”, conforme a lo que establece el articulo No. 54 de la Ley nim. 107-13 sobre los Derechos
de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, a los fines de valorar si el presente recurso se deposito ante la Direccion Nacional
de Registro de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo mencionar que, el acto
administrativo fue emitido en fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025),
la parte recurrente tomo conocimiento del mismo en fecha dieciocho (18) del mes de diciembre del afio dos
mil veinticinco (2025), mediante el retiro del acto recurrido por Joel Alexis Pifieiro Colon, cédula de
identidad y electoral nim. 402-5748191-7, segun se acredita en el sistema de ejecucién del Registro de
Titulos, e interpuso esta accién recursiva en fecha veintitrés (23) del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco (2025), es decir, dentro del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo establecido en la
normativa procesal que rige la materia®.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado
involucre una 0 mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a
la notificacion del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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interposicion en la Direccion Nacional de Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos
175 y 176 literal “b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién Num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, figuran como personas involucradas en este expediente registral: i) la sefiora
Lourdes A. Irizarry Rivera, en calidad de titular registral del derecho de propiedad del inmueble que nos
ocupa, vendedora y parte recurrente en la presente accion en jerarquia, ii) el sefior Joel Alexis Pifieiro
Coldn, en calidad de comprador y parte recurrente en la presente accion en jerarquia, por lo que no es
necesaria la notificacion.

CONSIDERANDO: Que, todas las partes mencionadas son las recurrentes del presente recurso jerarquico,
es por ello, que no se requiere el deposito de la notificacion de la accion recursiva.

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar
regular y valida la presente accion recursiva, por haber sido interpuesta en tiempo habil y conforme a los
requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso
jerérquico, se puede evidenciar: a) Que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos
de Santo Domingo, procuraba la emision de duplicado por pérdida y transferencia por venta, con relacion
al inmueble antes descrito, propiedad de la sefiora Lourdes A. Irizarry Rivera; b) Que, la citada rogacion
fue calificada de forma negativa por el Registro de Titulos de Santo Domingo, a través del oficio Num.
ORH-00000147975, de fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025); c) que,
la presente accion recursiva fue interpuesta en contra de referido oficio.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se ha observado
que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de la accion que se trata, la
parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente:

) Que, mediante el expediente registral nim. 9082025870051, la parte recurrente solicit6 por ante
el Registro de Titulos de Santo Domingo, la emision de duplicado de certificado de titulo por
pérdida y transferencia por venta, con relacion al inmueble identificado como: “Parcela num.
403359778888, con extension superficial de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio
de Boca Chica, provincia Santo Domingo, identificado con la matricula nim. 0100171724,
propiedad de la sefiora Lourdes A. Irizarry Rivera, en favor del sefior Joel Alexis Pifieiro
Colon;

i) Que, el Registro de Titulos rechazo el expediente, mediante el oficio num. ORH-00000147975,
de fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025), en virtud de fue
depositada unificacion médica de fecha trece (13) del mes de noviembre del afio dos mil
veinticuatro (2024), en la cual se indica que la sefiora Lourdes A. Irizarry Rivera posee un
diagnostico psicoldgico, pero no ofrece detalles, por lo que la misma no puede ratificar su
consentimiento en las actuaciones realizadas;
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iii) Que, es de conocimiento la Ley HIPAA, Ley Federal de Estados Unidos, que protege la
privacidad y seguridad de la informacion médica personal de todo ciudadano estadounidense,
razon por la cual el personal médico se ve obligado a no ofrecer detalles precisos de sus pacientes
en ningun documento que le sea requerido;

iv) Que, en razdn de lo expuesto, se acoja el presente Recurso Jerarquico, contra el oficio Num.
ORH-00000147975, y se ordene al Registro de Titulos de Santo Domingo, la emision del
duplicado por pérdida del inmueble en cuestién, a favor de la sefiora Lourdes A. Irizarry
Rivera, y la transferencia por venta a favor de Joel Alexis Pifieiro Colon.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de Santo Domingo calificé de manera negativa la rogacion
original en razén de que: “(...) este Registro de Titulos se encuentra imposibilitado de valorar
administrativamente la presente actuacion, en vista de que como se indic6 en el cuerpo del presente oficio
las partes depositan certificacion de fecha 13 de noviembre de 2024, emitida por la Dra. Ruth Rojas Tirado,
en la cual la misma indica ser la médico tratante de la sefiora LOURDES IRIZARRY RIVERA, e indica que
la misma posee un diagnostico psicolégico, del cual no puede ofrecer detalles, pero que la misma posee
una condicion que no le permite viajar o exponerse a situaciones que puedan afectar sus emaociones, por
lo que la misma se encuentra imposibilitada de ratificar su consentimiento en la presente actuacion,
requisito indispensable a los fines de ejecucion de la misma, asi como las demas irregularidades indicadas
en el cuerpo del presente oficio, por lo que indicamos a las partes, que deben proceder a depositar la
presente documentacion por ante el Tribunal de Jurisdiccion Original competente, a los fines de su
ponderacion en virtud de lo establecido en el Art. 3 de la Resolucion No. 3642-2016 sobre
Desjudicializacion de Deslinde y Procedimientos diversos (...) .

CONSIDERANDO: Que, en respuesta a los argumentos planteados por la parte interesada, esta Direccidn
Nacional, luego de verificar la documentacion depositada, nuestros originales y los sistemas de
investigacion, tiene a bien establecer la siguiente relacion de hechos. A saber:

i. Que, mediante sentencia nim. 2665 de fecha primero (01) del mes de octubre del afio dos mil diez
(2010), emitida por la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia
de la Provincia de Santo Domingo, contentiva de adjudicacion, inscrita en fecha veintitrés (23) del mes
de abril del afio dos mil quince (2015), la sefiora Lourdes A. Irizarry Rivera, de nacionalidad
dominicana, mayor de edad, cédula de identidad de identidad nam. 001-1328767-6, adquiri6 el derecho
de propiedad sobre el inmueble identificado como: “Parcela nim. 403359778888, con extension
superficial de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Boca Chica, provincia Santo
Domingo, identificado con la matricula nim. 0100171724, conforme consta publicitado en el Libro
num. 0560, Folio num. 229, Hoja nim. 123.

ii. Que, en fecha dieciocho (18) del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco (2025), fue inscrito el
expediente registral nim. 9082025870051, mediante el cual la parte interesada solicitaba la emision de
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un duplicado por pérdida e inscripcion de transferencia por venta del inmueble en cuestion, a favor del
sefior Joel Alexis Pifieiro Colon.

iii.Que, se ha verificado que, en el expediente indicado fue depositada una certificacion de fecha trece (13)
del mes de noviembre del afio dos mil veinticuatro (2024), emitida por MRH Therapy Holistic Services
Corp. de Puerto Rico, en la cual se establece lo siguiente: “la sefiora Lourdes Irizarry Rivera, recibe
servicios psicoldgicos en nuestra oficina desde el dia 12 de junio del 2021 al presente. Presenta un
diagndstico [f41.1]. Debido a la Ley HIPPA no se puede ofrecer detalles ni pormenores de este. No
obstante, y a pesar de sus altas y bajas cumple con el plan de tratamiento con responsabilidad y
compromiso. Sin embargo, presenta varias condiciones de salud lo que le impiden viajar, o exponerse
a situaciones que le provoquen estrés comprometiendo su salud fisica. Por lo que, no se recomienda
bajo ningln concepto involucrase en eventos que puedan afectar sus afecciones fisicas ni emocionales.”

iv.Que, el Registro de Titulos rechazd el expediente indicado, mediante oficio nam. ORH-00000147975,
de fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025), en virtud de que, la
certificacion antes mencionada no establece detalles, por lo que, la sefiora no puede dar consentimiento
de las de las actuaciones que nos ocupan.

CONSIDERANDO: Que, conforme se evidencia en los actos nim. SPR/20241-29 y SPR/20241-28, de
fecha doce (12) del mes de enero del afio dos mil veinticuatro (2024), la sefiora Lourdes A. Irizarry
Rivera, comparecié de manera personal por ante Hansel B. Pérez, viceconsul de la Republica Dominicana
en San Juan, Puerto Rico, y a su vez declard habérsele extraviado el duplicado del certificado de titulo que
ampara sus derechos como propietaria del inmueble como: “Parcela nim. 403359778888, con extensién
superficial de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Boca Chica, provincia Santo Domingo,
identificado con la matricula num. 0100171724 ; y asimismo trasfirié el inmueble por venta en favor de
Joel Alexis Pifieiro Colon.

CONSIDERANDO: Que, en ese marco, esta Direccién Nacional estima pertinente agregar que, el articulo
54 literal “i” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-2022), establece que
dentro de las facultades que comprende la funcion calificadora se encuentra: “Citar o contactar, de manera
excepcional y si lo considera pertinente, ya sea de forma presencial o por medios teleméticos, al 0 a los
solicitantes, propietarios o beneficiarios de cargas y gravamenes, 0 a sus representantes, si los hubiere,
para que ratifiqguen o rectifiquen algin documento sobre el cual hubiere alguna duda respecto de su
contenido” (Enfasis nuestro).

CONSIDERANDO: Que, analizada la disposicion antes citada, es preciso destacar que, contrario a lo
planteado por el Registro de Titulos de Santo Domingo, dicha disposicién tiene un caréacter excepcional, y
su incumplimiento no debe conllevar al rechazo de la actuacion registral sometida, sobre todo cuando en el
caso que nos ocupa, la persona citada si se presento ante el registrador de titulos correspondiente.
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CONSIDERANDO: Que, en consonancia con lo anterior, es importante indicar que, los actos antes
descritos, fueron instrumentados por Hansel B. Pérez, viceconsul de la Republica Dominicana en San Juan,
Puerto Rico, quien, por el hecho de ser viceconsul y en el ejercicio de su funcién notarial, a raiz de las
disposiciones del articulo 16, parrafo Il, de la Ley No. 140-15, sobre Notariado, es un oficial publico, por
lo que otorga la autenticidad inherente a los actos de la autoridad.

CONSIDERANDO: Que, en ese marco, el articulo nim. 20, parrafo, de la Ley 140-15, sobre Notariado,
establece que: “la fe publica delegada por el Estado al notario es plena respecto a los hechos que, en el
ejercicio de su actuacion, personalmente ejecute y compruebe, asi como en los actos juridicos de su
competencia. Esta fe publica alcanza el hecho de haber sido otorgada en la forma, lugar, dia y hora gue
en el instrumento se expresa. Todo instrumento notarial publico o auténtico tiene fuerza probatoria hasta
inscripcién en falsedad, en lo que se refiere a los aspectos en que el notario da fe publica de su
comprobacion” (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo tenor, el articulo num. 21 de la indicada ley estipula que: “Los
consules dominicanos acreditados en los diferentes paises podran ejercer la funcién notarial en los actos
que deban ser ejecutados en el territorio dominicano. Los viceconsules, debidamente autorizados por el
ministro de Relaciones Exteriores, podran ejercer dicha funcion.”

CONSIDERANDO: Que, asimismo, esta Direccion Nacional ha podido validar que, para el conocimiento
de la rogaciéon contentiva de emision de duplicado por pérdida y transferencia por venta, constan
depositados todos los requisitos establecidos por las normas que regulan la materia de que se trata y en la
Resolucion DNRT-DT-2023-001, emitida por esta Direccién Nacional de Registro de Titulos, en fecha
veintiocho (28) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, la Ley Nam. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracion y Procedimiento Administrativo, en el articulo 3, numeral 14, contempla
el Principio de Buena Fe, el cual establece que: “En cuya virtud las autoridades y los particulares
presumiran el comportamiento legal de unos y otros en el ejercicio de sus competencias, derechos y
deberes.”

CONSIDERANDO: Que, a su vez, el referido articulo 3 numeral 6, de la citada ley, en lo que respecta al
Principio de Eficacia, contempla que: “En cuya virtud en los procedimientos administrativos las
autoridades removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitaran la falta de respuesta a las

’

peticiones formuladas, las dilaciones y los retardos.’

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, y en aplicacion de los principios de Buena Fe y Eficacia, sefialados
en los parrafos anteriores, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos, procede a acoger en todas sus
partes el presente Recurso Jerdrquico, toda vez que, la parte recurrente cumplio con los requisitos
establecidos en la normativa registral vigente; y en consecuencia, revoca la calificacion negativa otorgada
por el Registro de Titulos de Santo Domingo; tal y como se indicara en la parte dispositiva de la presente
resolucion.
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CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que
se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, vy visto el Principio Il, y los articulos 74, 75, 77 de la Ley nim. 108-05, de
Registro Inmobiliario; 10 literal “i”, 43, 54 literal “i”, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General
de Registro de Titulos (Resolucion num. 788-2022); 16 parrafo 11, 20 parrafo y 21 de la Ley num. 140-15,
sobre Notariado; 3, numerales 6 y 14, y 54 de la Ley 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, acoge el Recurso Jerarquico, interpuesto por la sefiora Lourdes A.
Irizarry Rivera, debidamente representada por el sefior Joel Alexis Pifieiro Colon, en contra del oficio
nim. ORH-00000147975, de fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025),
emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo, relativo al expediente registral Nam.
9082025870051, y, en consecuencia, revoca la calificacion negativa otorgada por el citado érgano registral,
por los motivos contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a realizar la ejecucion registral que se deriva
de la rogacion original, inscrita en fecha dieciocho (18) del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco
(2025), a las 04:20:07 p.m., contentivo de solicitud de emision de duplicado por pérdida y transferencia por
venta, con relacién al inmueble identificado como: “Parcela nim. 403359778888, con extensidn superficial
de 136.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Boca Chica, provincia Santo Domingo,
identificado con la matricula nim. 0100171724 ", y, en consecuencia:

i.  Emitir el duplicado del certificado de titulo por pérdida, en favor de la sefiora Lourdes A.
Irizarry Rivera, en virtud del acto nim. SPR/20241-29, de fecha doce (12) del mes de enero
del afio dos mil veinticuatro (2024), instrumentado por Hansel B. Pérez, viceconsul de la
Republica Dominicana en San Juan, Puerto Rico;

ii.  Cancelar el original y duplicado del certificado de titulo, registrado en favor de Lourdes A.
Irizarry Rivera, en el Libro nim. 0560, Folio nam. 229, Hoja num. 123;

iii.  Emitir el original y duplicado del certificado de titulo en favor de Joel Alexis Pifieiro Colon,
de nacionalidad puertorriquefia, mayor de edad, portador del pasaporte num. 671698382 y
la cédula de identidad y electoral num. 402-5748191-7, soltero. El derecho adquirido a
Lourdes A. Irizarry Rivera, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portadora del
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pasaporte nium. 588541621, soltera. El derecho tiene su origen en Transferencia por venta,
en virtud del acto bajo firma privada nim. SPR/20241-28, de fecha doce (12) del mes de
enero del afio dos mil veinticuatro (2024), legalizadas las firmas por Hansel B. Pérez,
viceconsul de la Republica Dominicana en San Juan, Puerto Rico.

Iv.  Practicar los asientos registrales en el Registro Complementario del referido inmueble, con
relacion a las actuaciones antes descritas.

CUARTO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a cancelar el asiento registral contentivo de
la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

QUINTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucidon a las partes envueltas, para fines de lugar.
La presente Resolucidn ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/saub
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