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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TIiTULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los diez
(10) dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independencia y 162 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha dieciséis (16) del mes de febrero del afio dos mil
veintiséis (2026), por el sefior Victor Felipe Maloon de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero,
portador de la cédula de identidad y electoral num. 001-1607417-0, domiciliado y residente en la calle
Salvador Esturla, Edificio nim. 6 piso num. 5, apartamento num. 5-A, Ensanche Naco; quien tiene como
abogado constituido y apoderado al Dr. Oscar Eladio German Taveras, de nacionalidad dominicana, mayor
de edad, casado, portador de la cédula de identidad y electoral nam. 001-0803147-7, domiciliado y residente
en la calle nim. 15, Urbanizacion Yolenny, Hato Nuevo, Manoguayabo, municipio Santo Domingo Oeste,
provincia Santo Domingo, Republica Dominicana, teléfono 809-758-8757, correo electronico
pastorgerman08@gmail.com.

En contra del oficio nim. O.R.284636, de fecha tres (03) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026),
relativo al expediente registral nam. 4812513838, emitido por el Registro de Titulos de Monte Plata.

VISTO: El expediente registral num. 4812513239, inscrito el dia veintinueve (29) del mes de octubre del afio
dos mil veintiseis (2026), a las 01:32:00 p. m., contentivo de solicitud de Transferencia por Venta, en virtud
de acto bajo firma privada de fecha diecinueve (19) del mes de agosto del afio mil novecientos noventa y tres
(1993), legalizadas las firmas por el Dr. Juan Portalatin Ortiz Almonte, notario publico de los del nimero del
Distrito Nacional, suscrito entre Compafiia de Inversiones Agropecuarias, S. A., (IASA), representado por
el sefior Manuel de Jesus Pérez, en calidad de vendedor, y Victor Felipe Maloon, en calidad de comprador;
actuacion registral que fue calificada de manera negativa por el Registro de Titulos Monte Plata, a través del
oficio num. O.R.277405, de fecha quince (15) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025).

VISTO: El expediente registral nim. 4812513838, inscrito en fecha veintinueve (29) del mes de diciembre
del afio dos veinticinco (2025), a las 07:48:00 a.m., contentivo de solicitud de reconsideracién, presentada
ante el Registro de Titulos de Monte Plata, en contra del citado oficio nim. O.R.277405, a fin de que dicha
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oficina registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culmind con el acto administrativo hoy
impugnado.

VISTO: El acto de alguacil nim. 045/2026, de fecha diecisiete (17) del mes de febrero del afio dos mil
veintiséis (2026), instrumentado por la ministerial Miguelina Polanco Marmolejos, alguacil ordinario del
Juzgado de Trabajo segunda sala provincia Santo Domingo; mediante el cual el sefior Victor Felipe Maloon,
en calidad de comprador y parte recurrente, le notifica en domicilio desconocido la interposicion del presente
recurso jerarquico al sefior Agropecuarias, S. A., (IASA), en calidad de representante de la compafia
Inversiones Agropecuarias, S. A., titular del inmueble en cuestion.

VISTOS: Los asientos registrales relativos al siguiente inmueble: “Porcion de terreno con una extension
superficial de 76,338.00 metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela nim. 37, del Distrito Catastral
nam. 05, ubicada en el municipio y provincia de Monte Plata, identificado con el nim. 3001157260 .

VISTO: Los demés documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del Oficio nim. O.R.284636, de fecha tres (03) del mes de
febrero del afio dos mil veintiséis (2026), relativo al expediente registral nim. 4812513838, emitido por el
Registro de Titulos de Monte Plata; concerniente a la solicitud de reconsideracion del expediente original
contentivo de Transferencia por Venta, con relacion al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con
una extensién superficial de 76,338.00 metros cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela nam. 37, del
Distrito Catastral nim. 05, ubicada en el municipio y provincia de Monte Plata, identificado con el nam.
3001157260 ”; propiedad de la compafiia Inversiones Agropecuarias, S. A. (IASA).

CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracion lo antes descrito, resulta imperativo mencionar que, el
acto administrativo fue emitido en fecha tres (03) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), la
parte recurrente tomé conocimiento del mismo en fecha dieciséis (16) del mes de febrero del afio dos mil
veintiséis (2026), mediante el retiro del acto recurrido por Oscar Eladio German Taveras, cédula de identidad
y electoral num. 001-0803147-7, segun se acredita en el sistema de ejecucion del Registro de Titulos, e
interpuso esta accidn recursiva en fecha dieciséis (16) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), es
decir, dentro del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo establecido en la normativa procesal que rige
la materia.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado involucre
una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la
notificacion del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicion
en la Direccion Nacional de Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos 175y 176 literal
“b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, figuran como personas involucradas en este expediente registral el sefior: i) Victor
Felipe Maloon, en calidad de comprador y parte recurrente de la presente accion recursiva; ii) la Compafiia

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion niim.788-2022).
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de Inversiones Agropecuarias, S. A. (IASA), debidamente representada por el sefior Manuel de Jesus
Pérez, en calidad de vendedor y titular registral del inmueble que nos ocupa.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, el presente recurso jerarquico fue notificado mediante el acto de
alguacil marcado con el nim. 045/2026, de fecha diecisiete (17) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis
(2026), instrumentado por la ministerial Miguelina Polanco Marmolejos, alguacil ordinario del Juzgado de
Trabajo segunda sala provincia Santo Domingo, por domicilio desconocido a la Procuraduria Fiscal del
Distrito Nacional, en cumplimiento al plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicion.

CONSIDERANDO: Que, resulta oportuno sefialar que, el articulo 69 ordinal 7mo, del Cédigo Procedimiento
Civil de la Republica Dominicana, establece que: “A aquéllos que no tienen ningun domicilio conocido en la
Republica, en el lugar de su actual residencia; si no fuere conocido ese lugar, el emplazamiento se fijara en
la puerta principal del local del tribunal que deba conceder de la demanda, entregandose una copia al fiscal,
que visard el original”.

CONSIDERANDO: Que, del anélisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso
jerérquico, se puede evidenciar:

a. Que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos de Monte Plata, procura la
solicitud de Transferencia por Venta, sobre el inmueble de referencia;

b. Que, la citada rogacion fue calificada de forma negativa por el Registro de Titulos de Monte Plata,
mediante oficio num. O.R.277405, de fecha quince (15) del mes de diciembre del afio dos mil
veinticinco (2025), bajo el entendido de que la compafiia Inversiones Agropecuaria, S. A., no se
encuentra debidamente matriculada en la camara de comercio.

c. Que la parte recurrente interpuso una solicitud de reconsideracion en contra del citado oficio nam.
0.R.277405, el cual fue rechazado mediante O.R.284636, de fecha tres (03) del mes de febrero del afio
dos mil veintiséis (2026).

d. Que, la presente accion recursiva fue interpuesta, en contra de la actuacion administrativa que resulto
del citado oficio de rechazo.

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en el parrafo anterior, en cuanto a la forma, procede declarar regular
y vélida la presente accidn recursiva, por haber sido interpuesta en tiempo hébil y conforme a los requisitos
formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se ha observado
que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de la accidn que se trata, la parte
recurrente indica, en sintesis, lo siguiente:

i.  que, en fecha 29 de octubre del afio 2025, se deposito por ante el Registro Inmobiliario la solicitud de
emision de certificado de titulo de propiedad transferencia, solicitado por el sefior Victor Felipe
Maloon, en virtud del acto bajo firma privada de fecha diecinueve (19) del mes de agosto del afio mil
novecientos noventa y tres (1993);

ii.  que, después de haber depositado dichas documentaciones por la oficina de CENAU, en fecha 29 de
diciembre del afio 2025, la registradora de Monte Plata emitio el oficio de rechazo num. O.R.284636,
en virtud de que la empresa Compafiia de Inversiones Agropecuarias, S. A., (IASA), no se encuentra
matriculada en la Camara de Comercio y Produccion, por lo que no cuenta con un registro mercantil,
como bien lo especifica la certificacion depositada por la parte interesada;
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iii.  que, de acuerdo con el expediente nium. 4812513239, se procura la transferencia sobre los derechos de
la compaiiia de Inversiones Agropecuarias, S. A., dentro del inmueble identificado como: “Porcion de
terreno con una extension superficial de 76,338.00 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela
nam. 37, del Distrito Catastral num. 05, ubicada en el municipio y provincia de Monte Plata,
identificado con el nim. 3001157260 ",

iv. que, la parte interesada interpuso recurso de reconsideracion bajo el expediente nim. 4812513838,
exponiendo la imposibilidad de constatar la documentacién que acrediten el registro de la compafia
de inversiones agropecuarias, S. A., debido a que la misma existe desde el afio 1980 y en esas fechas
las de las sociedades comerciales eran ambiguas y manuales. Haciendo la salvedad que, la carta
constancia a favor de la compafiia fue emitida en el afio 1980, bajo la Ley 1542 del, 11/10/1947. Y la
ley que regulaba las compariias comerciales en los afios ochenta era el codigo civil y el codigo de
COMercio;

V. que, las negociaciones realizadas entre la compafiia de inversiones Agropecuarias, S, A., representada
por Manuel de Jesus Pérez, quien es la vendedora, y el sefior Victor Felipe Maloon, quien es el
comprador, se inici6 a finales de los ochenta y se formalizo en los afios noventa;

vi.  que, cuando el sefior Victor Felipe Maloon, nos plantea la situacion de regularizar dicha situacion por
ante el registrador de titulos correspondiente, comenzamos a realizar todas las investigaciones de lugar,
siendo infructuoso por todas partes, solicitando a las diferentes instituciones certificacién en donde
aparezca algun dato de esta compafiia y no fue posible por ninguna de las instituciones encargadas de
registrar y supervisar dichas instituciones comerciales;

vii.  que, por esta y todas las razones que pudieran ser suplidas, solicitamos que sea revocado el oficio de
fecha 03 de febrero del afio 2026 y se proceda a emitir el certificado de titulo de propiedad a nombre
del sefior Victor Felipe Maloon.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, el Registro de Titulos de Monte Plata, concluyé que la actuacién
sometida a su escrutinio debia ser rechazada, en virtud de que: “(...) la solicitud de transferencia por venta
no cumple con los requisitos de fondo y forma requeridos en virtud del Reglamento General de Registro de
Titulos, instituido por la Resolucion nam. 788-2022 y disposicion técnica nim. DNRT-DT-2023-001, sobre
requisitos para actuaciones registrales de fecha 28/08/2023”; debido a las consideraciones siguientes:

a. que, luego de analizar la documentacién presentada y realizadas las investigaciones de lugar,
advertimos que la empresa compafiia de Inversiones Agropecuarias, S. A., (IASA) no se encuentra
matriculada en la Camara de Comercio y Produccion, por lo que no cuenta con un registro
mercantil, como bien lo especifica la certificacion depositada por la parte interesada de fecha
25/07/2025, y;

b. que, siguiendo con lo expuesto, no fue depositada el acta de asamblea de la empresa compafiia de
Inversiones Agropecuarias, S. A. (IASA) que le otorgue poder al Sr. Manuel de Jests Pérez para
transferir el inmueble supra indicado, al igual que no fue depositado su documento de identidad.

CONSIDERANDO: Que, no conforme con la calificacion definitiva del Registro de Titulos, la parte
interesada procede a interponer formal solicitud de reconsideracion, siendo rechazada en atencion a que: “(...)
este Registro de Titulos se encuentra imposibilitado de poder aplicar el principio de especialidad en cuanto
al sujeto registral, no siendo posible el conocimiento del expediente por la via administrativa”.

CONSIDERADO: Que, en ocasion a la verificacion de la documentacion aportada, se observa que, se pretende
la transferencia por venta del inmueble identificado como: “Porcidn de terreno con una extension superficial
de 76,338.00 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela nam. 37, del Distrito Catastral nam. 05,
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ubicada en el municipio y provincia de Monte Plata, identificado con el nim. 3001157260 ”, propiedad de la
sociedad Inversiones Agropecuarias, S. A., en virtud del acto bajo firma privada de fecha diecinueve (19)
del mes de agosto del afio mil novecientos noventa y tres (1993), legalizadas las firmas por el Dr. Juan
Portalatin Ortiz Almonte, notario pablico de los del nimero del Distrito Nacional, a favor del sefior Victor
Felipe Maloon.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, se ha podido validar que, dentro del legajo de documentos que
componen el expediente, fue aportada la certificacion nim. 1354675/2025, de fecha 25 de julio del afio 2025,
emitida por la Camara de Comercio y Produccion de Santo Domingo que establece que, "de acuerdo a la
documentacion digitalizada y disponible en los archivos de este Registro Mercantil, CERTIFICA que a la
fecha no figura matriculada la entidad Inversiones Agropecuarias, S. A., (IASA)". De igual forma, fue
aportada la certificacion de fecha 29 de julio del afio 2025, emitida por la Oficina Nacional de la Propiedad
Industrial (ONAPI) que certifica que: “no existe registrado ni en proceso de registro el nombre comercial
Inversiones Agropecuarias, S. A. (IASA), ni existe solicitud o registro de signos distintivos en el cual figure
dicha entidad” (...).

CONSIDERANDO: Que, sobre ese aspecto, cabe destacar que el articulo 2 de la Ley nim. 3-02 sobre Registro
Mercantil dispone que, el Registro Mercantil es publico y obligatorio, resultando entonces la matriculacion,
un requisito fundamental para la operacién legal de las personas morales dedicadas de manera habitual al
comercio, Yy para la validez de los actos juridicos que éstas realicen. (Subrayado y negrita en nuestro).

CONSIDERANDO: Que, asimismo, el articulo 5 de la Ley num. 479-08, sobre Sociedades Comerciales y
Empresas de Responsabilidad Limitada, establece que, "las sociedades comerciales gozaran de plena
personalidad juridica a partir de su matriculacion en el Registro Mercantil™, consignando a su vez el articulo
521 de la referida norma que, "las sociedades andnimas de suscripcién privada constituidas con anterioridad
a esta ley y que deseen continuar con ese estatus, deberdn someterse al procedimiento de adecuacion
societaria, contable y operativa dentro de los ciento ochenta (180) dias siguientes a su publicacion”.

CONSIDERANDO: Que, destacado lo anterior, y en lo que respecta a los documentos aportados para la
calificacion del expediente que nos ocupa, se ha podido constatar que, para la valoracion del mismo no fue
depositado por ante el Registro de Titulos, Copia Registro Mercantil, documento que autoriza la
representacion (acta de asamblea y/o estatutos societarios visados por Camara de Comercio y Produccién
correspondiente) y Registro Nacional del Contribuyente (RNC) correspondiente a la entidad Inversiones
Agropecuarias, S. A., (IASA).

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo contexto, es preciso sefialar que, para el conocimiento del presente
recurso jerarquico, no ha sido aportado documento alguno que permita acreditar la calidad con la que el sefior
Manuel de Jesus Peérez suscribié el acto de venta en nombre de la sociedad comercial Compariia de
Inversiones, S. A., en su condicion de representante de la titular registral.

CONSIDERANDO: Que, ante el escenario que nos ocupa, el articulo 26 de la Ley num. 479-08, General de
las Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, establece que, las
sociedades comerciales se encuentran representadas a través sus administradores o gerentes.

CONSIDERANDO: Que, asimismo, la Ley nim. 3-02, sobre Registro Mercantil, en su articulo cuarto,
instituye las funciones que cumplira el Registro Mercantil, mediante el cual en el numeral quinto establece
que: “(...) de los actos, bajo firma privada o auténticos, relativos a la constitucion, a las asambleas o0 juntas
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generales extraordinarias, tendentes a modificar los estatutos sociales o disolver la sociedad, asi como a las
asambleas o juntas generales ordinarias de las sociedades comerciales, tanto anuales como ocasionales, asi
como actos relativos a la decision de suspender o cancelar operaciones. (...)” (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, es oportuno mencionar que, el articulo 11, parrafo I, de la Resolucion nim. DNRT-
DT-2023-001, sobre Requisitos para Actuaciones Registrales, de fecha veintiocho (28) de agosto del afio dos
mil veintitrés (2023), vigente al momento de la inscripcion del expediente original, emitida por esta Direccion
Nacional, dispone que: “Para las sociedades comerciales o empresas individuales de responsabilidad
limitada gue realicen actos de comercios de forma habitual en el pais, se debe depositar una copia del
Registro Mercantil, vigente a la fecha del documento base o la fecha de inscripcion de la actuacion que se
presenta en el Registro de Titulos” (subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, ademas, en el compendio de Criterios Registrales, con relacién a las actas de asambleas y
documentos corporativos, vinculados a las transferencias de inmuebles realizadas antes de la entrada en vigencia de la
Ley nim. 479-08, sobre Sociedad Comerciales y Empresas de Responsabilidad Limitada, en el literal A, punto 5, que:
“cuando se trate de actas de asambleas que autoricen transferencias de inmuebles, emitidas con anterioridad a la
entrada en vigencia de la Ley nim. 479-08, sobre Sociedades Comerciales y Empresas de Responsabilidad Limitada, y
cuyo contrato haya sido suscrito antes de la aplicacion de dicha norma,_el Registro de Titulos requerird una
certificacion emitida por una autoridad competente, que certifique los estatutos sociales o las actas correspondientes
de la sociedad. Se considera para estos fines autoridad competente las instituciones siguientes: Direccion General de
Impuestos Internos (DGII) o de la Camara Civil y Comercial correspondiente”.

CONSIDERADO: Que, en ese mismo orden de ideas, es importante puntualizar que, de conformidad con los
articulos 54, literal d, del Reglamento General de Registro de Titulos, el registrador de titulos en el ejercicio
de la calificacion registral estd facultado para “examinar y comprobar la legitimidad, calidad, interés y
capacidad legal de los otorgantes del acto o de los solicitantes’; a su vez, el articulo 64, letra c, del
Reglamento General de Registros de Titulos (Resolucion nim. 788-2022), dispone que: “son irregularidades
insubsanables, entre otras: ¢) la falta de calidad del otorgante para el acto de que se trata’ (subrayado es
nuestro).

CONSIDERANDO: Que, por los motivos antes expuestos, y dada la imposibilidad de ejecucion del
expediente que nos ocupa por la via administrativa, ante la falta de capacidad de la titular registral, Inversiones
Agropecuarias, S. A., para suscribir actos de la naturaleza que en este recurso se engloban, en atencion a
que no esta debidamente regulada como persona juridica, y en atencién a lo dispuesto por el principio de
asesoramiento contenido en la Ley nim. 107-13, sobre los derechos de la persona en sus relaciones con la
administracion y de procedimiento administrativo, esta Direccion Nacional, tiene a bien exhortarle a la parte
interesada a realizar su solicitud de acuerdo al articulo 62, parrafo 111, del Reglamento General de Registro
de Titulos (Resolucion num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, el Principio de Asesoramiento contenido en la Ley nim. 107-13,
sobre los derechos de la persona en sus relaciones con la administracién y de procedimiento administrativo,
establece que: “El personal al servicio de la Administracion Publica debera asesorar a las personas sobre la
forma de presentacion de las solicitudes y su tramitacion. ”

CONSIDERANDO: Que, partiendo de todo lo antes expuesto, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos
procede a rechazar en todas sus partes el presente Recurso Jerarquico; y, en consecuencia, confirma, la
calificacidon negativa otorgada por el Registro de Titulos de Monte Plata, tal y como se indicara en la parte
dispositiva de la presente resolucion.
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CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que se
trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Monte Plata a practicar
la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76, 77 y 90 de la Ley Num. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 27 literal “b”, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion num. 788-2022); articulo 8 de la Disposicidn Técnica No. DNRT-DT-2023-0001, de fecha
28 del mes de agosto del afio 2023; articulos 3, numeral 6 y 14 de la Ley 107-13, sobre los Derechos de las
Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo, la Ley nam. 479-08,
sobre Sociedades Comerciales y Empresas de Responsabilidad Limitada y, Ley ndm. 3-02, sobre Registro
Mercantil;

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y vélido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el Recurso Jerarquico, interpuesto por el sefior Victor Felipe
Maloon, en contra del oficio Num. O.R.284636, de fecha tres (03) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis
(2026), relativo al expediente registral nim. 4812513838, emitido por el Registro de Titulos de Monte Plata,
Yy, en consecuencia; confirma en todas sus partes los actos administrativos impugnados, emitidos por el citado
organo registral; por los motivos antes expuestos.

TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.
La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,

capital de la RepUblica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos

IDRL/yga

; 4 Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace: ,, S 7de7
k. https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/QLAN-7B8U-RT5U-8BDN ey
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