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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los veinticuatro
(24) dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independencia y 162 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta ciudad
de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su directora nacional,
Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha diecisiete (17) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis
(2026), por los sefiores Fernando Arias Familia, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero, portador de la
cedula de identidad y electoral nam. 001-0566502-0, domiciliado y residente en la calle Eugenio Alcéantara, nim. 3,
sector Lucerna, municipio Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo; y Danilo Arias Familia, de nacionalidad
dominicana, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral num. 001-0800710-5, domiciliado
y residente en la calle Respaldo Manolo Tavares Justo, nim. 6, Los Frailes, municipio Santo Domingo Este, provincia
Santo Domingo; quienes tienen como abogada constituida a la Lcda. Adela Josefina Acosta, de nacionalidad
dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de la cédula de identidad y electoral nim. 001-0110601-1, con estudio
profesional abierto en la calle 4, nim. 38, Ensanche La Paz, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional.

En contra del oficio nim. ORH-00000151057, de fecha cinco (05) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026),
emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, relativo al expediente registral nim. 0322026009577.

VISTO: El expediente registral nim. 0322026009577, inscrito en fecha nueve (09) del mes de enero del afio dos mil
veintiséis (2026), a las 03:59:28 p.m., contentivo de solicitud de Transferencia por donacién, en virtud de la primera
copia del acto auténtico num. 788/2025, de fecha seis (06) del mes de octubre del afio dos mil veinticinco (2025),
suscrito entre el sefior Danilo Arias Familia, en calidad de donante, y el sefior Fernando Arias Familia, en calidad
de donatario, instrumentado por la Dra. Sonia Luciano Pifia, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional,
matricula nim. 2163; con relacion al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension superficial
de 205.00 metros cuadrados, dentro del ambito del Solar nim. 17, de la Manzana ndm. 1038, del Distrito Catastral
nam. 01, ubicado en el Distrito Nacional ”’; proceso que culmino con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension
superficial de 205.00 metros cuadrados, dentro del ambito del Solar nim. 17, de la Manzana nam. 1038, del Distrito
Catastral nim. 01, ubicado en el Distrito Nacional ”.
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VISTO: Los demés documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta apoderada de
un Recurso Jerarquico, en contra del oficio de rechazo nim. ORH-00000151057, de fecha cinco (05) del mes de
febrero del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, relativo al expediente
registral nim. 0322026009577; concerniente a la solicitud de inscripcion de Transferencia por donacidn, con relacion
al inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension superficial de 205.00 metros cuadrados, dentro
del ambito del Solar num. 17, de la Manzana num. 1038, del Distrito Catastral nam. 01, ubicado en el Distrito
Nacional ”, propiedad de los sefiores Fernando Arias Familia y Danilo Arias Familia.

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso jerarquico, se
puede evidenciar: a) Que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos del Distrito Nacional,
procuraba la Transferencia por donacidn, con relacion al inmueble antes descrito; b) Que, la citada rogacion fue
calificada de forma negativa por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, a través del oficio nam. ORH-
00000151057, de fecha cinco (05) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), y; ¢) que, la presente accion
recursiva fue interpuesta en contra de referido oficio.

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente hace uso de la facultad de interponer
la presente accion en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de reconsideracion”, conforme a lo que
establece el articulo No. 54 de la Ley nim. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la
Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, a los fines de valorar si el presente recurso se deposito ante la Direccion Nacional de Registro
de Titulos dentro del plazo correspondiente, resulta imperativo mencionar que, el acto administrativo fue emitido en
fecha cinco (05) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), la parte recurrente tomé conocimiento del mismo
en fecha doce (12) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), mediante el retiro del acto recurrido por Adela
Josefina Rosa Acosta, cédula de identidad y electoral nim. 001-0110601-1, segun se acredita en el sistema de ejecucion
del Registro de Titulos, e interpuso esta accidn recursiva en fecha diecisiete (17) del mes de febrero del afio dos mil
veintiséis (2026), es decir, dentro del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo establecido en la normativa
procesal que rige la materia®.

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado involucre una o
mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la notificacién del mismo
a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su interposicion en la Direccion Nacional de
Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos 175 y 176 literal “b” del Reglamento General de
Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, figuran como personas involucradas en este expediente registral: i) el sefior Danilo Arias
Familia, en calidad de donante, titular registral del derecho de propiedad del inmueble que nos ocupa y parte recurrente
en la presente accion en jerarquia, y; ii) el sefior Fernando Arias Familia, en calidad de donatario, titular registral del

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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derecho de propiedad del inmueble que nos ocupa y parte recurrente en la presente accion en jerarquia, por lo que no
es necesaria la notificacion.

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar regular y
valida la presente accion recursiva, por haber sido interpuesta en tiempo habil y conforme a los requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se ha observado que, entre
los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de la accion que se trata, la parte recurrente indica,
en sintesis, lo siguiente:

i) Que, mediante el expediente registral nim. 0322026009577, la parte recurrente solicito por ante el Registro
de Titulos del Distrito Nacional, la Transferencia por donacidn, con relacion a los derechos del sefior Danilo
Arias Familia sobre el inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension superficial de
205.00 metros cuadrados, dentro del ambito del Solar nim. 17, de la Manzana nim. 1038, del Distrito
Catastral nim. 01, ubicado en el Distrito Nacional ”, o sea el 50%, en favor del sefior Fernando Arias
Familia;

i) Que, el Registro de Titulos rechaz6 el expediente en virtud de que, el expediente no cumple con los
requisitos establecidos para la actuacion segun lo establecido en el articulo 24, numeral 99, de la Resolucion
No. DNRT-DT-2025-003 sobre Requisitos para actuaciones Registrales, toda vez que el documento base, Acto
No0.788/2025, de donacidn entre vivos, de fecha 06 de octubre del 2025, no es bajo acto autentico;

iii) Que, en el expediente fueron depositados todos los requerimientos realizados por el Registro de Titulos, y
el acto antes mencionado cumple con los requisitos de un acto auténtico, y;

iv) Que, en razén de lo expuesto, se acoja el presente Recurso Jerarquico, contra el oficio nim. ORH-
00000151057, de fecha cinco (05) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), y se ordene al Registro
de Titulos del Distrito Nacional, la Transferencia por donacion de los derechos del sefior Danilo Arias Familia
sobre el inmueble en cuestion, a favor del sefior Fernando Arias Familia.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos del Distrito Nacional, mediante oficio de rechazo nim. ORH-
00000151057, califico de manera negativa la rogacion original en razén de que: “(...) el expediente no cumple con los
requisitos establecidos para la actuacion segun lo establecido en el articulo 24, numeral 99, de la Resolucion nam.
DNRT-DT-2025-003 sobre Requisitos para actuaciones Registrales, toda vez que el documento base, Acto
No.788/2025, de donacion entre vivos, de fecha 06 de octubre del 2025, no es bajo acto autentico (...) .

CONSIDERANDO: Que, en respuesta a los argumentos planteados por la parte interesada, esta Direccién Nacional,
luego de verificar la documentacion depositada, nuestros originales y los sistemas de investigacion, tiene a bien
establecer que, mediante el acto bajo firma privada de fecha nueve (09) del mes de julio del afio mil novecientos
noventa y ocho (1998), legalizadas las firmas por el Dr. Benjamin De La Rosa Valdez, contentivo de transferencia por
venta, inscrito en fecha dieciocho (18) del mes de octubre del afio mil novecientos noventa y nueve (1999), los sefiores
Danilo Arias Familia y Fernando Arias Familia, adquieren en copropiedad el derecho de propiedad sobre el
inmueble identificado como: “Porcion de terreno con una extension superficial de 205.00 metros cuadrados, dentro
del ambito del Solar nim. 17, de la Manzana num. 1038, del Distrito Catastral num. 01, ubicado en el Distrito
Nacional”, conforme consta publicitado en el Libro nam. 1609, Folio nim. 37, Hoja nim. 067.
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CONSIDERANDO: Que, se ha podido apreciar que, en fecha nueve (09) del mes de enero del afio dos mil veintiséis
(2026), fue inscrito el expediente registral nim. 0322026009577, mediante el cual la parte interesada solicita la
inscripcion de la transferencia por donacion de los derechos del sefior Danilo Arias Familia sobre el inmueble en
cuestion, o sea el 50%, en favor del sefior Fernando Arias Familia, sustentada en el acto auténtico nim. 788/2025,
de fecha seis (06) del mes de octubre del afio dos mil veinticinco (2025), instrumentado por la Dra. Sonia Luciano
Pifia, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional, matricula nim. 2163; rogacion que fue rechazada por el
registro de titulos mediante el oficio objeto del presente recurso jerarquico.

CONSIDERANDO: Que, contrario a lo establecido por el Registro de Titulos en el oficio de rechazo nim. ORH-
00000151057, de fecha cinco (05) del mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), con relacion a que el acto num.
788/2025, no es un acto autentico, esta Direccion Nacional tiene a bien sefalar que, el referido acto cumple con las
disposiciones del articulo 30 parrafo | de la Ley nim. 140-15 del Notariado, el cual establece que: “Es notarial todo
documento que sea expedido cumpliendo con las formalidades legales del instrumento auténtico y haya sido
autorizado por notario activo en el ejercicio de sus funciones y dentro de su ambito de competencia”.

CONSIDERANDO: Que, de igual manera, el articulo 31 de la referida ley estipula respecto de la redaccién de las
actas notariales, que: “Las actas notariales cumpliran con las formalidades siguientes: 1) Redactadas a maquina,
computadora, en forma manuscrita 0 mediante cualquier otro medio electrénico que permita el impreso en soporte
papel; 2) En un s6lo y mismo contexto, tanto en el anverso como en el reverso; 3) En idioma espafiol, con letra clara,
sin abreviaturas, espacios en blanco, lagunas ni intervalos; 4) Se haran constar los nombres, apellidos, nacionalidad,
estado civil, numero de cédula de identidad y electoral; 5) En caso de extranjeros no residentes, el documento de
identificacion oficial permanente, y domicilio de las partes (...) .

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo tenor, se ha podido comprobar que, si bien la parte recurrente deposité en el
expediente registral que nos ocupa, el original del acto auténtico nim. 788/2025, el cual debe conservar el notario
publico en su protocolo, conforme establece el articulo 30 de la ley antes sefialada, es preciso indicar que, para el
conocimiento de la presente accién cursiva, fue aportada la primera copia certificada de dicho acto, siendo este el
documento base requerido para la rogacion, como dispone la Resolucién nim. DNRT-DT-2025-003 sobre Requisitos
para actuaciones Registrales, en su articulo 24 numeral 99.

CONSIDERANDO: Que, en ese aspecto, el articulo 24 numeral 99 de la Resolucion nim. DNRT-DT-2025-003 sobre
Requisitos para actuaciones Registrales, de fecha dos (02) del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025),
establece una dualidad para el tipo de documento base a depositar, como fundamento de una solicitud de transferencia
por donacién, al mencionar: “Acto bajo firma privada o acto auténtico (primera copia certificada), cumpliendo con
los requisitos de forma y fondo establecidos en la normativa aplicable” (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, del analisis armonizado de los articulos antes sefialados, esta Direccién Nacional deduce
que, la primera copia del acto auténtico en cuestion cumple con los requisitos de forma y fondo, establecidos en la
normativa vigente aplicable, sin embargo, el original de dicho acto debe ser desglosado a la parte interesada por
pertenecer al protocolo del notario publico, a los fines de cumplir con lo establecido en el articulo 38 parrafo | del
Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion num. 788-2022) el cual sefiala que: “Puede autorizarse el
desglose de todo documento que, incluido en la solicitud, no se corresponda con ella, dejando copia del documento
desglosado en el expediente, debidamente certificada por el Registro de Titulos ”.
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CONSIDERANDO: Que, en otro tenor, se ha podido validar que, en el expediente registral que nos ocupa, fue
depositado el acto bajo firma privada de fecha veintidds (22) del mes de agosto del afio dos mil seis (2006), legalizadas
las firmas por el Dr. Gaspar Hilario Remigio, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional, matricula num.
3959, mediante el cual el sefior Danilo Arias Familia vende sus derechos sobre el inmueble de referencia, o sea el
50%, en favor del sefior Fernando Arias Familia; operacion que al momento de ser presentada ante la Direccion
General de Impuestos Internos, para el pago de impuestos por transferencia, fue declarada como Donacidn entre vivos,
conforme establece la Resolucion de reconsideracion nium. RR-000660-2025, de fecha veintiocho (28) del mes de julio
del afio dos mil veinticinco (2025), emitida por la referida institucion, y que también consta entre las piezas del
expediente en cuestion.

CONSIDERANDO: Que, se ha evidenciado que, a raiz de lo expuesto en el parrafo anterior, las partes involucradas
en el expediente objeto de la presente accion, realizaron el acto auténtico nim. 788/2025, de fecha seis (06) del mes
de octubre del afio dos mil veinticinco (2025), instrumentado por la Dra. Sonia Luciano Pifia, notario publico de los
del nimero del Distrito Nacional, matricula nim. 2163, el cual fue depositado como documento base de la rogacion
primigenia, dejando sin efecto el acto bajo firma privada de fecha veintidos (22) del mes de agosto del afio dos mil
seis (2006), contentivo de transferencia por venta; por lo que en tal aspecto, esta Direccion Nacional entiende pertinente
sefialar que, este altimo documento indicado, también debe ser desglosado del expediente, por no pertenecer a la
solicitud que nos atafie.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas y establecido lo anterior, conforme a la documentacion presentada, se ha
constatado que, la parte recurrente cumplié con los requisitos establecidos por las normas vigentes para la inscripcion
de la actuacion registral solicitada.

CONSIDERANDO: Que, el articulo 26 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion nim. 788-2022),
establece el principio de Rogacidn de la siguiente manera: “Los derechos reales, cargas, gravdmenes y medidas
provisionales sobre inmuebles registrados se inscriben, anotan o cancelan a solicitud expresa de parte interesada,
con calidad para realizar dicha solicitud o por disposicion de Juez o tribunal competente ” (sic).

CONSIDERANDO: Que, es oportuno mencionar que, el articulo 3 numeral 1, de la Ley 107-13, sobre los principios
de la administracion publica, establece el Principio de Juridicidad, indicando que: “En cuya virtud toda la actuacién
administrativa se somete plenamente al ordenamiento juridico del Estado” (Negrita y subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, el articulo 3, numeral 6, de la Ley num. 107-13, de Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo, establece lo siguiente: “Principio de eficacia:
En cuya virtud en los procedimientos administrativos las autoridades removeran de oficio los obstaculos puramente
formales, evitaran la falta de respuesta a las peticiones formuladas, las dilaciones y los retardos” (Resaltado y
subrayado nuestro).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, y en aplicacion de los principios de Juridicidad y Eficacia, esta Direccion
Nacional de Registro de Titulos, procede a acoger en todas sus partes el presente Recurso Jerarquico, toda vez que la
parte recurrente cumpli6 con los requisitos establecidos en la normativa registral vigente; y, en consecuencia, revoca
la calificacion negativa otorgada por el Registro de Titulos del Distrito Nacional; tal y como se indicara en la parte
dispositiva de la presente resolucion.

Pagina 5 de 7



CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que se trata,
esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional a practicar la
cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76, 77 y 90 de la Ley nim. 108-05, de Registro Inmobiliario;
10 literal “i”, 26, 38, 43, 62, 63, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién num.
788-2022); 24 numeral 99 de la Resolucion nim. DNRT-DT-2025-003 sobre Requisitos para actuaciones Registrales;
30 y 31 de la Ley nim. 140-15 del notariado; 3, numerales 1y 6; y 54 de la Ley 107-13, sobre los Derechos de las
Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido interpuesto
en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, acoge el Recurso Jerarquico, interpuesto por los sefiores Fernando Arias Familiay
Danilo Arias Familia, en contra del oficio nim. ORH-00000151057, de fecha cinco (05) del mes de febrero del afio
dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, relativo al expediente registral nim.
0322026009577; y, en consecuencia, revoca la calificacion negativa otorgada por el citado érgano registral, por los
motivos contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a realizar la ejecucion registral que se deriva de la
rogacion original, inscrita en fecha nueve (09) del mes de enero del afio dos mil veintiséis (2026), a las 03:59:28 p.m.,
contentivo de solicitud de Transferencia por donacion, con relacion al inmueble identificado como: “Porcion de
terreno con una extension superficial de 205.00 metros cuadrados, dentro del &mbito del Solar nim. 17, de la Manzana
nam. 1038, del Distrito Catastral nim. 01, ubicado en el Distrito Nacional ”, y, en consecuencia:

i.  Cancelar el original y duplicado de la constancia anotada, registrada en favor de Danilo Arias Familia
y Fernando Arias Familia, en el Libro nim. 1609, Folio nim. 37, Hoja num. 067;

ii.  Emitir el original y duplicado de la constancia anotada en favor de Fernando Arias Familia, de
nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral num.
001-0566502-0. El derecho adquirido a Victoriano Tejeda, de nacionalidad dominicana, mayor de
edad, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-1046512-7, Mercedes Tejeda, de
nacionalidad dominicana, mayor de edad, portadora del pasaporte nim. 153000989, y Danilo Arias
Familia, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y
electoral nim. 001-0800710-5. El derecho tiene su origen en Transferencia por venta, en virtud del
acto bajo firma privada de fecha nueve (09) del mes de julio del afio mil novecientos noventa y ocho
(1998), legalizadas las firmas por el Dr. Benjamin De La Rosa Valdez, inscrito el dieciocho (18) del
mes de octubre del afio mil novecientos noventa y nueve (1999), a las 12:00:00 p.m. El sefior Fernando
Arias Familia adquiere por transferencia por donacion, los derechos de Danilo Arias Familia, en
virtud de la primera copia del acto auténtico nim. 788/2025, de fecha seis (06) del mes de octubre del
afio dos mil veinticinco (2025), instrumentado por la Dra. Sonia Luciano Pifia, notario publico de los
del numero del Distrito Nacional, matricula nim. 2163, inscrito en fecha nueve (09) del mes de enero
del afio dos mil veintiséis (2026), a las 03:59:28 p.m.;
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iii.  Practicar el asiento registral en el registro complementario del referido inmueble, en relacién a la
actuacion antes descrita.

CUARTO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a cancelar el asiento registral contentivo de la anotacion
del presente Recurso Jerarquico.

QUINTO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, el desglose de los siguientes documentos por no
pertenecer a la rogacion: a) acto bajo firma privada de fecha veintidos (22) del mes de agosto del afio dos mil seis
(2006), legalizadas las firmas por el Dr. Gaspar Hilario Remigio, notario publico de los del numero del Distrito
Nacional, matricula nim. 3959; y b) el original del acto auténtico num. 788/2025, de fecha seis (06) del mes de octubre
del afio dos mil veinticinco (2025), instrumentado por la Dra. Sonia Luciano Pifia, notario publico de los del nimero
del Distrito Nacional, matricula nim. 2163.

SEXTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucién ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital
de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna
Directora Nacional de Registro de Titulos
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