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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TiTULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
a los doce (12) dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independencia

y 162 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TIiTULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccién
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya,
de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
a cargo de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y

funciones legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico interpuesto en fecha diecisiete (17) del mes de julio del afio dos
mil veintiséis (2026), por el sefior Giovanni Aguzzi, de nacionalidad italiana, mayor de edad, casado,
portador de la cédula de identidad nium. 001-0901924-0, con domicilio y residencia en la calle Dr.
Faura No. 3, San Carlos, Santo Domingo, Distrito Nacional; quien tiene como abogado apoderado al
Dr. Pedro Reynaldo Vasquez Lora, dominicano, mayor de edad, casado, abogado de los Tribunales
de la Republica, portador de la cédula de identidad y electoral nium. 023-0092072-1, con estudio
profesional abierto en la calle Rafael Hernandez No. 25, Ensanche Naco, Distrito Nacional, correo

electrénico perevalo@agmail.com.

En contra del oficio de rechazo nim. O.R.303755, de fecha siete (07) del mes de julio del afio dos mil
veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de Higley, relativo al expediente registral num.
4372610048.
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VISTO: El expediente registral nim. 4372610048, inscrito en fecha 06 de enero del afio 2026, a las

9:55.00am., contentivo de solicitud de inscripciéon de hipoteca judicial provisional, en virtud de los

siguientes documentos:

i) Instancia contentiva de doble factura de inscripcidon/renovaciéon de hipoteca judicial
provisional, de fecha seis (06) del mes de enero del afio dos mil veintiséis (2026), suscrita por
el Dr. Pedro Reynaldo Vasquez Lorga;

ii) Sentencia Civil nim. 1303-2023-SSEN-00360, de fecha ocho (08) del mes de agosto del afio
dos mil veintitrés (2023), dictada por la Tercera Sala de la Camara Civil y Comercial de la Corte
de Apelacién del Distrito Nacional, y;

iil) Sentencia Civil nUm. SCJ-PS-24-2059, de fecha treinta y uno (31) del mes de octubre del
ano dos mil veinticuatro (2024), dictada por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia;

proceso que culminé con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil num. 766-2026, de fecha veinte (20) del mes de julio del afio dos mil
veintiséis (2026), instrumentado por el ministerial Juan Carlos de Ledn Guillén, alguacil ordinario de
la Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia, contentivo de notificacioén del recurso jerarquico a la

compaiiia Relais Club Caribe, S. R. L.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: 1I- “Parcela hum. 2-A-44-A,
Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 76,092.40 metros cuadrados, ubicado
en el municipio de Higdiey, provincia La Altagracia, identificado con el nudm. 3000014772 ; 2 -Parcela
2-A-44-B, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 76,092.40 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el nuam.
3000014778 3-Parcela 2-A-38-A, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de
1,100.50 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado
con el num. 3000014757,4- Parcela 2-A-38-B-REF, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension
superficial de 17,285.50 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La
Altagracia, identificado con el num. 3000014756, 5- Parcela 2-A-38-C, Distrito Catastral num. 37/1ra,
con una extension superficial de 3,774.50 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey,
provincia La Altagracia, identificado con el num. 30000147736- Parcela 2-A-72,
Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 5,567.00 metros cuadrados, ubicado
en el municipio de Higliey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000014762, 7- Parcela
2-A-73, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 6,149.00 metros cuadrados,
ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000014760; 8-

Parcela 2-A-93, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 88,040.00 metros
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cuadrados, ubicado en el municipio de Higliey, provincia La Altagracia, identificado con el num.
3000014763 9-Parcela 2-A-182, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de
4,204.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado
con el num. 3000014774, 10- Porcion de terreno con una extension superficial de 5,521.46 metros
cuadrados, dentro de la Parcela . 2-A-71, del Distrito Catastral num. 37/1ra., ubicado en el municipio
de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000014789, 11-Parcela 2-A-137,
Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 174,083.00 metros cuadrados,
ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el nam. 3000014764 y
12- Porcion de terreno con una extension superficial de 1,572.00 metros cuadrados, dentro de la
Parcela 2-A, del Distrito Catastral num. 37/1ra, ubicado en el municipio de Higliey, provincia La
Altagracia, identificado con el num. 3000130846 ".

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio de rechazo num. O.R.303755, de fecha siete
(07) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de Higuey,
relativo al expediente registral nium. 4372610048; concerniente a la solicitud de inscripcién de
hipoteca judicial provisional, sustentada en la Sentencia Civil nam. 1303-2023-SSEN-00360, de fecha
ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023), dictada por la Tercera Sala de la CaAmara

Civil y Comercial de la Corte de Apelacion del Distrito Nacional.

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso

jerarquico, se puede evidenciar:

i) que, la rogacion inicial presentada ante el Registro de Titulos de Higley procuraba la
inscripcion de hipoteca judicial provisional sobre varios inmuebles ubicados en el municipio

de Higuey, provincia La Altagracia, a favor del sefior Giovanni Aguzzi,

ii) que, la citada rogacion fue presentada en virtud de la Sentencia Civil nim. 1303-2023-SSEN-
00360, de fecha ocho (08) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023), por medio de
la cual se condend a la entidad Relais Club Caribe, S.R.L. al pago de la suma de doscientos mil
délares norteamericanos con 00/100 (US$200,000.00), o su equivalente en pesos, mas el uno
punto cinco por ciento (1.5%) de interés mensual desde la fecha de la demanda hasta la

ejecucion de la sentencia,;
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iil) que, la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia dicté la Sentencia Civil nUm. SCJ-PS-
24-2059, de fecha treinta y uno (31) del mes de octubre del aiio dos mil veinticuatro (2024),
mediante la cual declaré inadmisible por extemporaneo el recurso de casaciéon interpuesto

contra la decisién antes indicada;

iv) que, el Registro de Titulos de Higuley calificé de forma negativa la rogacion mediante oficio
de rechazo de fecha siete (07) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), relativo al

expediente registral nim. 4372610048; vy,

vii) que, la parte recurrente interpuso el presente recurso jerarquico en fecha diecisiete (17) del

mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026).

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente hace uso de la facultad
de interponer la presente accidn en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de
reconsideracién’, conforme a lo que establece el articulo ndm. 54 de la Ley nium. 107-13 sobre los

Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracion lo antes descrito, es oportuno sefialar que, el acto

administrativo fue emitido en fecha siete (07) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), la

parte recurrente tomo6 conocimiento del mismo en fecha trece (13) del mes de julio del afio dos mil

veintiséis (2026), mediante el retiro del acto recurrido por Octavio Augusto Vasquez, portador de la

cédula de identidad y electoral num. 402-1984060-6, segun se acredita en el sistema de ejecucion

del Registro de Titulos, e interpuso esta accion recursiva en fecha diecisiete (17) del mes de julio del

afo dos mil veintiséis (2026), es decir, dentro del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo

establecido en la normativa procesal que rige la materia.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figuran como partes involucradas en este expediente registral.
i) el sefior Giovanni Aguzzi, en calidad de parte recurrente y acreedor, y; ii) la compariia Relais Club

Caribe, S. R. L., en calidad de titular registral del derecho de propiedad del inmueble de referencia.

CONSIDERANDO: Que, la interposicion del presente recurso jerarquico le fue notificado en manos de
sus empleados a la companfia Relais Club Caribe, S. R. L., en calidad de titular registral del derecho
de propiedad de los inmuebles de referencia, a través del citado acto de alguacil num. 766/2026, de
fecha veinte (20) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), instrumentado por el ministerial
Juan Carlos de Ledn Guillén, alguacil ordinario de la Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia, fue

depositado ante esta Direccidon Nacional de Registro de Titulos en fecha veintitrés (23) del mes de

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién niim.788-2022).
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julio del afio dos mil veintiséis (2026), en cumplimiento al plazo de dos (2) dias francos a partir de su
interposicion. Sin embargo, dicha parte no ha presentado escrito de objecion, por lo que se presume
su aquiescencia a la accidon de que se trata, en virtud de las disposiciones contenidas en el articulo

176, literal ¢, del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion Num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede
declarar regular y valida la presente accidn recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y

conforme a los requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se observa
que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo la accidon que se trata, la

parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente:

i) que, la solicitud de inscripcién de hipoteca judicial provisional se encuentra sustentada en
la Sentencia Civil num. 1303-2023-SSEN-00360 y en la Sentencia Civil num. SCJ-PS-24-2059;

ii) que, la rogacidon procura garantizar la ejecucidon de una sentencia firme que condend a
Relais Club Caribe, SR.L. al pago de la suma de doscientos mil dbélares norteamericanos con
00/100 (US$200,000.00), o su equivalente en pesos, mas el uno punto cinco por ciento (1.5%)

de interés mensual desde la fecha de la demanda hasta la ejecuciéon de la sentencia;

iii) que, los requerimientos relativos al registro mercantil actualizado, historial societario,
traspasos de acciones, actas de transformacion y documentaciéon corporativa histdrica no se

corresponden con la naturaleza de una inscripcién forzosa de hipoteca judicial provisional;

iv) que, los inmuebles fueron identificados en la instancia y corresponden, segun alega la parte
recurrente, a los mismos sobre los cuales se habrian inscrito anotaciones preventivas

vinculadas al proceso judicial de cobro de dinero;

v) que, el rechazo se sustenta en exigencias que, a juicio de la parte recurrente, resultan

incongruentes con la rogacion solicitada y con el principio de especialidad registral;

vi) que, la parte recurrente invoca vulneracion a los principios de legalidad, seguridad juridica,

predictibilidad, confianza legitima, razonabilidad, igualdad de trato y eficacia administrativa;

\
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vii) que, solicita declarar regular y valido el recurso jerarquico, acogerlo en cuanto al fondo,
revocar el oficio de rechazo de fecha siete (07) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026)
y ordenar al Registro de Titulos de Higley la inscripcidon de la hipoteca judicial provisional

promovida.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de Higliey calific6 de manera negativa la rogaciéon

original, en atencidn a que, en sintesis:

i) que, mediante oficio de subsanacion de fecha dieciséis (16) del mes de febrero del afio dos
mil veintiséis (2026), requiri6é aclaracién de la rogacién contenida en la doble factura, pago o
exencion correspondiente, registro mercantil actualizado de Relais Club Caribe, SR.L,
documentacion societaria histdorica y comprobantes de tasa por servicios por cada inmueble

involucrado;

ii) que, mediante oficio de subsanacidon de fecha veinticinco (25) del mes de mayo del afio dos
mil veintiséis (2026), reiter6 el deposito de una nueva instancia de doble factura, el registro
mercantil actualizado y vigente de Relais Club Caribe, SR.L, copias certificadas de registros

mercantiles e historial societario, asi como comprobantes de tasa por servicios;

iil) que, indicé que la parte interesada no pudo evidenciar que Relais Club Caribe, S.R.L. y Relais
Club Caribe, S.A se traten de la misma persona juridica, circunstancia que, a juicio del Registro
de Titulos, impedia aplicar correctamente el criterio de especialidad respecto del sujeto

registral; y,

iv) que, mediante oficio de rechazo de fecha siete (07) del mes de julio del afio dos mil
veintiséis (2026), rechazé la solicitud de inscripciéon de hipoteca judicial provisional por
considerar que no era posible aplicar correctamente el principio de especialidad respecto al
sujeto registral, calificando la irregularidad como insubsanable conforme a la normativa

aplicable.

CONSIDERANDO: Que, analizadas las consideraciones anteriores, y en respuesta a los argumentos
planteados por la parte recurrente, esta Direccidon Nacional estima pertinente destacar que, el crédito
gue sustenta la rogacién original es la Sentencia Civil niUm. 1303-2023-SSEN-00360, de fecha ocho
(08) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023), dictada por la Tercera Sala de la CaAmara Civil
y Comercial de la Corte de Apelacién del Distrito Nacional, mediante la cual se condena a la entidad
Relais Club Caribe, S. R. L, al pago de Ila suma de doscientos mil dodlares

estadounidenses,(US$200,000.00), en favor del sefior Giovanni Aguzzi.
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CONSIDERANDO: Que, sobre este aspecto, cabe resaltar que la Hipoteca Judicial Provisional, se
solicita, entre otros, sobre los inmuebles identificados como: I- “Parcela 2-A-44-A,
Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 76,092.40 metros cuadrados, ubicado
en el municipio de Higdiey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000014772, 2-Parcela
2-A-38-A, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 1,100.50 metros cuadrados,
ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000014757, 3-
Parcela 2-A-38-C, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 3,774.50 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Higliey, provincia La Altagracia, identificado con el num.
30000147734- Parcela 2-A-72, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de
5,567.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado
con el num. 3000014762, 5- Parcela 2-A-73, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension
superficial de 6,149.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia,
identificado con el num. 3000014760, 6-Parcela 2-A-93, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una
extension superficial de 88,040.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia
La Altagracia, identificado con el num. 3000014763; 7-Parcela 2-A-182, Distrito Catastral ndm.
37/1ra, con una extension superficial de 4,204.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de
Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000014774, 8- Porcion de terreno con una
extension superficial de 5,521.46 metros cuadrados, dentro de la Parcela . 2-A-71, del Distrito Catastral
nam. 37/1ra, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el num.
3000014789, 9-Parcela 2-A-137, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de
174,083.00 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higdey, provincia La Altagracia,
identificado con el num. 3000014764 y 10- Porcion de terreno con una extension superficial de
1,5672.00 metros cuadrados, dentro de la Parcela 2-A, del Distrito Catastral num. 37/1ra., ubicado en
el municipio de Higdey, provincia La Altagracia, identificado con el num. 3000130846°, inmuebles

propiedad de la comparniia Relais Club Caribe, S. A.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, se ha verificado que el derecho de propiedad respecto de los
inmuebles descritos precedentemente figura inscrito a nombre de la compafia Relais Club Caribe,
S. A, sin que en los asientos registrales conste su niumero de Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) ni su numero de Registro Mercantil. No obstante, el documento base de la actuacion registral
de que se trata, esto es, la Sentencia Civil num. 1303-2023-SSEN-00360, condena a la compariia Relais
Club Caribe, S. R. L.

CONSIDERANDO: Que, al respecto, el articulo 71, literal b, del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion num. 788-2022), dispone que, en lo relativo al sujeto, deben identificarse el o los
propietarios con sus generales, de la manera siguiente: ‘Tratandose de personas juridicas: Nombre

completo segun conste en el Registro Mercantil o documento que corresponda, segun el tipo de
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entidad de la que se trate, su numero de Registro Nacional de Contribuyente (RNC) y numero de
Registro Mercantil, cuando aplique;, domicilio, nombres y apellidos, Cédula de Identidad y Electoral o
documento de identidad vigente y demas generales de su representante legal, y copia certificada del
poder de representacion o del acta de asamblea o consejo de administracion que lo otorga, segun lo

disponga el estatuto social”.

CONSIDERANDO: Que, al respecto el Principio de Especialidad, establece que la individualizaciéon
inequivoca del sujeto constituye un requisito indispensable para la inscripcion de cargas y

gravamenes.

CONSIDERANDO: Que, no obstante lo anterior, de la revisibn de los asientos registrales
correspondientes a los inmuebles objeto de la presente actuacion, se constatd que con anterioridad
han sido inscritas y publicitadas otras cargas y afectaciones (tales como hipotecas judiciales
provisionales y definitivas, sustentadas en pagarés notariales o sentencias), sin que en los documentos
gue les sirvieron de fundamento conste, de manera expresa, el vinculo que permita acreditar que se
trata de la misma sociedad comercial. Dentro de dichas cargas figura, ademas, una anotacion
preventiva en favor del hoy recurrente, originada en el proceso judicial que sustenta el crédito cuya
garantia se procura inscribir. En ese contexto, aun cuando en la Sentencia Civil num. 1303-2023-
SSEN-00360no se establece la vinculacion entre la comparfia condenaday la entidad consignada en
los asientos registrales, debido a la ausencia del numero de Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) y a la diferencia en la razén social, lo cierto es que el Registro de Titulos ha publicitado con
anterioridad derechos, cargas y gravamenes bajo condiciones similares. Por tanto, atendiendo a los

principios que rigen la actuacion administrativa, particularmente el de confianza legitima.

CONSIDERANDO: Que, en ese orden de ideas, es preciso sefialar que, el articulo 3, numeral 15, de la
Ley num. 107 13, sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administraciéon y de
Procedimiento Administrativo, dispone sobre el Principio de confianza legitima, aquel “en cuya
virtud la actuacion administrativa sera respetuosa con las expectativas que razonablemente haya
generado la propia Administracion en el pasado’; por lo que, de la aplicaciéon de este principio, esta
Direccion Nacional de Registro de Titulos tiene la responsabilidad de velar por la seguridad juridica
preventiva, la predictivilidad y la estabilidad del sistema de registro inmobiliario en la Republica
Dominicana, sin detrimento del ejercicio independiente de la funcién calificadora y de la correcta

aplicacion de los principios registrales.

CONSIDERANDO: Que, es importarte aclarar que, en los casos presentados ante el Registro de Titulos

que dieron lugar a la calificacién positiva de las cargas y afectaciones sobre los inmuebles objeto de
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esta actuacion registral, en el presente caso se trata de un escenario juridico diferente, en razén de

los motivos expuestos mas adelante.

CONSIDERANDO: Que, al respecto, esta Direcciéon Nacional ponderd que, la parte interesada solicito
ante el Registro de Titulos la inscripcidon de una hipoteca judicial provisional, mediante instancia
contentiva de doble factura. Sin embargo, entre las piezas que conforman el expediente figura
documentacion que acredita que el proceso judicial que sirve de fundamento a la rogacién adquirio
autoridad de cosa irrevocablemente juzgada, toda vez que fue aportada la decision de la Suprema

Corte de Justicia que torna definitiva la sentencia que sustenta el crédito invocado.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, conforme a la disposicion técnica de requisitos para
actuaciones registrales num. DNRT-DT-2025-003, la hipoteca judicial provisional se concibe como una
medida cautelar destinada a salvaguardar el crédito de un acreedor cuando este aun no reudne las
condiciones para ser ejecutorio de manera definitiva. Asimismo, dicha disposicidn establece que, para
la inscripcibn de una hipoteca judicial definitiva sustentada en sentencia, debe aportarse el
documento que acredite que la decisidn judicial ha adquirido la autoridad de cosa irrevocablemente

juzgada.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, en el caso de la especie se evidencia una incongruencia entre la
rogacion formulada y la documentacién aportada, en razén de que en la doble factura se requiere la
inscripcién de una hipoteca judicial provisional, mientras que los documentos depositados acreditan
gue el crédito cuya garantia se procura inscribir redne las condiciones para ser ejecutorio de manera
definitiva. Ello se verifica en virtud de que la sentencia condenatoria fue recurrida en casacion y fue
aportada la decisién de la Suprema Corte de Justicia que acredita la culminacion de dicho proceso.
En consecuencia, no concurren los presupuestos necesarios para aplicar el principio de legalidad de

la documentacion en los términos exigidos por el Reglamento General de Registro de Titulos.

CONSIDERANDO: Que, en otro orden, en lo que respecta a los inmuebles identificados como: “Parcela
2-A-44-B, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de 76,092.40 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado con el nam.
3000014778 y Parcela 2-A-38-B-REF, Distrito Catastral num. 37/1ra, con una extension superficial de
17,285.50 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Higtiey, provincia La Altagracia, identificado
con el num. 3000014756", luego de verificar los asientos registrales de los mismos, respecto de los
cuales también se procura inscribir la hipoteca judicial provisional; esta Direccion Nacional ha

constatado que se encuentran transferidos en favor de terceros.

CONSIDERANDO: Que, sobre ese aspecto, se ha podido acreditar que sobre los inmuebles

previamente sefialados no procederia la inscripcion de la actuacion solicitada, en atencion de que no
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es posible aplicar los principios registrales de legitimidad y tracto sucesivo, respecto a que el derecho
registrado existe y pertenece a su titular, y en cuanto a que, debe estar debidamente registrado y
vigente el derecho contra quien se requiere la afectacion o la inscripcién de la carga o gravamen;
esto, en vista de que el derecho de propiedad del deudor sobre los referidos inmuebles, esta

cancelado por transferencia.

CONSIDERANDO: Que, a su vez, el Articulo 32 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion num. 788-2022), consadra en cuanto al principio de legitimidad: “e/ derecho del

disponente debe estar debidamente justificado con el correspondiente asiento en el Registro de

Titulos.”

CONSIDERANDO: Que, asimismo, el Principio de Tracto Sucesivo. dispone que: “con posterioridad al

primer registro, para ejecutar actos por los cuales se constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o

extingan derechos reales, cargas o gravamenes sobre inmuebles, se requiere que previamente conste

registrado el derecho de la persona que otorga, o en cuyo nombre se otorgan los mismos’.

CONSIDERANDO: Que, al respecto el Principio Il de la Ley num.108-05 de Registro Inmobiliario,
establece el criterio de Legitimidad, indicando que: “e/ derecho registrado existe y que pertenece a
su titular’' y el de Especialidad, el cual consiste en: “/a correcta determinacion e individualizacion de

sujetos, objetos y causas del derecho a registrar’ (sic).

CONSIDERANDO: Que, finalmente, habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de
gue se trata partiendo de todo lo expuesto, esta Direccién Nacional, procede a rechazar el presente
recurso jerarquico, y en consecuencia confirma la calificacion original realizada por el Registro de
Titulos de Higley, por motivos distintos conforme lo establecido en los considerandos previos; tal y

como se indicara en la parte dispositiva de la presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que, tras culminar el conocimiento de la accidn recursiva de que se trata, esta
Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Higley, a cancelar el asiento

registral contentivo de la anotacidén del Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos el Principio Il, los articulos 74, 75, 76, 77 y 90 de la Ley NUm. 108-05, de
Registro Inmobiliario; 10 literal “i”, 43, 62, 63, 105, 106, 164, 171, 172, 176 del Reglamento General de
Registro de Titulos (Resolucion num. 788-2022),

RESUELVE:
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PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente recurso jerarquico; por haber sido

interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el presente recurso jerarquico, interpuesto por Giovanni
Aguzzi, en contra del oficio nim. O.R.303755, de fecha siete (07) del mes de julio del afio dos mil
veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de Higley, relativo al expediente registral num.
4372610048, y, en consecuencia, confirma la calificaciéon negativa otorgada por el Registro de Titulos

de Higley, conforme al cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Higley, a cancelar el asiento registral contentivo de la

anotacion del presente recurso jerarquico.
CUARTO: Ordena la notificacion de la presente resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resoluciéon ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos
IDRL/gmgj
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