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REPUBLICA DOMINICANA FECHA
R E G I ST R O 10-08-2026
I NM O B I L IAR I O NUM. EXPEDIENTE REGISTRAL

3382606073

DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
cinco (05) dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independencia y 162

de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzmaén, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Licda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones

legales, emite el presente proyecto de Resolucién:

En ocasion del Recurso Jerarquico interpuesto en fecha catorce (14) del mes de julio del afo dos mil
veintiséis (2026), por el sefior Angel Carlos Schiffino Peralta, de nacionalidad dominicana, mayor de edad,
ingeniero, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-0141320-1, casado con la sefiora Maria
Eugenia Vargas de Schiffino, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, médico, portadora de la
cédula de identidad y electoral nim. 001-0144816-5, domiciliados y residentes en la ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, RepuUblica Dominicana; quien actua representado por los Licdos. Rosalia
Meran Tapia y Raul Ortiz Reyes, abogados constituidos y apoderados especiales, con estudio profesional
abierto en comun en la calle Ciriaco Ramirez nim. 45, apartamento 2-2, sector Don Bosco, Santo Domingo

de Guzman, Distrito Nacional, correo electrénico: raulortiz2426@gmail.com y teléfono: 809-206-3555.
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En contra del oficio identificado como nim. O.R. 301554, de fecha veintitrés (23) del mes de junio del afio
dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, relativo al expediente
registral num. 3382606073.

VISTO: El expediente registral nim. 3382604131, inscrito en fecha diecinueve (19) del mes de marzo del

arfio dos mil veintiséis (2026), a las 11:13:54 a.m., contentivo de solicitud de regularizacién parcelaria,

presentada ante el Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, en virtud del oficio de aprobacién nim.
6642025043581, de fecha trece (13) del mes de marzo del afio de dos mil veintiséis (2026), emitido por la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Este, con relaciéon a los inmuebles
identificados como: Porcion de terreno con una extension superficial de 147, 493.00 metros cuadrados,
dentro del ambito de la Parcela num. 11, del Distrito Catastral num. 01, ubicado en el municipio de Rarmon
Santana, provincia San Pedro de Macoris, identificada con matricula num. 2100021104, proceso que
culmind con el oficio de rechazo Num. 0O.R.296641, de fecha ocho (08) del mes de mayo del afio dos mil
veintiséis (2026).

VISTO: El expediente registral nUm. 3382606073, inscrito en fecha veinte (20) del mes de mayo del afio
dos mil veintiséis (2026), a las 01:22:16 p.m., contentivo de solicitud de reconsideraciéon, presentada ante
el Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, en contra del citado oficio nim. O.R.296641, a fin de que
dicha oficina registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culminé con el acto administrativo

hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil marcado con el nium. 184/2026, de fecha dieciséis (16) del mes de julio del afio
dos mil veintiséis (2026), instrumentado por René Portorreal Santana, alguacil ordinario de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia, mediante el cual sefior Angel Carlos Schiffino Peralta, le notifica la
interposicién del presente recurso jerarquico al Banco Central de la Republica Dominicana, en calidad

de antiguo titular del derecho de propiedad del inmueble en cuestidn.

VISTOS: Los asientos registrales relativos a los inmuebles identificados como: Porcion de terreno con una
extension superficial de 147, 493.00 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela num. 11, del
Distrito Catastral num. 01, ubicado en el municipio de Ramon Santana, provincia San Pedro de Macoris,

identificada con matricula nam. 2100021104.

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta

apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio identificado como matricula O.R. 301554, de
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fecha veintitrés (23) del mes de junio del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos
de San Pedro de Macoris, relativo al expediente registral nim. 338260607 3; concerniente a la solicitud de

reconsideracion de la rogacion original contentiva de regularizacién parcelaria, respecto del inmueble

identificado como: Porcion de terreno con una extension superficial de 147, 493.00 metros cuadrados,
dentro del ambito de la Parcela num. 11, del Distrito Catastral num. 01, ubicado en el municipio de Rarmon

Santana, provincia San Pedro de Macoris, identificada con matricula num. 2100021104.

CONSIDERANDO: Que, del andlisis de los documentos depositados en ocasidon del presente recurso

jerarquico, se puede evidenciar:

i) que, larogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos de San Pedro de Macoris,

procura la solicitud de inscripcidn de regularizacién parcelaria, sobre el inmueble de referencig;

ii) que, la citada rogacion fue calificada de forma negativa por el Registro de Titulos, mediante oficio

nim. O.R.296641, de fecha ocho (08) del mes de mayo del afio dos mil veintiséis (2026);

iii) que la parte recurrente interpuso solicitud de reconsideracién contra del referido oficio, la cual fue
rechazada, en virtud del oficio O.R.301554, de fecha veintitrés (23) del mes de junio del afio dos mil
veintiséis (2026);

iv) que, en consecuencia, la presente accion recursiva ha sido interpuesta en contra del citado oficio

de rechazo.

CONSIDERANDO: Que, conforme al expediente analizado, el presente recurso jerarquico fue interpuesto
luego de una decisidon recaida sobre solicitud de reconsideracién, por lo que corresponde ordenar los

aspectos procesales conforme a la fase recursiva posterior a dicha reconsideracion.

CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracion lo antes descrito, el acto administrativo fue emitido en

fecha veintitrés (23) del mes de junio del afio dos mil veintiséis (2026), la parte recurrente indica haber

tomado conocimiento del mismo en fecha primero (01) del mes de julio del afio dos mil veintiséis

(2026), e interpuso esta accion recursiva en fecha catorce (14) del mes de julio del afio dos mil veintiséis

(2026).

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado
involucre una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada
a la notificaciéon del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos a partir de su
interposicién en la Direccion Nacional de Registro de Titulos; en virtud de lo establecido por los articulos

175y 176 literal "b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucidon num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figuran como partes involucradas en este expediente registral: i)

Angel Carlos Schiffino Peralta, en calidad de titular del inmueble identificado como: Porcién de terreno
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con una extension superficial de 147, 493.00 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela num. 11,
del Distrito Catastral num. 01, ubicado en el municipio de Ramdon Santana, provincia San Pedro de Macor’s,
identificada con matricula num. 2100021104, quien a su vez, ostenta la calidad de parte recurrente en el
presente recurso. En ese sentido, al no verificarse terceros que pudieran verse afectados por la presente
resolucion, no resulta necesaria la notificacidn prevista en los articulos 175y 176 literal “b” del Reglamento

General de Registro de Titulos (Resolucién Num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, no obstante, lo anterior, consta depositado el acto de alguacil nim. 184/2026, de
fecha dieciséis (16) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), mediante el cual la parte recurrente,
notifica al Banco Central de la Republica Dominicana, la interposicion de la presente accidn en jerarquia,
a pesar de no resultar necesario para la admisibilidad del presente recurso, dado que no produce efectos

procesales, por lo expuesto en el parrafo que precede.

CONSIDERANDO: Que, por lo descrito en los parrafos anteriores, en cuanto a la forma, procede declarar
regular y valida la presente accidn recursiva, por haber sido interpuesta en tiempo habil y conforme a los

requisitos formales.

CONSIDERANDO: Que, para el conocimiento del fondo del presente recurso jerarquico, se observa que,
entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo de esta accion, la parte recurrente

indica, en sintesis, lo siguiente:

i) que, sostiene que el contrato de compraventa de fecha quince (15) del mes de abril del afio dos
mil tres (2003), suscrito entre el Banco Central de la Republica Dominicana y el sefior Angel Carlos
Schiffino Peralta, consigné correctamente la cédula de identidad y electoral nUm. 001-0141320-1

del recurrente;

i) que, alega que el Registro de Titulos de San Pedro de Macoris incurrié en error material al
consignar en el primer Certificado de Titulo nUm. 04-10 la cédula nam. 001-0141320-8, en lugar
de la cédula nim. 001-0141320-1;

iii) que, plantea que la sentencia num. 1309, expediente nim. 031-2007-11840, de fecha trece (13)
del mes de mayo del afio dos mil nueve (2009), fue emitida con posterioridad al certificado de
titulo de fecha primero (01) del mes de septiembre del afio dos mil cuatro (2004), por lo que

entiende que dicha sentencia no origino el error invocado;

iv) que, indica que la certificacion nium. 005333, emitida por la Direccién Nacional del Registro
Electoral de la Junta Central Electoral, corrobora que la cédula de identidad y electoral nim. 001-

0141320-1 corresponde al sefior Angel Carlos Schiffino Peralta; y,

v) que, solicita acoger el recurso jerarquico, corregir el error material relativo a la cédula de

identidad y electoral, cancelar la constancia anotada correspondiente y emitir el Certificado de
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Titulo con la designacidon catastral aprobada por la Direccién Regional de Mensuras Catastrales en
el expediente num. 6642025043581.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos de San Pedro de Macoris calific6 de manera negativa la

rogacion original y mantuvo el rechazo en reconsideracién, en atencion a que, en sintesis:

i) Verificé que el derecho de propiedad del sefior Angel Carlos Schiffino Peralta tiene su origen en
venta de fecha quince (15) del mes de abril del afio dos mil tres (2003), y que sus derechos fueron
restituidos mediante la Decision nam. 1309, de fecha trece (13) del mes de mayo del afio dos mil

nueve (2009), emitida por el Tribunal Superior de Tierras;

ii) que, constatd la discrepancia existente entre la cédula num. 001-0141320-8 consignada en la
Decision nim. 1309 y en registros consultados, y la cédula nium. 001-0141320-1 indicada en

documentos aportados por la parte interesada;

iii) que, consider6 que dicha discrepancia le impedia aplicar el principio de especialidad en cuanto
al sujeto de derecho y que el Registro de Titulos no podia modificar, alterar o cancelar derechos

registrados mediante rectificacién de registros o correccién de error material; y,

iv) que, mantuvo la calificacion negativa, rechazo el recurso de reconsideracion, cancel6 la fecha
de inscripcion otorgada en el Libro Diario y remiti6 a la Direccién Regional de Mensuras Catastrales
del Departamento Este para que el proceso fuese judicializado ante la imposibilidad de ejecucidn

administrativa.

CONSIDERANDO: Que, en respuesta a los argumentos planteados por la parte interesada y el Registro de

Titulos de San Pedro de Macoris, luego de verificar la documentacién depositada, los asientos registrales y

los sistemas de investigacion, esta Direccién Nacional, tiene a bien establecer la siguiente relacion de

hechos:

Que, el sefior Angel Carlos Schiffino Peralta adquiri6 del Banco Central de la Republica
Dominicana una porciéon de terreno con una extension superficial de 147,493.00 metros
cuadrados, dentro del &mbito de la Parcela nim. 11-E, del Distrito Catastral nim. 01, ubicada en
el municipio de Ramén Santana, provincia San Pedro de Macoris, en virtud de acto bajo firma
privada de fecha quince (15) del mes de abril del afio dos mil tres (2003), legalizado por la Lic.
Cristina P. Nina S,, inscrito en fecha cuatro (04) del mes de agosto del afio dos mil cuatro (2004), a
las 12:00:00 p.m,, publicitado en el libro num. 0198, folio nim. 156, hoja num. 004, consignandose
en el asiento registral sus generales como: dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de

identidad y electoral num. 001-0141320-8, casado con la sefiora Maria Eugenia Vargas de Schiffino.

Que, el referido derecho fue cancelado con motivo de la nulidad del deslinde, en virtud de la

decision num. 1309, de fecha trece (13) del mes de mayo del afio dos mil nueve (2009), emitida
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por el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Central, bajo el expediente registral nam.
3380903154.

iii. Que, como consecuencia de dicha nulidad, fueron restituidos los derechos del sefior Angel Carlos
Schiffino Peralta sobre la Parcela nim. 11, del Distrito Catastral nim. 01 (desighacién catastral de
origen), publicitados bajo el libro nam. 0202, folio nim. 018, hoja nim. 007 y, posteriormente,
rectificados bajo el libro nam. 0339, folio nim. 001, hoja nam. 093, estableciéndose sus generales
como:. dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-
0141320-8, casado con la sefiora Maria Eugenia Vargas de Schiffino,

iv. Que, al verificar los sistemas de consultas, especificamente el expediente de registro identificado
con la signatura de caja num. 38291, folder nim. 05, se constaté que se encuentra digitalizado el
acto bajo firma privada de fecha quince (15) del mes de abril del afio dos mil tres (2003), legalizado
por la Lic. Cristina P. Nina S., asi como una copia fotostatica de la cédula de identidad y electoral
del sefior Angel Carlos Schiffino Peralta, documentos en los cuales consta que la numeraciéon

correcta de su cédula de identidad y electoral es la nim. 001-0141320-1.

CONSIDERANDO: Que, de la verificaciéon de los antecedentes registrales que dieron origen al derecho de
propiedad del sefior Angel Carlos Schiffino Peralta, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos pudo
validar que en el expediente de registro identificado con la signhatura de caja num. 38291, folder nam. 05,
reposa el acto bajo firma privada de fecha quince (15) del mes de abril del afio dos mil tres (2003),
legalizado por la Lic. Cristina P. Nina S., mediante el cual el Banco Central de la Republica Dominicana le
transfiere los derechos de propiedad sobre el inmueble objeto del presente recurso, documento en el cual
consta correctamente consighada la cédula de identidad y electoral niUm. 001-0141320-1 del adquiriente.
Asimismo, en dicho expediente se encuentra depositada una copia fotostatica de la cédula de identidad

y electoral del referido sefior, en la que figura la misma numeracion.

CONSIDERANDO: Que, asimismo, es importante destacar que, si bien al momento del Registro de Titulos,
ejecutar la restitucién de los derechos en favor del sefior Angel Carlos Schiffino Peralta, dentro de la
parcela en cuestion, procedié a asentar el documento de identidad conforme se establecio en la decision
judicial nim. 1309 (001-0141320-8), lo cierto es que, dicha numeracion se origina de un error tipografico
cometido directamente por el Registro de Titulos, toda vez que, conforme se verifica en la documentaciéon
base que origina el derecho de propiedad registrado, el documento de identidad correcto es 001-
0141320-1.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, la documentacién que dio origen al derecho registrado permite
identificar de manera inequivoca al titular del derecho, toda vez que tanto el acto de transferencia como
la copia de la cédula de identidad y electoral depositados en el expediente registral consignan la
numeracion 001-0141320-1, lo que acredita la correcta individualizacion del sujeto del derecho y permite
verificar el cumplimiento del principio de especialidad, sin que la discrepancia advertida en los asientos

registrales constituya un impedimento para establecer la verdadera identidad del titular.
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CONSIDERANDO: Que, el principio Il de la Ley num. 108-05, de fecha veintitrés (23) del mes de marzo del
afno dos mil cinco (2005), de Registro Inmobiliario, implementa el sistema de publicidad inmobiliaria sobre
la base del criterio de especialidad, el cual consiste en: /a correcta determinacion e individualizacion de

sujetos, objetos y causas del derecho a registrar (subrayado nuestro).

CONSIDERANDO: Que, pudiéndose verificar que existe una discrepancia entre el niUmero de cédula de
identidad y electoral consignado en los asientos registrales y el que consta en el acto de transferenciay en
la copia de la cédula depositados en el expediente de registro, esta Direccion Nacional de Registro de
Titulos determina que dicha inconsistencia obedece a un error en la publicidad, por lo que procede
ordenar la rectificacion del asiento registral correspondiente, en lo relativo al documento de identidad del

sefior Angel Carlos Schiffino Peralta.

CONSIDERANDO: Que, sobre este aspecto, el articulo 105 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion Num. 788-2022) define a la rectificacion de registros como: "/a correccion de oficio de un error
puramente material cometido en el ambito del Registro de Titulos’, mientras que el articulo 106 de la
misma normativa, describe al error puramente material como "aquel cometido por el Registro de Titulos,
que no modifica la esencia del derecho, ni su objeto, ni su sujeto, ni su causa, y que es fruto de un error
tipografico, de una omision, o de una contradiccion entre el documento generado y el que fue tomado

como fundamento para una actuacion’

CONSIDERANDO: Que, acorde al articulo 181 del Reglamento General de Registro de Titulos, “el error
puramente material es aquel cometido por el Registro de Titulos, inducido o no por la parte interesada,
que no modifica la esencia del derecho, ni su objeto, ni su sujeto, ni su causa, y que es producto de un
error tipogrdfico, de una omision, o de una contradiccion entre el documento generado y el que fue
tomado como fundamento para una actuacion”, comprobandose en el caso de la especie que fue un error
material inducido por las partes y que, puede ser enmendado por el Registro de Titulos al acreditarse la

identificacion correcta del titular registral.

CONSIDERANDO: Que, a su vez, el articulo 3, numeral 6, de la Ley num. 107-13, sobre los Derechos de las
Personas en sus Relaciones con la Administracién y Procedimiento Administrativo, en lo que respecta al

Principio de Eficacia, contempla que: "“En cuya virtud en los procedimientos administrativos las

autoridades removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitaran la falta de respuesta a las

peticiones formuladas, las dilaciones y los retardos” (Enfasis es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, por consiguiente, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos es de criterio que
las comprobaciones efectuadas a partir de los antecedentes que dieron origen al derecho inscrito
permiten establecer que la discrepancia relativa al nimero de cédula consignado en los asientos

registrales obedece a un error en la publicidad registral, pudiéndose verificar la identidad del titular, razén
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por la cual procede a acoger el presente recurso jerarquico y revocar la calificaciéon recurrida, conforme se

indicara en la parte dispositiva de la presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accidon recursiva de que
se trata, esta Direccidon Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de San Pedro de
Macoris, a practicar la cancelacién del asiento registral contentivo de la anotacién del presente Recurso

Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley nium. 108-05, de Registro Inmobiliario;
10 literal “i", 28, 165, 166, 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion num. 788-2022), y 54 de la Ley num. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus

Relaciones con la Administracién y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido

interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, acoge el Recurso Jerarquico, interpuesto por el sefior Angel Carlos
Schiffino Peralta, en contra del oficio nim. O.R. 301554, de fecha veintitrés (23) del mes de junio del afio
dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, relativo al expediente
registral nium. 3382606073; y, en consecuencia, revoca la calificaciobn negativa otorgada por el citado

érgano registral, por los motivos contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, a realizar la ejecucion registral que se
deriva de la rogacion original, inscrita en fecha diecinueve (19) del mes de marzo del afio dos mil veintiséis

(2026), a las 11:13:54 a.m., contentiva de regularizacién parcelaria, mediante oficio de aprobacion relativo

al expediente técnico num. 6642025043581, de fecha trece (13) del mes de marzo del afio de dos mil
veintiséis (2026), emitido por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Este; y, en

consecuencia;

1. Con relacion al inmueble identificado como: Porcion de terreno con una extension superficial de 147,
493.00 metros cuadrados, dentro del ambito de la Parcela num. 11, del Distrito Catastral num. 01,
ubicado en el municipio de Ramdn Santana, provincia San Pedro de Macoris, identificada con
matricula nam. 2100021104

1.1 Rectificar conforme a la técnica registral, el original de la constancia anotada del inmueble en

cuestion, para que en adelante se lea: Derecho de propiedad, a favor de Angel Carlos Schiffino
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Peralta, dominicano, mayor de edad, cédula de identidad y electoral nim. 001-0141320-1,
casado con Maria Eugenia Vargas de Schiffino, mayor de edad. El derecho fue adquirido a
Banco Central de la Republica Dominicana. El derecho tiene su origen en Venta, en virtud
del acto bajo firma privada de fecha 13 de mayo del afio 2009, legalizado por la Lcda. Cristina
P. Nina S., notario publico, inscrito en fecha 22 del mes de mayo del afio 2009, a las 12:00:00

p.m.

1.2 Cancelar por regularizacion parcelaria el original de la constancia anotada correspondiente al

inmueble descrito anteriormente, emitida en favor de Angel Carlos Schiffino Peralta.

2. Con relacién al inmueble identificado como: “Parcela num. 408316974220 con una superficie de
147,493.77 metros cuadrados, ubicado en el municipio de Ramon Santana, provincia San Pedro de

Macoris”:

2.1 Emitir el original y duplicado de certificado de titulo, estableciendo la rectificacion de registros,
en favor de Angel Carlos Schiffino Peralta, de nacionalidad dominicana, mayor de edad,

portador de la cédula de identidad y electoral nim. 001-0141320-1, casado con la sefiora Maria

Eugenia Vargas de Schiffino.

2.2 Practicar el asiento registral en el registro complementario del referido inmueble, en relacién a

la actuacion antes descrita.

CUARTO: Ordena al Registro de Titulos de San Pedro de Macoris, a cancelar el asiento registral contentivo

de la anotacién del presente Recurso Jerarquico.
QUINTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucidn a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos
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