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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TIiTULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
dos (02) dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independenciay 163

de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones

legales, emite la siguiente resolucion:;

En ocasiéon del recurso jerarquico interpuesto en fecha doce (12) del mes de agosto del afio dos mil
veintiséis (2026), por Banco Popular Dominicano, S. A. - Banco Mdltiple, entidad de intermediacion
financiera organizada de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con domicilio social y
establecimiento principal en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, en el edificio denominado “Torre Popular’, sito en el ndmero veinte (20) de la
avenida John F. Kennedy esquina avenida Maximo Gomez, debidamente inscrita en el Registro Nacional
de Contribuyentes bajo el nimero 1-01-01063-2 y provista del Registro Mercantil nimero 1085SD,
debidamente representada por las sefioras Maria del Carmen Espinosa Figaris y Lourdes Massiel Suarez
Gomez, dominicanas, mayores de edad, funcionarias bancarias, domiciliadas y residentes en esta ciudad,
titulares de las cédulas de identidad y electoral ndmeros 008-0021896-8 y 402-2072794-1,
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respectivamente, quienes actdan en sus respectivas calidades de Gerente Departamento Monitoreo
Facilidades Sin Garantias y Soporte Legal y Gerente Departamento Monitoreo Facilidades con Garantia y
Mayores Deudores del referido banco; el cual tiene como apoderados especiales a los licenciados Massiel
Sanchez Espinal, Eddy G. Urefia Rodriguez y Néstor A. Contin S., provistos de las cédulas de identidad y
electoral numeros 402-2272181-9, 001-1790554-7 y 001-0196961-6, respectivamente, con estudio
profesional abierto en comun en la oficina Melo Martinez & Contin Abogados, sita en el niamero diecisiete
(17) de la esquina formada por la interseccidon de las calles Carlos Sanchez y Sanchez y Prolongacion Siervas
de Maria, Ensanche Naco, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, teléfono (809) 567-4400, extension 269, correo electrénico
massiel.sanchez@mmcabogados.com.do, lugar donde realizan formal eleccién de domicilio para todas las

consecuencias legales del presente recurso.

En contra del oficio naum. ORH-00000164287, de fecha veintiuno (21) del mes de julio del afio dos mil
veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, relativo al expediente registral

num. 0322026383614, concerniente a la solicitud de reconsideracién.

VISTO: El expediente registral nUm. 0322025601766, inscrito en fecha catorce (14) del mes de noviembre

del afio dos mil veinticinco (2025), a la 8:39:53 p. m,, contentivo de privilegio tributario, presentada ante el

Registro de Titulos del Distrito Nacional; actuacion registral que fue calificada positivamente, derivando el

asiento registral:

i. No. 011251778. PRIVILEGIO TRIBUTARIO a favor de DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS
INTERNOS (DGII), por un monto de RD$78,931,016.10. El derecho tiene su origen en PRIVILEGIO
TRIBUTARIO, segun consta en el documento de fecha 16 octubre 2025, RESOLUCION No. G.C. /C.C.
NO. CPR-A2025-00025 emitida por LORENZO NATANAEL OGANDO DE LA ROSA, EJECUTOR
ADMINISTRATIVO. Asentado el 14 noviembre 2025.

VISTO: El expediente registral nium. 0322026383614, inscrito en fecha tres (03) del mes de julio del afio

dos mil veintiséis (2026), a la 1:42:06 p. m., contentivo de saolicitud de reconsideracién, en virtud de instancia

de fecha tres (03) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), presentada ante el Registro de Titulos

del Distrito Nacional; proceso que culminé con el oficio hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil num. 1390/2026, de fecha veintiuno (21) del mes de agosto del afio dos mil
veintiséis (2026), instrumentado por Abner Antonio Fermin Lara, alguacil de Estrado de la Unidad de
Citaciones, Notificaciones, y Comunicaciones de la Jurisdiccidon Penal de Santo Domingo, aportado como
constancia de notificacion del recurso jerarquico y depositado ante esta Direccién Nacional en fecha

veinticinco (25) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026).
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VISTOS: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado cormo. Unidad funcional 9-B, identificada
como 400423656483: 9-B, del condominio Residencial La Diana Il, con una extension superficial de 193.80

metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional, identificada con la matricula num. 0100031 749.

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ha sido
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio num. ORH-00000164287, de fecha veintiuno
(21) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos del Distrito
Nacional, relativo al expediente registral nim. 0322026383614; concerniente a la solicitud de

reconsideraciéon de inscripcién de privilegio tributario, respecto del inmueble identificado como: Unidad

funcional 9-B, identificada cormo 400423656483. 9-B, del condominio Residencial La Diana /I, con una
extension superficial de 193.80 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional, identificada con la
matricula num. 0100031 749.

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los antecedentes del expediente que nos ocupa, en ocasion al

presente recurso jerarquico, se pueden verificar los aspectos relevantes siguientes:

i. que, el Banco Popular Dominicano, S. A. - Banco Mdltiple es beneficiario de una hipoteca
convencional en primer y segundo rango sobre el inmueble de referencia e inscribié un
mandamiento de pago, en fecha (07) de abril del afio dos mil veinticinco (2025), generando un
bloqueo registral,

ii. que, el asiento registral nim. 011251778, contentivo de Privilegio Tributario a favor de la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII), fue asentado en fecha catorce (14) del mes de noviembre
del afio dos mil veinticinco (2025);

iii. que, en fecha tres (03) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), Banco Popular Dominicano,
S. A. - Banco Mdltiple interpuso ante el Registro de Titulos del Distrito Nacional solicitud de
reconsideracion dirigida contra el referido asiento;

iv. que, mediante oficio nim. ORH-00000164287, emitido en fecha veintiuno (21) del mes de julio del
afo dos mil veintiséis (2026), el Registro de Titulos del Distrito Nacional rechazé la solicitud de
reconsideracion; y,

V. que, en fecha doce (12) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), la parte recurrente

interpuso el presente recurso jerarquico ante esta Direccion Nacional.

CONSIDERANDO: Que, conforme el articulo 172 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion num. 788-2022), el derecho al recurso jerarquico queda habilitado, en sintesis, cuando: a) las

partes involucradas toman conocimiento de la decision sobre la solicitud de reconsideracion por las vias
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habilitadas al efecto; b) dicha decisidn es comunicada o notificada; c) transcurre el plazo de quince (15)
dias habiles sin que el Registro de Titulos emita su decision, y; d) el recurrente no ha ejercido la solicitud

de reconsideracion, a partir de la publicidad de los actos definitivos.

CONSIDERANDO: Que, la accion inicial persigue el levantamiento del asiento registral No. 011251778.
PRIVILEGIO TRIBUTARIO a favor de DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS (DGlI), por un monto
de RD$78,931,016.10. El derecho tiene su origen en PRIVILEGIO TRIBUTARIO, segun consta en el
documento de fecha 16 octubre 2025, RESOLUCION No. G.C. /C.C. NO. CPR-A2025-00025 emitida por
LORENZO NATANAEL OGANDO DE LA ROSA, EJECUTOR ADMINISTRATIVO.

CONSIDERANDO: Que, el Registro de Titulos del Distrito Nacional conocié el fondo de la actuacion
calificando negativamente la solicitud original sometida a su escrutinio, bajo el fundamento de que: “el
embargo solo produce un bloqueo parcial sobre el inmueble, que solo aplica a actos de disposicion del
propietario, pero no impide la inscripcion de actos forzosos como el privilegio tributario y que para la

cancelacion del mismo deben proceder conforme a los requisitos de la disposicion técnica {(..) .

CONSIDERANDO: Que, para determinar si el presente recurso fue depositado ante esta Direcciéon Nacional
dentro del plazo legalmente establecido, resulta pertinente sefialar que el acto administrativo fue emitido

en fecha veintiuno (21) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026); la parte recurrente tomo

conocimiento del mismo en fecha veintiocho (28) del mes de julio del afio dos mil veintiséis

(2026), mediante el retiro del acto recurrido, segun se acredita en el sistema de ejecuciéon del Registro de

Titulos, e interpuso esta accion recursiva en fecha doce (12) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis
(2026), es decir, dentro del plazo de los quince (15) dias héabiles, seglin lo establecido en la normativa

procesal que rige la materia.

CONSIDERANDO: Que, si bien, de acuerdo a lo expuesto anteriormente, la accién recursiva fue interpuesta
dentro del plazo establecido por la normativa vigente, esta Direccién Nacional no puede avocarse a
conocer el fondo de la decisién (esto es, la causa del rechazo principal), ni de los planteamientos esbozados
por la parte interesada, mediante instancia suscrita por la Licda. Massiel SGnchez Espinal, en virtud de que,
la solicitud de reconsideracion presentada bajo el expediente num. 0322026383614, debié ser declarada

inadmisible por haber sido interpuesta de manera extemporanea.

CONSIDERANDO: Que, en relacion con lo anterior y en consonancia con la inadmisibilidad de la accion
que se trata, es preciso aclarar que, el asiento registral nium. 011251778, correspondiente a Privilegio

Tributario, fue asentado en fecha catorce (14) de noviembre del afio dos mil veinticinco (2025),

considerandose publicitado en fecha ocho (08) de enero del afio dos mil veinticinco (2026), al haber

transcurrido treinta (30) dias habiles desde su emisién. En consecuencia, los quince (15) dias habiles para
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interponer la reconsideracion iniciaron a computarse desde esa fecha, venciéndose el dia dos (02) de
febrero del afio dos mil veintiséis (2026).

CONSIDERANDO: Que, el registrador de titulos, en el ejercicio de su funcién calificadora debe analizar la
admisibilidad de las solicitudes de reconsideracion sometidas a su escrutinio, y pronunciarse al respecto.
Sin embargo, procedié a conocer el fondo del expediente en cuestiéon, no obstante, la solicitud de
reconsideracion fue interpuesta en fecha tres (03) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), es

decir, fuera del plazo de los quince (15) dias habiles contados a partir de la publicidad del acto
administrativo, acorde a lo establecido en el ordenamiento juridico aplicable.

CONSIDERANDO: Que, conforme lo estipula el articulo 166 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion Num. 788-2022). los actos que avalan la actuacion se consideran publicitados. “a) Cuando son
retirados del Registro de Titulos por las partes interesadas, o sus representantes si los hubiere, siempre que
se deje constancia de dicho retiro, o b) una vez comunicados a las partes interesadas por el Registro de
Titulos por los medios telematicos acordados, dejandose constancia de dicha comunicacion, o le haya sido
notificada por acto de alguacil competente, o; c) una vez transcurridos treinta (30) dias habiles después de

su emision” (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, de acuerdo con el articulo 54 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion num. 788-2022) que estipula que, es una facultad del Registrador de Titulos, entre otros:
“Verificar la procedencia o improcedencia, validez y la naturaleza inscribible del acto o contrato

presentado.”

CONSIDERANDO: Que, en ese tenor, el articulo 47 de la Ley NUm. 834-78, que modifica el Cédigo de
Procedimiento Civil dominicano establece que: “los medios de inadmision deben ser invocados de oficio

cuando tienen un cardcter de orden publico especialmente cuando resulten de la inobservancia de los

plazos en los cuales deben ser ejercidas las vias de recurso” (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, en atencioén a las disposiciones legales descritas, dado que el acto inicial que se
procura revocar (asiento registral contentivo de privilegio tributario) quedd publicitado desde el dia ocho
(08) de enero del afio dos mil veinticinco (2026), y que las partes interesadas interpusieron la acciéon en

reconsideracion tras vencer el plazo normativo para ejercer los recursos administrativos, procede que esta
Direccion Nacional de Registro de Titulos declare, de oficio, la inadmisibilidad del presente recurso, sin que
sea necesario valorar los aspectos sefialados por los recurrentes respecto a la calificacion negativa emitida

por el Registro de Titulos.

CONSIDERANDO: Que, sin perjuicio de la extemporaneidad del recurso, es preciso destacar que, cuando
el acto administrativo impugnado involucra a una o mas personas distintas del recurrente, la validez del
recurso jerarquico estéd condicionada a la notificacion de este a dichas partes, dentro de un plazo de dos

(2) dias francos a partir de su interposicion ante la Direccion Nacional de Registro de Titulos, conforme a
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lo establecido en los articulos 175 y 176, literal b), del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién Num. 788-2022).

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figura como parte involucrada la Direccion General de Impuestos
Internos (DGII), en calidad de beneficiaria del asiento registral nUm. 011251778, contentivo del privilegio

tributario cuya cancelacién procura la parte recurrente.

CONSIDERANDO: Quie, si bien fue notificado la interposicion del presente recurso jerarquico a la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII), mediante el acto de alguacil nim. 1390/2026, de fecha veintiuno
(21) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), el referido acto de notificacion fue depositado
ante esta Direccion Nacional de Registro de Titulos en fecha veinticinco (25) del mes de agosto del afio
dos mil veintiséis (2026), es decir, fuera del plazo de los dos (02) dias francos establecidos en la normativa

procesal que rige la materia de que se trata.

CONSIDERANDO: Que no cumpliendo el requisito establecido en el articulo 77, parrafo | de la Ley Num.
108-05 de Registro Inmobiliario, esta Direccién Nacional declara inadmisible este recurso jerarquico por
haberse interpuesto extemporaneamente; tal y como se indicara en la parte dispositiva de esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Quie, el articulo 3 numeral 1, de la Ley 107-13, sobre los principios de la administracién
publica, establece el Principio de Juridicidad, indicando que: “En cuya virtud toda la actuacion

administrativa se somete plenamente al ordenamiento juridico del Estado’ (Negrita y subrayado es
nuestro).

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accidén recursiva de que
se trata, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo, a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacién del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos el Principio Il y los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley num. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i", 20, 43, 54, 62, 63, 166, 171, 172, 174, 175 y 176 del Reglamento General de
Registro de Titulos (Resolucion nium. 788-2022); 47 de la Ley nium. 834-78; y 3 numeral 1 de la Ley num.
107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento
Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible, por extemporaneo, el presente recurso jerarquico, por los motivos

expuestos en el cuerpo de la presente resolucion.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional cancelar el asiento registral contentivo de la

anotacion del presente recurso jerarquico.

Pagina 6 de 7



TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucién a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucién ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la RepuUblica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos
IDL/pts

INDHIRA DEL ROSARIO LUNA

Documento firmado digitalmente, puede validar su integridad en el siguiente enlace:
2 https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/9R9C-NZEF-UIZ3-FF6I
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