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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la RepuUblica Dominicana,
a los dos (02) dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la

Independencia y 163 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccién
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya,
de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana,
a cargo de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y

funciones legales, emite el presente proyecto de Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico interpuesto y recibido en fecha veintiséis (26) del mes de agosto
del afno dos mil veintiséis (2026), por el sefior Aquino Suero, dominicano, mayor de edad, casado,
portador de la cédula de identidad y electoral num. 001-1467665-3, domiciliado y residente en el
municipio Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo, en calidad de comprador y parte
interesada; quien actua representado por la Licda. Miguelina Odalys Rojas Henriquez, dominicana,
mayor de edad, abogada, portadora de la cédula de identidad y electoral nim. 093-0040632-0, con

estudio profesional abierto en el municipio Santo Domingo Oeste, provincia Santo Domingo.

En contra del oficio num. ORH-00000162542, de fecha veinticuatro (24) del mes de julio del afio dos
mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de Santo Domingo, relativo al expediente
registral nium. 9082026461242.
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VISTO: El expediente registral nim. 9082026461242, inscrito el dia tres (03) de junio del afio dos mil

veintiséis (2026), a las 11:34:24 a.m., contentivo de solicitud de inscripcion de transferencia por venta

y cancelacién de hipoteca convencional, en virtud de los siguientes documentos:

i. Acto bajo firma privada de fecha doce (12) del mes de mayo del afio dos mil diez (2010),
suscrito entre Jean Julien Huitoreal y Selia Maria Almonte, en calidad de vendedores, y
Aquino Suero, en calidad de comprador, legalizado por el Lic. Robin Tapia Quezada, notario
publico de los del niumero del Distrito Nacional, con matricula nium. 3066.

ii. Acto de bajo firma privada de fecha doce (12) del mes de mayo del afio dos mil diez (2010),
suscrito por Félix Constantino Santana Guzman, en calidad de acreedor, legalizado por el Lic.
Milton R. Gonzélez Brens, notario publico de los del niumero de los del niumero del Distrito

Nacional, con matricula nim. 4034.

VISTOS: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como:. 1. Unidad funcional A-1,
identificada como 401423120488 A-1, del Condominio Dofia Ginga, con una superficie total de
160.60 metros cuadrados, ubicada en el municipio Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo,
identificada con /la matricula 0100065008 2. Unidad funcional A-2, identificada como
401423120488:A-2, del Condominio Doria Ginga, con una superficie total de 160.60 metros
cuadrados, ubicada en el municipio Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo, identificada con
la matricula 0100065009; 3. Unidad funcional A-3 identificada como 401423120488:A-3, del
Condominio Dofla Ginga, con una superficie total de 174.18 metros cuadrados, ubicada en el
municipio Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo, identificada con la matricula 0100065010;
4. Unidad funcional A-4, identificada cormo 401423120488:A-4, del Condominio Dofia Ginga, con una
superficie total de 159.60 metros cuadrados, ubicada en el municipio Santo Domingo Este, provincia

Santo Domingo, identificada con la matricula 0100065011.
VISTOS: Los demas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico en contra del oficio nium. ORH-00000162542, de fecha
veinticuatro (24) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos
de Santo Domingo, relativo al expediente registral nium. 9082026461242; concerniente a la solicitud

de inscripcion de transferencia por venta y cancelacidon de hipotecas, con relacidon a las unidades

funcionales antes descritas, propiedad de los sefiores Selia Maria Almonte y Jean Julien Huitoreal.
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CONSIDERANDO: Que, del andlisis de los antecedentes del expediente que nos ocupa, en ocasion al

presente recurso jerarquico, se pueden verificar los aspectos relevantes siguientes:

i) que, mediante el expediente registral nUm. 9082026461242 se procurd ante el Registro de
Titulos de Santo Domingo la transferencia a favor del sefior Aquino Suero y la cancelaciéon de

hipotecas respecto de cuatro unidades funcionales del Condominio Dofia Ginga;

ii) que, la rogacion fue sustentada, entre otros documentos, en el contrato de venta y el acto
de radiacion de hipoteca, ambos de fecha doce (12) del mes de mayo del afio dos mil diez
(2010);

iil) que, el Registro de Titulos de Santo Domingo verific6 que el contrato de venta fue
instrumentado y legalizado en el municipio Santo Domingo Este por un notario de los del
numero del Distrito Nacional, y observd ademas que el acta de matrimonio aportada no se

encontraba debidamente traducida al idioma espafiol;

iv) gque, mediante el oficio nim. ORH-00000162542, de fecha veinticuatro (24) del mes de julio
del afio dos mil veintiséis (2026), el Registro de Titulos de Santo Domingo rechazd la actuacion

y canceld la fecha y hora de inscripcion;

V) que, la parte recurrente interpuso el presente recurso jerarquico en fecha veintiséis (26) del

mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026).

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente hace uso de la facultad
de interponer la presente accidn en jerarquia, “sin haber deducido previamente el recurso de
reconsideracion’, conforme a lo que establece el articulo nim. 54 de la Ley ndm. 107-13 sobre los
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracién y de Procedimiento Administrativo
y conforme el articulo 172 del Reglamento General de Registro de Titulos, instituido por la Resolucion
num. 788-2022.

CONSIDERANDO: Que, conforme el articulo 172 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion num. 788-2022), el derecho al recurso jerarquico queda habilitado, en sintesis, cuando: a)
las partes involucradas toman conocimiento de la decision sobre la solicitud de reconsideracion por
las vias habilitadas al efecto; b) dicha decisién es comunicada o notificada; c) transcurre el plazo de
quince (15) dias habiles sin que el Registro de Titulos emita su decision; y, d) el recurrente no ha

ejercido la solicitud de reconsideracion, a partir de la publicidad de los actos definitivos.
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CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracion que el oficio impugnhado fue emitido en fecha

veinticuatro (24) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), la parte recurrente tomo

conocimiento del mismo en fecha cuatro (04) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026),

y que el presente recurso jerarquico fue interpuesto en fecha veintiséis (26) de agosto del afio dos mil

veintiséis (2026), se verifica que, en cuanto al plazo, la acciéon recursiva fue presentada dentro del

plazo de quince (15) dias habiles previsto por el articulo 171 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion num. 788-2022)

CONSIDERANDO: Que, resulta importante sefialar que, cuando el acto administrativo impugnado
involucre a una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta
condicionada a la notificaciéon del mismo a dichas partes, dentro de un plazo de dos (2) dias francos
a partir de su interposicion en la Direccion Nacional de Registro de Titulos, en virtud de lo establecido
por los articulos 175 y 176 literal “b” del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion nam.
788-2022)

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, figuran como partes involucradas en este expediente registral:
i) los sefiores Jean Julien Huitoreal y Selia Maria Almonte, en calidad de titulares registrales del
derecho de propiedad de los inmuebles de referencia y vendedores,; y, ii) el sefior Félix Constantino

Santana Guzman, en calidad de acreedor hipotecario cuya hipoteca se procura cancelar.

CONSIDERANDO: Que, no figura depositada en el presente expediente la constancia de notificacion
del presente Recurso Jerarquico a los sefiores Jean Julien Huitoreal y Selia Maria Almonte, en
calidad de titulares registrales y vendedores; ni al sefior Félix Constantino Santana Guzman, en

calidad de acreedor hipotecario cuya hipoteca se procura cancelar.

CONSIDERANDO: Que, no habiéndose dado cumplimiento al requisito antes indicado, esta Direccion
Nacional declara inadmisible el presente recurso jerarquico; tal y como se indicara en la parte

dispositiva de esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accidn recursiva de
gue se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Santo
Domingo, a practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente

Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley niam. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 28, 165, 166, 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del Reglamento General de
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Registro de Titulos (Resolucion nim. 788-2022); y 54 de la Ley nim. 107-13, sobre los Derechos de las

Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible el presente recurso jerarquico, por los motivos expuestos en el cuerpo

de la presente resolucion.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de Santo Domingo cancelar el asiento registral contentivo

de la anotacién del presente recurso jerarquico.
TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos
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