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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TIiTULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
diecisiete (17) dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiséis (2026), afios 182 de la Independencia

y 162 de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su directora nacional, Lcda. Indhira del Rosario Luna; en ejercicio de sus competencias y funciones

legales, emite el presente proyecto de Resolucién:

En ocasién del Recurso Jerarquico interpuesto en fecha diecisiete (17) del mes de agosto del afio dos mil
veintiséis (2026), por los sefiores Xiomara Bethania Medina Bautista, dominicana, mayor de edad, soltera,
portadora de la cédula de identidad y electoral niUm. 012-0013357-5, domiciliada y residente en la ciudad
de San Juan de la Maguana, provincia San Juan, en calidad de titular registral y donante; y Henry Antonio
Rodriguez Medina, dominicano, mayor de edad, soltero, portador de la cédula de identidad y electoral
ndm. 012-0003575-4, en calidad de donatario y parte interesada; quienes actlan representados por los
Lcdos. Jorge Garibaldy Boves Nova y Nolazco Hidalgo Guzman, abogados constituidos y apoderados
especiales, con estudio profesional abierto en la calle Leoncio Ramos num. 18, sector Mirador Norte, Distrito

Nacional, teléfono 809-973-5433 y correo electrénico: jorgegaribaldybovesnova29@gmail.com.
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En contra del oficio nim. O.R.307631, de fecha diez (10) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis
(2026), emitido por el Registro de Titulos de San Juan de la Maguana, relativo al expediente registral nam.
3212612816.

VISTO: El expediente registral nim. 3212611774, inscrito el dia veinte (20) del mes de abril del afio dos mil

veintiséis (2026), a las 09:57:34 a.m., contentivo de transferencia por donacidn, en virtud del acto bajo firma

privada de fecha treinta y uno (31) del mes de marzo del afio dos mil veinticinco (2025), suscrito entre la
sefiora Xiomara Bethania Medina Bautista, en calidad de donante, y el sefior Henry Antonio Rodriguez
Medina, en calidad de donatario, cuyas firmas fueron legalizadas por el Lic. Nolazco Hidalgo Guzman,
notario publico del municipio de San Juan de la Maguana, matricula nim. 2782, con relacién al inmueble
identificado como: Designacion catastral 206850028633, con una extension superficial de 412.75 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de San Juan de la Maguana, provincia San Juan, identificada con /a
matricula num. 3000467823, proceso que culmind con el oficio de rechazo nim. 0.R.295031, de fecha

veinticuatro (24) del mes de abril del afio dos mil veintiséis (2026).

VISTO: El expediente registral nim. 3212611899, inscrito en fecha treinta (31) del mes de abril del afio dos
mil veintiséis (2026), a las 11.57:38 a.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el
Registro de Titulos de San Juan de la Maguana, en contra del citado oficio nim. O.R.295031, a fin de que
dicha oficina registral se retracte de su calificacién inicial; proceso que culminé con el oficio de rechazo
num. O.R.303483, de fecha nueve (09) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026).

VISTO: El expediente registral nim. 3212612816, inscrito en fecha veintiuno (21) del mes de julio del afio
dos mil veintiséis (2026), a las 09:40:28 a.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el
Registro de Titulos de San Juan de la Maguana, en contra del citado oficio nim. O.R.307631, a fin de que
dicha oficina registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culminé con el acto administrativo

hoy impugnado.

VISTO: El escrito contentivo de recurso jerarquico depositado en fecha diecisiete (17) del mes de agosto
del afio dos mil veintiséis (2026), por los sefiores Xiomara Bethania Medina Bautista y Henry Antonio
Rodriguez Medina, por intermedio de sus abogados constituidos y apoderados especiales, Licdos. Jorge

Garibaldy Boves Nova y Nolazco Hidalgo Guzman.

VISTO: El acto de alguacil num. 974/2026, de fecha dieciocho (18) del mes de agosto del afio dos mil
veintiséis (2026), instrumentado por el ministerial Juan Javiel Carrasco Suero, alguacil ordinario del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original de San Juan de la Maguana, mediante el cual se notifica el
presente recurso jerarquico a la sefiora Xiomara Bethania Medina Bautista, en su calidad de titular

registral del derecho de propiedad del inmueble de referencia.
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VISTOS: Los asientos registrales y documentos relativos al inmueble identificado como: Designacion
catastral 206850028633, con una extension superficial de 412.75 metros cuadrados, ubicado en el
municipio de San Juan de la Maguana, provincia San Juan, identificada con la matricula num.
3000467823.

VISTOS: Los demas documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direcciéon Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio nim. O.R.307631, de fecha diez (10) del mes
de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), emitido por el Registro de Titulos de San Juan de la Maguana,
relativo al expediente registral nium. 3212612816; concerniente a la solicitud de inscripcion de

transferencia por donacién, con relacion al inmueble identificado como: Designacion catastral

206850028633, con una extension superficial de 412.75 metros cuadrados, ubicado en el municipio de

San Juan de la Maguana, provincia San Juan, identificada con la matricula num. 3000467823,

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los antecedentes del expediente que nos ocupa, en ocasion al

presente recurso jerarquico, se pueden verificar los aspectos relevantes siguientes:

i) que, la rogacion original presentada ante el Registro de Titulos de San Juan de la Maguana
procuraba la inscripcion de la transferencia por donacion respecto del inmueble antes descrito, a
favor del sefior Henry Antonio Rodriguez Medina;

ii) que, dicha rogacion fue sustentada, entre otros documentos, en el contrato de donacion entre
vivos bajo firma privada de fecha treinta y uno (31) del mes de marzo del afio dos mil veinticinco
(2025);

iii) que, mediante oficio nim. O.R.295031, el Registro de Titulos rechazo6 la actuacion registral, por
considerar que el documento base bajo firma privada no cumplia con las formalidades sefialadas
en los articulos 894, 931 y 932 del Cdadigo Civil dominicano y por indicar que no fue depositado el
comprobante original del impuesto del veintisiete por ciento (27%);

iv) que, contra esa decision fue interpuesto recurso de reconsideracion bajo el expediente registral
num. 3212611899, declarado inadmisible mediante oficio nim. O.R.303483 por falta de constancia
de notificacion a la parte involucrada;

V) que, posteriormente fue depositada una nueva solicitud de reconsideraciéon bajo el expediente
registral nUm. 3212612816, rechazada mediante oficio nim. O.R.307631 por haberse agotado

vi) que, los sefiores Xiomara Bethania Medina Bautista y Henry Antonio Rodriguez Medina
interpusieron el presente recurso jerarquico en fecha diecisiete (17) del mes de agosto del afio dos

mil veintiséis (2026).
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CONSIDERANDO: Que, conforme el articulo 172 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién num. 788-2022), el derecho al recurso jerarquico queda habilitado, en sintesis, cuando: a) las
partes involucradas toman conocimiento de la decisién sobre la solicitud de reconsideracion por las vias
habilitadas al efecto; b) dicha decision es comunicada o notificada; c) transcurre el plazo de quince (15)
dias habiles sin que el Registro de Titulos emita su decision, y; d) el recurrente no ha ejercido la solicitud

de reconsideracion, a partir de la publicidad de los actos definitivos.

CONSIDERANDO: Que, tomando en consideracioén lo antes descrito, resulta imperativo mencionar que, el

acto administrativo fue emitido en fecha diez (10) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), la

parte recurrente tomé conocimiento del mismo en fecha doce (12) del mes de agosto del afio dos mil
veintiséis (2026), mediante el retiro del acto por la parte interesada, segun se acredita en el sistema de

ejecucion del Registro de Titulos, e interpuso esta accion recursiva en fecha diecisiete (17) del mes de

agosto del afio dos mil veintiséis (2026), es decir, dentro del plazo de los quince (15) dias habiles, segun lo

establecido en la normativa procesal que rige la materia *.

CONSIDERANDO: Que, luego del andlisis de la documentacion depositada, y la verificaciéon del libro diario
del Registro de Titulos, esta Direccién Nacional ha podido constatar que, no obstante el acto recurrido es

el oficio de rechazo de fecha diez (10) del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026), conocido bajo

el expediente registral nim. 3212612816, la parte interesada interpuso en fecha treinta (30) del mes de

abril del aflo dos mil veintiséis (2026), una solicitud de reconsideracion previa, bajo el expediente registral

num. 3212611899, la cual fue declarada inadmisible por el Registro de Titulos de San Juan de la Maguana,
mediante el oficio niUm. 0.R.303483 de fecha nueve (09) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026):
“(..) no se ha cumplido con el articulo 159 del Reglamento General de Registro de Titulos, con respecto a
la notificacion mediante acto de alguacil a la parte involucrada, a la sefiora Xiomara Betania Medina

Bautista’”.

CONSIDERANDO: Que, al respecto es preciso destacar que, si bien el Registro de Titulos declar6
inadmisible dicha solicitud de reconsideracién por falta de notificacion de la interposicién del mismo a la
sefiora Xiomara Betania Medina Bautista, en calidad de titular registral y donante, lo cierto es que, la
misma no era necesaria para la valoracion de la accion en cuestion, puesto que al igual que el sefior Henry
Antonio Rodriguez Medina, donatario, ambos eran partes recurrentes de la acciéon recursiva, segun

instancia aportada para el conocimiento de la misma, bajo el referido expediente num. 3212611899.

CONSIDERANDO: Que, destacado lo anterior, es preciso hacer constar que, posteriormente en fecha
veintiuno (21) del mes de julio del afio dos mil veintiséis (2026), la parte recurrente procedi6 a reintroducir

una nueva solicitud de reconsideracion, mediante el expediente nium. 3212612816, la cual fue rechazada

1 Articulos 43 y 171 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion nim.788-2022).
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por el Registro de Titulos segun el oficio num. O.R.307631, de fecha de fecha diez (10) del mes de agosto
del afio dos mil veintiséis (2026), en razén de que, ‘no se encuentra habilitado para este caso dicho recurso,

ya que el mismo fue agotado en este Registro de Titulos bajo el expediente num. 3212611899 (..).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, en el caso que nos ocupa, se acredita en el libro diario de inscripciones,
gue la parte interesada tomé conocimiento de la decisiéon emitida por el Registro de Titulos de San Juan
de la Maguana sobre la primera solicitud de reconsideracion, mediante el retiro del oficio en fecha quince
(15) del mes de julio del afio 2026, segun se comprueba en el sistema de ejecucion de la oficina registral,
en efecto, quedd habilitado el recurso jerarquico acorde el articulo 172 del Reglamento General de

Registro de Titulos, a partir de dicha fecha.

CONSIDERANDO: Que, no obstante, la normativa vigente establece la forma en que quedan habilitados
los recursos administrativos, segdn se observa en los parrafos precedentes, la parte interesada ejercié en
dos ocasiones la accidn de reconsideracién relacionada a un mismo tramite registral respecto del

inmueble que nos ocupa.

CONSIDERANDO: Que, en ese sentido, conforme la normativa aplicable cuando se ejerce la accion de
reconsideracion, luego de haber transcurrido el plazo fijado sin que el 6rgano competente haya emitido
una decision o resuelta la misma con una respuesta no conforme a su requerimiento, el interesado puede

interponer el recurso que jerarquicamente queda habilitado.

CONSIDERANDO: Que, sobre la interposicion doble de una misma accién recursiva frente a un mismo
proceso, el Tribunal Constitucional sefala que: “/a jurisprudencia ha venido afirmando la improcedencia
de dos recursos simultaneos, asi como la necesidad de declarar la inadmisibilidad -atin de oficio- de un

segundo recurso .. (sic)

CONSIDERANDO: Que en virtud de lo expuesto, no cumpliendo la parte recurrente con los requisitos
formales establecidos en la Ley nim. 108-05 de Registro Inmobiliario y el Reglamento General de Registro
de Titulos (Resoluciéon num. 788-2022), para la interposicion de los recursos administrativos, esta Direcciéon
Nacional declara inadmisible este recurso jerarquico por la doble interposicién de la accidén recursiva de
reconsideracion frente a un mismo proceso registral; tal y como se indicara en la parte dispositiva de esta

Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que

se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de San Juan de la

2 Sentencia nim. TC/0474/17, dictada por el Tribunal Constitucional, el seis (6) de octubre del dos mil diecisiete (2017). Pag. 26.
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Maguana, a practicar la cancelacidn del asiento registral contentivo de la anotacién del presente Recurso

Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley nim. 108-05, de Registro Inmobiliario;
10 literal “i", 28, 165, 166, 171, 172, 173, 174, 175 y 176 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién num. 788-2022); y 54 de la Ley nam. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus

Relaciones con la Administracién y de Procedimiento Administrativo;

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible el presente Recurso Jerarquico; por las razones expuestas en el cuerpo de

esta Resolucioén.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de San Juan de la Maguana, a cancelar el asiento registral

contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.
TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resoluciéon ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lcda. Indhira del Rosario Luna

Directora Nacional de Registro de Titulos

IDL/pts
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