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NO. EXPEDIENTE

DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS S/N

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veintiséis (26) dias del mes de junio del afio dos mil diecinueve (2019), afios 175 de la Independencia y 156
de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULQOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
Director Nacional, Lic. Ricardo José Noboa Gafan; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucién:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha cinco (05) del mes de junio del afio dos mil
diecinueve (2019), por el sefior Marcos A. Jimenez Chavez, dominicano, mayor de edad, casado, portador
de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0090684-1, domiciliado en la en la calle Camila Henriquez
Urefia, No. 41, Mirador Norte, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana; quien tiene como abogado constituido y apoderado especial al Lic. Maximo Manuel
Correa Rodriguez, dominicano, mayor de edad, casado, titular de la Cédula de Identidad y Electoral No.
001-0153087-1, con estudio profesional abierto en la calle Lea de Castro, No. 256, Edificio Teguias, local 2-
A, Gazcue, del municipio de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana.

En contra del oficio ORH-00000020766, relativo al expediente registral No. 0322019197570, de fecha veinte
(20) del mes de mayo del afio dos mil diecinueve (2019), emitido por el Registro de Titulos del Distrito
Nacional; en relacion a una solicitud de reconsideracion de una inscripcion de Hipoteca Judicial en virtud de
un Pagaré Notarial, a requerimiento del sefior Marcos A. Jimenez Chavez, sobre el inmueble identificado
como: Parcela No. 3-B-16-Ref del Distrito Catastral No. 03 del Distrito Nacional, Condominio Comercial
Dalyn, propiedad del sefior Hipdlito Ramén Pefia Rodriguez.

VISTO: El expediente registral No. 0322019163420, contentivo de la inscripcién de una Hipoteca Judicial,
en virtud un Pagaré Notarial, por un monto de US$200,000.00, suscrito en fecha veinticuatro (24) del mes de
abril del afio dos mil dieciocho (2018), legalizado por el Dr. Russel P. Rodriguez, Notario Publico de los del
numero para el Distrito Nacional, matricula No. 4839, por los sefiores Marcos A. Jimenez Chavez
(Acreedor), Marc Sylvain Maurice Grunberg (Deudor), e Hipdlito Ramon Pefia (Fiador Solidario); el
cual fue calificado de manera negativa por el Registro de Titulos del Distrito Nacional, a traves de su oficio
ORH-00000019859, de fecha dos (02) del mes de mayo del afio dos mil diecinueve (2019), quien fundamento
su decision en el hecho de que: “sobre las unidades identificadas como: 8,10, 10-A, 11, 11-A, 12, 12-A, 13,
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13-A, 18, 19 del condominio Comercial Dalyn, sobre el inmueble identificado como Parcela No. 3-B-16-Ref
del Distrito Catastral No. 03 del Distrito Nacional, existen vigentes un mandamiento de pago a favor de
Banco de Reservas de la Republica Dominicana, por un monto de RD$1,578,873.22, visto en el libro 1877,
folio 72, hoja 086, y un Embargo y Denuncia a favor de Dalyn, C. Por A., por un monto de RD$80,986.50,
inscrito el dia 15 de mayo de 1998, segun consta en el libro 687, folio 102, hoja 123, lo cual genera un
bloqueo registral e imposibilita que el Registrador pueda ejecutar el presente expediente.

VISTO: El expediente registral No. 0322019197570, contentivo de solicitud de Reconsideracion, presentado
ante el Registro de Titulos del Distrito Nacional, en contra del oficio ORH-00000019859, relativo al
expediente registral No. 0322019163420, de fecha dos (02) del mes de mayo del afio dos mil diecinueve
(2019), a fin de que dicha oficina registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culmind con el
acto administrativo impugnado mediante el presente recurso jerarquico, el cual fundamento su decision en los
mismos motivos con que fue basado el oficio anterior.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Parcela No. 3-B-16-Ref del Distrito
Catastral No. 03 del Distrito Nacional, Condominio Comercial Dalyn”, propiedad del sefior Hipolito Ramon
Pefia Rodriguez.

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del oficio ORH-00000020766, relativo al expediente registral
No. 0322019197570, de fecha veinte (20) del mes de mayo del afio dos mil diecinueve (2019), emitido por el
Registro de Titulos del Distrito Nacional; en relacion a una inscripcién de Hipoteca Judicial en virtud de un
Pagaré Notarial, por un monto de US$200,000.00, suscrito en fecha veinticuatro (24) del mes de abril del afio
dos mil dieciocho (2018), legalizado por el Dr. Russel P. Rodriguez, Notario Publico de los del nimero para
el Distrito Nacional, matricula No. 4839, por los sefiores Marc Sylvain Maurice Grunberg (Deudor),
Hipolito Ramon a requerimiento del sefior Marcos A. Jimenez Chévez (Acreedor), sobre el inmueble
identificado como: Parcela No. 3-B-16-Ref del Distrito Catastral No. 03 del Distrito Nacional, Condominio
Comercial Dalyn, propiedad del sefior Hipélito Ramoén Pefia Rodriguez (Fiador Solidario).

CONSIDERANDO: Que, en primer término, resulta importante indicar que cuando el acto administrativo
impugnado involucre una o mas personas diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta
condicionada a la notificacion del mismo a dichas partes; en virtud de lo establecido por el articulo 163 del
Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No. 2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, en la especie, y contrario lo indicado en el parrafo inmediatamente anterior, la parte
recurrente no ha depositado en el presente expediente la constancia de notificacion del recurso jerarquico a
los sefiores Marc Sylvain Maurice Grunberg e Hipélito Ramoén Pefia Rodriguez, partes suscribientes del
referido Pagaré Notarial.

CONSIDERANDO: Que no habiéndose dado cumplimiento al requisito antes indicado, esta Direccion
Nacional declara inadmisible el presente recurso jerarquico; tal y como se indicara en la parte dispositiva de
esta Resolucion.
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POR TALES MOTIVOS, vy vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; y, 10 literal “i”, 152, 160, 161, 162, 163, 164 y 165 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion No. 2669-2009),

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible el presente Recurso Jerarquico; por las razones expuestas en el cuerpo de
esta Resolucion.

SEGUNDO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lic. Ricardo José Noboa Ganan

Director Nacional de Registro de Titulos
RING/MSM
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