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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, en fecha
dieciséis (16) del mes de julio del afio dos mil veintiuno (2021), afios 177 de la Independencia y 158 de la
Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su Director Nacional, Lic. Ricardo José Noboa Gafian; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veinticinco (25) del mes de junio del afio dos mil
veinte (2021), por la sefiora Gloria Arelis Mieses Coldn, dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de
la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0245989-8, quien tiene como abogado constituido y apoderado
especial al Dr. Florencio Martinez M., dominicano, mayor de edad, casado, portador de la Cédula de
Identidad No. 037-0000877-8, con estudio comun profesional abierto en el Centro Juridico Martinez, calle
Prof. Juan Bosch No. 93, San Felipe de Puerto Plata, Puerto Plata.

En contra del Oficio No. O.R.120875, relativo al expediente registral No. 2702103521, de fecha cuatro (04)
del mes de junio del afio dos mil veintiuno (2021), emitido por el Registro de Titulos de Puerto Plata.

VISTO: El expediente registral No. 2701800632, inscrito en fecha treinta (30) de enero del afio dos mil
veinte (2021), a las 10:14:00 a. m., contentivo de solicitud de Deslinde y Particion Amigable, del inmueble
identificado como: “Porcion de Parcela con una extension superficial de 357.00, metros cuadrados, dentro
de la Parcela No. 48, del Distrito Catastral No. 09, ubicada en el municipio de San Felipe de Puerto,
provincia Puerto Plata; identificada con la matricula No. 1500001883, en virtud del Oficio de Aprobacién
No. 662201707939, de fecha doce (12) del mes de enero del afio dos mil dieciocho (2018), emitido por la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Norte, y de la copia del Acuerdo de Particion
de Bienes y Cesion de Derecho, de fecha diecisiete (17) del mes de septiembre del afio dos mil dieciséis
(2016); actuacion registral que fue calificada de manera negativa por el Registro de Titulos de Puerto Plata,
mediante oficio No. O.R.114911, de fecha cinco (05) del mes de marzo el afio dos mil veintiuno (2021).

VISTO: El expediente registral No. 2702103521, inscrito en fecha once (11) de mayo del afio dos mil
veintiuno (2021), a las 09:38:00 a.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el Registro
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de Titulos de Puerto Plata, en contra del citado Oficio No. O.R.114911, a fin de que dicha oficina registral
se retracte de su calificacion inicial; proceso que culmind con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: EIl acto de alguacil No. 459/2021, de fecha veintinueve (29) del mes de junio del afio dos mil
veintiuno (2021), instrumentado por el ministerial Ramon E. Maduro, alguacil ordinario de la Camara Civil
del Distrito Judicial de Puerto Plata; mediante el cual la sefiora Gloria Arelis Mieses Colon, le notifica el
presente recurso jerarquico al sefior Andrés Rafael Antonio Peralta Nafiez, via la sefiora Natalia Vasquez,
en calidad de secretaria.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble identificado como: “Porcion de Parcela con una
extension superficial de 357.00, metros cuadrados, dentro de la Parcela No. 48, del Distrito Catastral No.
09, ubicada en el municipio de San Felipe de Puerto, provincia Puerto Plata; identificada con la matricula
No. 1500001883

VISTO: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ha sido
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del Oficio No. O.R.120875, relativo al expediente registral
No. 2702103521, de fecha cuatro (04) del mes de junio del afio dos mil veintiuno (2021), emitido por el
Registro de Titulos de Puerto Plata; concerniente a la accion en reconsideracion de la solicitud de inscripcién
de Deslinde y Particibn Amigable, sobre el inmueble identificado como: “Porcion de Parcela con una
extension superficial de 357.00, metros cuadrados, dentro de la Parcela No. 48, del Distrito Catastral No.
09, ubicada en el municipio de San Felipe de Puerto, provincia Puerto Plata; identificada con la matricula
No. 1500001883, propiedad de los sefiores Andrés Rafael Antonio Peralta Nufiez y Gloria Arelis Mieses
Colén.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente tomo
conocimiento del acto administrativo hoy impugnado en fecha once (11) del mes de junio del afio dos mil
veintiuno (2021), e interpuso el presente recurso jerarquico en fecha veinticinco (25) del mes de junio del
afio dos mil veintiuno (2021), es decir, dentro de los quince (15) dias calendarios establecidos en la normativa
procesal que rige la materia de que se trata®; por lo que, en cuanto a la forma, procede declarar regular y
valida la presente accion recursiva, por haber sido incoada en tiempo habil y conforme a los requisitos
formales.

CONSIDERANDO: Que, cuando el acto administrativo impugnado involucre una o méas personas diferentes
al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la notificacion del mismo a dichas partes;
en virtud de lo establecido por el articulo 163 del Reglamento General de Registro de Titulos. (Resolucion
No. 2669-2009).

* Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo |, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario, péarrafo 11 y 54, de la Ley No. 107-13, de
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; y, 42 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién No. 2669-2009).
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CONSIDERANDO: Que, la interposicion del presente recurso jerarquico, fue notificada al sefior Andrés
Rafael Antonio Peralta Nufez, en calidad de copropietario, a través del citado acto de alguacil No.
459/2021; sin embargo, dicha parte no ha presentado escrito de objeciones, por tanto se presume su
aquiescencia a la accion recursiva de que se trata, en virtud de las disposiciones contenidas en el articulo
164, parrafo, del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucién No. 2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso
jerérquico, se puede evidenciar: a) que, la rogacion inicial presentada ante la oficina del Registro de Titulos
de Puerto Plata, procura la inscripcion de Deslinde y Particion Amigable del inmueble de referencia, en
favor de la sefiora Gloria Arelis Mieses Colon; requerimiento que fue calificado de manera negativa
mediante el oficio de rechazo No. O.R.114911, de fecha cinco (05) del mes de marzo el afio dos mil veintiuno
(2021), bajo el entendido de que no constaba depositada la decisién que homologa el Acuerdo de Particion
de Bienes y Cesion de Derecho, de fecha diecisiete (17) del mes de septiembre del afio dos mil dieciséis
(2016), y; b) que, el citado oficio No. O.R.114911, fue impugnado mediante una solicitud de
reconsideracion, la cual fue declarada inadmisible, basandose en el hecho de que se interpuso de manera
extemporanea.

CONSIDERANDO: Que, entre los argumentos y peticiones consignados en el escrito contentivo del
presente recurso jerarquico, la parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente:

I.  Que, la solicitud de reconsideracion no debi6 ser declarada inadmisible, en razén de que fue notificada
a la contraparte, y a pesar de haber sido interpuesta posterior a los 15 dias establecidos por la Ley No.
108-05, sobre Registro Inmobiliario, dicho plazo no es perentorio;

Il.  Que, la Sentencia N0.0269-19-0067, de fecha once (11) del mes de enero del afio dos mil diecinueve
(2019), emitida por el Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Judicial de Puerto Plata, en el
numeral 12, libro 1365, folio 180, establece que la particion amigable se ejecuta por la via
administrativa, partiendo del articulo 55, parrafo I, de la Ley No. 108-05, sobre Registro Inmobiliario;

I. Que, la referida Sentencia No. 0269-19-0067, fue rectificada mediante la Sentencia No. 201900197,
de fecha veintiséis (26) del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve (2019), en la cual se modifica
el ordinal tercero, a los fines de hacer constar que el inmueble identificado como: “Posicional No.
312848567169, matricula No. 3000489612, con una extension superficial de 400.22, metros cuadrados,
ubicado en el municipio de San Felipe de Puerto Plata, provincia Puerto Plata”, es propiedad
Unicamente de la sefiora Gloria Arelis Mieses Colon, y;

IV.  Que, en virtud de lo expuesto, se ordene al Registro de Titulos de Puerto Plata a registrar el inmueble
identificado como: “Posicional No. 312838525104, con una extension superficial de 368.17, metros
cuadrados, ubicado en el municipio de San Felipe de Puerto Plata, provincia Puerto Plata”, en favor
de la sefiora Gloria Arelis Mieses Coldn, dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de la Cedula
de Identidad y Electoral No. 001-0245989-8.

CONSIDERANDO: Que, en respuesta al primer argumento planteado por la parte recurrente, esta Direccion
Nacional, estima pertinente establecer que, en lo que respecta a los requisitos de admisibilidad de la solicitud
de reconsideracién, se verifica que, si bien la interposicion de la solicitud fue notificada al sefior Andrés
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Rafael Antonio Peralta Nufiez, en calidad de copropietario del inmueble de referencia, lo cierto es que, la
misma no fue interpuesta dentro del plazo de los quince (15) dias calendarios, que estipula la Ley No. 108-
05, sobre Registro Inmobiliario; cuyo plazo si es perentorio, en razon de que su inobservancia al momento
de interponer una accion recursiva, produce la extincion del procedimiento.

CONSIDERANDO: Que, en consonancia con el parrafo anterior, el articulo 76, parrafo I, de la Ley No.
108-05, sobre Registro Inmobiliario, establece en relacién a la solicitud de reconsideracion que: “El plazo
para dicha solicitud es de quince (15) dias, contados a partir de la fecha de publicidad de la actuacion.”
(Enfasis es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, de conformidad con lo estipulado en el articulo 158, de la Resolucion No. 2669-
2009, que aprueba el Reglamento General de Registro de Titulos, los actos se consideran publicitados
cuando: a) los mismos son retirados del Registro de Titulos correspondiente por las partes interesadas, o su
representante si lo hubiere, siempre que se deje constancia escrita de dicho retiro, 0; b) Una vez transcurridos
treinta (30) dias después de su emision.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, es preciso esclarecer, que el Registro de Titulos de Puerto Plata,
actué conforme a la normativa registral vigente, toda vez que, el oficio No. O.R.114911, fue emitido en
fecha cinco (05) del mes marzo del afio dos mil veintiuno (2021), considerandose publicitado, en fecha cinco
(05) del mes abril del afio dos mil veintiuno (2021), siendo retirado en fecha treinta (30) del mes de abril del
afio dos mil veintiuno (2021), y recurrido a través de una accion en reconsideracion en fecha Once (11) del
mes de mayo del afio dos mil veintiuno (2021), es decir, fuera del plazo de los quince (15) dias, contados a
partir de la fecha de publicidad de la actuacion.

CONSIDERANDO: Que, esclarecido lo anterior, en otro aspecto es importante sefialar que, el articulo 55
de la Ley No. 108-05, sobre Registro Inmobiliario, estipula que: “El tribunal de jurisdiccidn original que
territorialmente corresponde al inmueble es el competente para conocer de los casos de particion de
inmuebles registrados. En aquellos casos en que se trate de inmuebles ubicados en diferentes jurisdicciones,
la primera jurisdiccion apoderada serd el tribunal competente. Parrafo. - En los casos de particién
amigable, esta se ejecuta por la via administrativa. A tal efecto, la solicitud de particién debe acomparfiarse
del acto auténtico o bajo firma privada debidamente legalizado por notario en el cual todos los
copropietarios, coherederos o coparticipes de comin acuerdo pongan de manifiesto su voluntad y forma de
dividir amigablemente el inmueble indicando el proyecto de subdivision de tales derechos”. (Enfasis es
nuestro).

CONSIDERANDO: Que, de acuerdo con lo descrito en el parrafo anterior y en respuesta al segundo
argumento de la parte recurrente, tenemos a bien hacer constar que, ciertamente la Sentencia No. 0269-19-
0067, hace referencia en el numeral 12, libro 1365, folio 180, que la particion amigable se ejecuta por la via
administrativa, segun el precitado articulo 55; sin embargo, esto no significa que la misma debe ser conocida
por ante el Registro de Titulos, sino mas bien, que la Particion puede ser conocida por ante el Tribunal de
Jurisdiccion Original Competente de dos formas, a saber: a) via Contenciosa, cuando los copropietarios no
estan de acuerdo en la forma de distribucion, o; via Administrativa (jurisdiccidn graciosa), en el caso de que
los copropietarios de un inmueble registrado, estén de acuerdo en la forma de hacer cesar el estado de
indivision.
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CONSIDERANDO: Que, del mismo modo, y por tratarse de un tramite de operacion combinada, que incluye
Deslinde y Particion Amigable, es necesario destacar que el articulo 161, parrafo IX, del Reglamento
General de Mensuras Catastrales (Resolucion No. 2454-2018), indica que: “Parrafo IX: En cada caso, el
procedimiento y las exigencias técnicas y formales, una vez aprobados por la Direccion Nacional de
Mensuras Catastrales, ésta los remitira al Registrador de Titulos territorialmente competente para fines de
ejecucidn, incluyendo la decisidn que aprueba la particion, la decision que autoriza la presentacion de los
trabajos, los duplicados presentados, el documento de aprobacién de los trabajos, los planos individuales
aprobados y los demas documentos de que se tratare”. (Subrayado es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, en lo concerniente al tercer argumento plasmado, es importante esclarecer que,
mediante la Sentencia No. 0269-19-0067, modificada por la Sentencia No. 201900197, se conoce el proceso
de Deslinde Judicial del inmueble identificado como: “Porcion de Parcela con una extension superficial de
400.39, metros cuadrados, Parcela No. 51-A-REF- B, del Distrito Catastral No. 09, resultando el inmueble
identificado como: “Posicional No. 312848567169, matricula No. 3000489612, con una extension
superficial de 400.22, metros cuadrados, ubicado en el municipio de San Felipe de Puerto Plata, provincia
Puerto Plata”, y se ordena el registro de dicho inmueble en favor de la sefiora Gloria Arelis Mieses Colon,
dominicana, mayor de edad, soltera, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0245989-8;
acogiendo en lo que a ese inmueble respecta, el Acuerdo de Particion Amigable de fecha diecisiete (17) del
mes de septiembre del afio dos mil dieciséis (2016).

CONSIDERANDO: Que, al tenor de lo consignado, la referida decision unicamente decide de manera
judicial sobre el inmueble identificado como: “Porcidn de Parcela con una extension superficial de 400.39,
metros cuadrados, dentro de la Parcela No. 51-A-REF- B, del Distrito Catastral No. 09”, no asi, sobre el
inmueble identificado como: “Porcion de Parcela con una extensién superficial de 357.00, metros
cuadrados, dentro de la Parcela No. 48, del Distrito Catastral No. 09, ubicada en el municipio de San Felipe
de Puerto, provincia Puerto Plata; identificada con la matricula No. 1500001883, el cual es el objeto del
presente recurso.

CONSIDERANDO: Que, en ocasion de lo establecido, se hace preciso enfatizar que el inmueble objeto de
la presente accion, se deslindd por la via administrativa, mediante el Oficio de Aprobacion No.
662201707939, de fecha doce (12) del mes de enero del afio dos mil dieciocho (2018), emitido por la
Direccién Regional de Mensuras Catastrales del Departamento Norte, es decir, en un proceso diferente al
llevado a cabo por el Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito Judicial de Puerto Plata, que dicto la
Sentencia No. 0269-19-0067; por lo que, dicha decisién no es aplicable al caso en cuestién, a raiz de la
diferencia de objeto y causa.

CONSIDERANDO: Que, conforme a lo antes expuesto, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos,
procede a rechazar el presente recurso jerarquico; y en consecuencia, confirma la calificacion negativa dada
por el Registro de Titulos de Puerto Plata; tal y como se indicara en la parte dispositiva de la presente
resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que

se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Distrito Nacional,
a practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.
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POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 55 parrafo, 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 158, 160, 161, 162, 163, 164 y 165 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucién No. 2669-2009), y 161, parrafo IX, del Reglamento General de Mensuras Catastrales
(Resolucion No. 2454-2018).

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, rechaza el Recurso Jerarquico, incoado por la sefiora Gloria Arelis Mieses
Colon, en contra del oficio No. O.R.120875, relativo al expediente registral No. 2702103521, de fecha
cuatro (04) del mes de junio del afio dos mil veintiuno (2021), emitido por el Registro de Titulos de Puerto
Plata; y en consecuencia confirma la calificacion negativa realizada por el citado 6rgano registral, por
motivos los contenidos en el cuerpo de la presente resolucion.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos de Puerto Plata, a practicar la cancelacion del asiento registral
contentivo de la anotacién del presente Recurso Jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resoluciéon ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lic. Ricardo José Noboa Gafian
Director Nacional de Registro de Titulos

RING/bpsm
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La integridad de este documento puede ser verificada en el siguiente enlace:
https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/5SRUX-ZQBX-OHWG-NR1B
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