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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veintinueve (29) dias del mes de octubre del afio dos mil veintiuno (2021), afios 178 de la Independencia y 159
de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su
Director Nacional, Lic. Ricardo José Noboa Gafan; en ejercicio de sus competencias y funciones legales,
emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha ocho (08) del mes de octubre del afio dos mil veintiuno
(2021), por el sefior Francisco Ernesto Escolastico NUfiez, dominicano, mayor de edad, soltero, portador de la
Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0206078-7, domiciliado y residente en la Calle J-1, nimero 34, Sector
Invi de Los Mina, del municipio de Santo Domingo Este, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana.

En contra del oficio No. ORH-00000055939 relativo al expediente registral No. 0322021357062, de fecha
dieciséis (16) del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021), emitido por el Registro de Titulos del
Distrito Nacional.

VISTO: El expediente registral No. 0322021357062, inscrito el cuatro (04) del mes de agosto del afio dos mil
veintiuno (2021), a las 09:56:05 a.m., contentivo de solicitud Transferencia por venta, en virtud del acto bajo
firma privada de fecha veinticinco (25) del mes de junio del afio 2014, suscrito entre los sefiores Juan José
Sanchez Tejada y Melba Altagracia Méndez Pichardo, en calidad de vendedores, y el sefior Francisco
Ernesto Escolastico Nufiez, en calidad de comprador, legalizado por el Lic. Pablo E. Lebrén Valdez, notario
publico de los del nimero del Distrito Nacional, matricula No. 3515; en relacién al inmueble descrito como:
“Solar No. 01, Manzana No. 2171, del Distrito Catastral No. 01, con una extension superficial de 216.00 metros
cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional”; el cual fue calificado de manera negativa por el Registro de Titulos
del Distrito Nacional, mediante oficio No. ORH-00000055939, de fecha dieciséis (16) del mes de septiembre
del afio dos mil veintiuno (2021).

VISTO: El acto de alguacil No. 771/2021, de fecha ocho (08) del mes de octubre del afio dos mil veintiuno
(2021), instrumentado por el ministerial José Manuel Montilla Batista, Alguacil Ordinario de la Camara Penal
de la Corte de Apelacion de Santo Domingo; por medio al cual se les notifica el presente recurso jerarquico a
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los sefiores Juan José Sanchez Méndez, Melba Altagracia Méndez Pichardo y Carlos Martin Sdnchez
Méndez.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble descrito como: “Solar No. 01, Manzana No. 2171, del
Distrito Catastral No. 01, con una extension superficial de 216.00 metros cuadrados, ubicada en el Distrito
Nacional”

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta apoderada
de un Recurso Jerarquico, en contra del Oficio No. ORH-00000055939 relativo al expediente registral No.
0322021357062, de fecha dieciséis (16) del mes de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021), emitido por el
Registro de Titulos del Distrito Nacional; concerniente a la solicitud de Transferencia mediante acto bajo firma
privada de fecha veinticinco (25) del mes de junio del afio 2014, suscrito entre los sefiores Juan Jose Sanchez
Tejada y Melba Altagracia Méndez Pichardo, en calidad de vendedores, y el sefior Francisco Ernesto
Escoléastico Nufiez, en calidad de comprador, legalizado por el Lic. Pablo E. Lebrén Valdez, notario publico de
los del nimero del Distrito Nacional, matricula No. 3515; en relacion al inmueble descrito como: “Solar No.
01, Manzana No. 2171, del Distrito Catastral No. 01, con una extension superficial de 216.00 metros cuadrados,
ubicada en el Distrito Nacional”.

CONSIDERANDO: Que, en primer término, resulta imperativo mencionar que la parte recurrente tomo
conocimiento del acto administrativo hoy impugnado en fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil
veintiuno (2021), e interpuso el presente recurso jerarquico el dia ocho (08) del mes de octubre del afio dos mil
veintiunos (2021), es decir, dentro de los quince (15) dias calendarios establecidos en la normativa procesal que
rige la materia de que se trata’.

CONSIDERANDO: Que, en ese mismo orden de ideas, se hace importante sefialar que, la parte recurrente hace
uso de la facultad de interponer el presente recurso jerarquico “sin haber deducido previamente el recurso de
reconsideracion”, conforme a lo que establece el articulo No. 54 de la Ley No. 107-13, sobre los Derechos de
las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo.

CONSIDERANDOR: Que, cuando el acto administrativo impugnado involucre una o mas personas diferentes
al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la notificacién del mismo a dichas partes; en
virtud de lo establecido por el articulo 163 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No.
2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, el presente recurso jerarquico fue notificado a los sefiores Melba Altagracia Méndez
Pichardo, en calidad de titular registrada, y Juan José Sanchez Méndez, y Carlos Martin Sdnchez Méndez,

! Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo I, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 20, parrafo
Il, de la Ley No. 107-13, de Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento
Administrativo; y, 42 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucidn No. 2669-2009).
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en calidad de herederos, a través del citado acto de alguacil No. No. 771/2021; sin embargo, los mismos no han
presentado escrito de objecion, por lo que, se presume su aquiescencia a la accién de que se trata, en virtud de
las disposiciones contenidas en el articulo 164, parrafo, del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion No. 2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, del analisis de los documentos depositados en ocasion del presente recurso jerarquico,
se puede evidenciar los siguiente: 1) que, el Registro de Titulos del Distrito Nacional, rechaz6 la rogacion
original, a través del No. ORH-00000055939, de fecha dieciséis (16) del mes de septiembre del afio dos mil
veintiuno (2021), en atencidn a que, la fotocopia de la cédula de identidad correspondiente al sefior Juan José
Sanchez Tejada, presenta indicios de adulteracion; 2) que, dicho expediente fue remitido a la Direccion
Nacional de Registro de Titulos para fines de investigacion de conformidad a lo establecido en el articulo 59 del
Reglamento General de Registro de Titulos, de lo cual derivo la interposicién de la presente accion recursiva.

CONSIDERANDO: Que, entre los argumentos y peticiones establecidos en el escrito contentivo del presente
recurso jerarquico, la parte recurrente indica, en sintesis, lo siguiente: A) que, el sefior Juan José Sanchez
Tejada, nunca retird el plastico de cédula nueva en razon de que fallecio a la fecha de la emision del mismo; B)
que, estan depositando la Certificacion de Junta Central Electoral correspondiente a la cédula de identidad y
electoral No. 001-0227889-2, (cédula vieja) No. 036753-054, pertenecientes ambos documentos al sefior Juan
José Sanchez Tejada; C) que, los sefiores Juan José Sanchez Méndez, Melba Altagracia Méndez Pichardo
y Carlos Martin Sanchez Méndez, mediante declaracion jurada de fecha 04 de octubre del afio 2021, legalizado
por el Lic. Pablo E. Lebron Valdez, notario publico de los del nimero del Distrito Nacional con matricula No.
3515, declaran que la copia de cédula que contiene irregularidades fue depositada por error, ya que, no tenian
conocimiento de dicha situacién y a su vez ratificaron la venta suscrita entre los sefiores Juan José Sanchez
Tejada y Melba Altagracia Méndez Pichardo, y Francisco Ernesto Escolastico NUfiez, mediante acto bajo
firma privada de fecha veinticinco (25) del mes de junio del afio 2014, indicando asimismo que no tienen
ninguna oposicion a la misma.

CONSIDERANDO: Que, luego del estudio de la documentacion presentada y como hemos indicado
anteriormente, el Registro de Titulos del Distrito Nacional, considerd que la actuacion sometida a su escrutinio
debia ser rechazada, en atencién a que la copia de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-0227889-2,
correspondiente al sefior Juan José Sanchez Tejada, aportada para el conocimiento de la actuacién original,
presentaba indicios de adulteracion.

CONSIDERANDO: Que, examinada la consideracion anterior, y en respuesta a los argumentos planteados por
la parte interesada, esta Direccion Nacional, estima pertinente hacer constar que, ciertamente al momento de
depositar el expediente registral No. 0322021357062, fue aportada la copia del documento de identidad
correspondiente al sefior Juan José Sanchez Tejada, con indicios de adulteracion, toda vez que, los datos
contenidos en el mismo, diferian de los registrados en la base de datos de la Junta Central Electoral, conforme
correo de fecha once (11) del mes de octubre del afio dos mil veintiuno (2021), remitido por la Direccion
Nacional de Registro Electoral de la indicada institucion.

CONSIDERANDO: Que, respecto a lo anterior, es preciso sefialar que, para el conocimiento de la presente
accion recursiva, fue aportada la Certificacion de fecha 01 de octubre del afio 2021, emitida por la Direccién
Nacional De Registro Electoral, de Junta Central Electoral correspondiente a la cédula de identidad y electoral
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No. 001-0227889-2, (cédula vieja) No. 036753-054, pertenecientes ambos documentos al sefior Juan José
Séanchez Tejada, para el conocimiento de la actuacion registral original.

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos, procedio a solicitar a la
Direccion Nacional de Registro Electoral de la Junta Central Electoral, la validacion de dicha certificacion,
respondiendo dicha institucion, mediante correo de fecha once (11) del mes de octubre del afio dos mil veintiuno
(2021), que: “en fecha 01/10/2021, fue solicitada nuevamente una certificacion con la numeracién 242428, a
nombre de Juan José Sanchez Tejada, la cual fue emitida por aportar la fotocopia de cédula auténtica. ”, (sic).

CONSIDERANDO: Que, en tal virtud, se ha podido establecer el cumplimiento del criterio de Especialidad,
establecido en la Ley No. 108-05 sobre Registro Inmobiliario, toda vez que, ha quedado determinado el sujeto,
el objeto y la causa del derecho registrado.

CONSIDERANDO: Que, relacionado al caso que nos ocupa, es oportuno mencionar que el articulo No. 3,
numeral 6, de la Ley No. 107-13, en lo que respecta al Principio de Eficacia, contempla que: “En cuya virtud
en los procedimientos administrativos las autoridades removeran de oficio los obstaculos puramente formales,
evitaran la falta de respuesta a las peticiones formuladas, las dilaciones y los retardos.” (Enfasis es nuestro).

CONSIDERANDO: Que, por todo lo antes expuesto, una vez esclarecidos los supuestos que dieron origen al
rechazo de la actuacion original, y en aplicacion del principio de Eficacia y el Criterio de Especialidad, esta
Direccion Nacional de Registro de Titulos, procede a acoger en todas sus partes el presente Recurso Jerarquico,
toda vez que, la parte interesada subsano las causas que dieron origen al oficio de rechazo otorgado inicialmente;
y en consecuencia, revoca la calificacion negativa otorgada por el Registro de Titulos del Distrito Nacional; tal
y como se indicara en la parte dispositiva de la presente resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accion recursiva de que se
trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a
practicar la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacién del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, y visto el Principio Il y los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 160, 161, 162, 163, 164 y 165 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucion No. 2669-2009), y 3, numeral 6 de la Ley No. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracién y Procedimiento Administrativo.

RESUELVE:

PRIMERO: En cuanto a la forma, declara regular y valido el presente Recurso Jerarquico; por haber sido
interpuesto en tiempo habil y de conformidad con la normativa procesal que rige la materia.

SEGUNDO: En cuanto al fondo, acoge el Recurso Jerarquico, interpuesto por el sefior Francisco Ernesto
Escolastico Nufiez, en contra del oficio No. No. ORH-00000055939, de fecha dieciséis (16) del mes de
septiembre del afio dos mil veintiuno (2021), relativo al expediente registral No. 0322021357062 emitido por el
Registro de Titulos del Distrito Nacional; y en consecuencia: i) revoca la calificacion registral contenida en el
acto administrativo impugnado; v, ii) acoge la rogacion registral original (Transferencia por venta), por cumplir
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con los requisitos de forma y fondo establecidos en la normativa aplicable y vigente para dicha actuacion;
ordenando al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a practicar sobre el inmueble descrito como: “Solar No.
01, Manzana No. 2171, del Distrito Catastral No. 01, con una extensién superficial de 216.00 metros cuadrados,
ubicada en el Distrito Nacional”, lo siguiente:

A. Cancelar el Original y Duplicado del Certificado de Titulo, emitido en favor de los sefiores
Juan José Sanchez Tejada y Melba Altagracia Méndez Pichardo;

B. Emitir el Original y Duplicado del Certificado de Titulo, en favor de Francisco Ernesto
Escoléstico Nufiez, dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral
No. 001-0206078-7, en virtud del acto bajo firma privada de fecha veinticinco (25) del mes de
junio del afio 2014, legalizado por el Lic. Pablo E. Lebrén Valdez, notario publico de los del
namero del Distrito Nacional, matricula No. 3515; inscrito originalmente en fecha inscrito el
cuatro (04) del mes de agosto del afio dos mil veintiuno (2021), a las 09:56:05 a.m.; y,

C. Practicar los asientos registrales en el Registro Complementario del referido inmueble, en
relacion a las actuaciones antes descritas.

TERCERO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

CUARTO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lic. Ricardo José Noboa Gafian
Director Nacional de Registro de Titulos

RING/ecg

PODER JUDICIAL | REPUBLICA DOMINICANA
Ricardo José Noboa Gafan

La integridad de este documento puede ser verificada en el siguiente enlace:
https://firma.poderjudicial.gob.do/inbox/app/poderjudicial/v/K9ZH-ROAC-CO9YL-GMBF
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