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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, en
fecha once (11) del mes de octubre del afio dos mil veintidds (2022), afios 179 de la Independencia y 159
de la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de
esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo
de su Director Nacional, Lic. Ricardo José Noboa Gafian; en ejercicio de sus competencias y funciones
legales, emite la siguiente Resolucion:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha veinte (20) del mes de septiembre del afio dos
mil veintidds (2022), por el sefior Francisco Valdez Pichardo, dominicano, mayor de edad, contador,
portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 037-0029604-3, y; Miguelina Linares de Valdez,
dominicana, mayor de edad, empleada privada, portadora de la Cédula de Identidad y Electoral No. 037-
0068515-3, casados entre si, domiciliados y residentes en el municipio y provincia de Puerto Plata,
Republica Dominicana; quienes tienen como abogados constituidos y apoderados especiales al Dr.
Ceferino Elias Santino Sem y Lcdo. Adrian Santini Perera, dominicanos, mayores de edad, portadores
de las Cédulas de Identidad y Electoral Nos. 037-0047683-5 y 023-0099898-2, respectivamente, abogados
de los tribunales de la Republica, con estudio profesional en comun abierto en el Kilometro No. 1 de la
Carretera Turistica Gregorio Luperon, Plaza Turisol, Local No. 2-A, del municipio y provincia Puerto Plata,
Republica Dominicana, Teléfono No. (829)-658-1401.

En contra del Oficio No. O.R. 168145, de fecha doce (12) de septiembre del afio dos mil veintidos (2022),
emitido por el Registro de Titulos de Puerto Plata; relativo al expediente registral No. 2702220140.

VISTO: El expediente registral No. 2702216558, inscrito en diez (10) del mes de junio del afio dos mil
veintidos (2022), a las 12:57:04 p.m., contentivo de solicitud de Transferencia por Venta, en virtud del
documento de fecha dos (02) del mes de abril del afio dos mil veintidos (2022), acto bajo firma privada
legalizado por el Lcdo. Joaquin Nufiez VVasquez, notario publico de los del nimero de Puerto Plata, con
matricula No. 6154, suscrito por el sefior Jimmy Arango Nufiez, quien actla en representacion de la sefiora
Martina Almonte Nufiez, en calidad de vendedora, y los sefiores Francisco Valdez Pichardo y Miguelina
Linares de Valdez, en calidad de compradores, presentado ante el Registro de Titulos de Puerto Plata;
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actuacién que culmind con el oficio de rechazo No. O.R. 165544, de fecha quince (15) del mes de agosto
del afio dos mil veintidos (2022).

VISTO: El expediente registral No. 2702220140, inscrito en fecha ocho (08) del mes de septiembre del afio
dos mil veintidds (2022), a las 02:55:54 p.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante
el Registro de Titulos de Higley, en contra del citado oficio de rechazo No. O.R. 165544, de fecha quince
(15) del mes de agosto del afio dos mil veintidos (2022), a los fines de que dicha oficina registral se retracte
de su calificacion inicial; proceso que culmind con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: El acto de alguacil marcado con el No. 1411/2022, de fecha dieciséis (16) del mes de septiembre
del afio dos mil veintidos (2022), instrumentado por el ministerial Ramon Alberto Rosa Martinez, alguacil
de Estrado del Tribunal de Ejecucion de la Pena, del Distrito Judicial de Puerto Plata, mediante el cual se
le notifica la interposicién del presente recurso jerarquico en manos del Magistrado Fiscal Kelmi Duncan
Torres, en virtud del articulo 69, numeral 8 del Cédigo de Procedimiento civil, debido a que, conforme
indica el referido acto, el sefior Jimmy Arango Nufiez, quien actla en representacion de la sefiora Martina
Almonte Nufiez, reside en la ciudad de Florida, Estado Unidos de Norteamérica.

VISTO: El acto de alguacil marcado con el No. 1413/2022, de fecha dieciséis (16) del mes de septiembre
del afio dos mil veintidds (2022), instrumentado por el ministerial Ramon Alberto Rosa Martinez, alguacil
de Estrado del Tribunal de Ejecucion de la Pena, del Distrito Judicial de Puerto Plata, mediante el cual se
le notifica la interposicidn del presente recurso jerarquico al Registrador de Titulos de Puerto Plata.

VISTO: Los asientos registrales relativo al inmueble identificado como: “Porcion de terreno de 217.00
metros cuadrados, dentro de la Parcela No. 69, del Distrito Catastral No. 09, ubicada en el municipio y
provincia Puerto Plata .

VISTO: Los demas documentos que conforman el presente expediente.
PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos esta
apoderada de un Recurso Jerarquico, en contra del O.R. 165544, de fecha quince (15) del mes de agosto
del afio dos mil veintidds (2022), emitido por el Registro de Titulos de Puerto Plata, mediante el expediente
registral No. 2702216558; concerniente a la rogacion contentivo de solicitud de Transferencia por Venta,
en virtud del documento de fecha dos (02) del mes de abril del afio dos mil veintidos (2022), acto bajo firma
privada legalizado por el Lcdo. Joaquin Nufiez Vasquez, notario publico de los del nimero de Puerto Plata,
con matricula No. 6154, suscrito por el sefior Jimmy Arango NUfiez, quien actla en representacion de la
sefiora Martina Almonte Nufiez, en calidad de vendedora, y los sefiores Francisco Valdez Pichardo y
Miguelina Linares de Valdez, en calidad de compradores, en relacion al inmueble identificado como:
“Porcion de terreno de 217.00 metros cuadrados, dentro de la Parcela No. 69, del Distrito Catastral No.
09, ubicada en el municipio y provincia Puerto Plata .
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CONSIDERANDO: Que, en primer termino, resulta imperativo mencionar que el acto administrativo hoy
impugnado fue emitido en fecha doce (12) del mes de septiembre del afio dos mil veintidds (2022), la parte
recurrente tomo conocimiento del mismo en fecha dieciséis (16) del mes de septiembre del afio dos mil
veintidds (2022), e interpuso el presente recurso jerarquico en fecha veinte (20) del mes de septiembre del
afio dos mil veintidds (2022), es decir, dentro de los quince (15) dias calendarios establecidos en la
normativa procesal que rige la materia de que se tratal.

CONSIDERANDO: Que, cuando el acto administrativo impugnado involucre una o méas personas
diferentes al recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la notificacion del mismo a
dichas partes; en virtud de lo establecido por el articulo 163 del Reglamento General de Registro de Titulos.
(Resolucion No. 2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, el presente recurso jerarquico fue notificado mediante el acto de
alguacil marcado con el No. 1411/2022, de fecha dieciséis (16) del mes de septiembre del afio dos mil
veintidds (2022), instrumentado por el ministerial Ramon Alberto Rosa Martinez, alguacil de Estrado del
Tribunal de Ejecucion de la Pena, del Distrito Judicial de Puerto Plata, mediante el cual se le notifica la
interposicion del presente recurso jerarquico en manos del Magistrado Fiscal Kelmi Duncan Torres, para
que éste, en apego a lo establecido en el articulo 69, numeral 8 del Cédigo de Procedimiento civil, proceda
a remitir el referido acto al Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica Dominicana (MIREX), y
que pueda ser tramitado a través de la oficina consultar correspondiente la notificacion al sefior Jimmy
Arango Nufiez, quien actda en representacion de la sefiora Martina Almonte NUfez, persona que reside
en la ciudad de Florida, Estado Unidos de Norteamérica.

CONSIDERANDO: Que, a pesar de haberse cursado la correspondiente notificacion al sefior Jimmy
Arango Nufiez, quien actua en representacion de la sefiora Martina Almonte Nafiez, a través de las vias
que la ley pone a disposicién de las partes para los casos en los cuales una persona resida en el extranjero,
no menos cierto es que, conforme la copia del Poder de Representacion de fecha once (11) del mes de
agosto del afio dos mil diecisiete (2017), suscrito por la sefiora Martina Almonte NUfiez, visto en su idioma
original (ingles) como su correspondiente traduccion al espafiol y el cual aportado bajo el expediente
registral No. 2702216558, contentivo de Transferencia por Venta, se hace constar que: “... Si Jimmy
Arango Nufiez no puede o no quiere servir, entonces mi_hija Madga Arango-Davis, serd mi sucesora,
verdadera y legitima apoderada” (Sic) (Subrayado y resaltado nuestro).

CONSIDERANDO: Que, tal y como se puede apreciar, el sefior Jimmy Arango Nuafiez no funge como
unico sucesor de la sefiora Martina Almonte Nufiez, conforme declaracion dada mediante el Poder de
Representacidn antes mencionado, y que, por via de consecuencia, no se trata de la Gnica persona interesada
ante la accion recursiva que nos ocupa, entendiéndose con esto que, por igual debi6 de ser notificada la
sefiora Madga Arango-Davis, o0 en su defecto, para el caso de desconocer el domicilio de ésta, realizar la

* Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo |, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario, parrafo 11 y 54, de la Ley No. 107-13, de
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; y, 42 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién No. 2669-2009).
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notificacion manera innominada, en el domicilio del decujus, que es el lugar en el quedd abierta la
sucesion, conforme el analisis combinado del articulo 877 y 110 del Codigo Civil Dominicano.

CONSIDERANDO: Que, no habiéndose dado cumplimiento al requisito antes indicado, esta Direccién
Nacional declara inadmisible el presente recurso jerarquico; tal y como se indicaré en la parte dispositiva
de esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accién recursiva de que
se trata, esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos de Higuey, a practicar
la cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacion del presente Recurso Jerarquico.

POR TALES MOTIVOS, vy vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro
Inmobiliario; 10 literal “i”, 29, 152, 160, 161, 162, 163, 164 y 165 del Reglamento General de Registro de
Titulos (Resolucion No. 2669-2009),

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible el presente Recurso Jerarquico; por las razones expuestas en el cuerpo de
esta Resolucion.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos de Puerto Plata, a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

TERCERO: Ordena la notificacion de la presente Resolucion a las partes envueltas, para fines de lugar.
La presente Resolucién ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito

Nacional, capital de la Republica Dominicana, en la fecha indicada.

Lic. Ricardo José Noboa Gafan
Director Nacional de Registro de Titulos
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