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DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS

En la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, en fecha
veintisiete (27) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintidds (2022), afios 179 de la Independencia y 159 de
la Restauracion.

La DIRECCION NACIONAL DE REGISTRO DE TITULOS, con sede en el Edificio de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, situado en la esquina formada por las avenidas Independencia y Enrique Jiménez Moya, de esta ciudad
de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a cargo de su Director
Nacional, Lic. Ricardo José Noboa Gafian; en ejercicio de sus competencias y funciones legales, emite la siguiente
Resolucién:

En ocasion del Recurso Jerarquico, interpuesto en fecha ocho (08) del mes de diciembre del afio dos mil veintidds
(2022), por la sociedad comercial Colegio Anacaona, S. A., con domicilio en la calle Rafael Augusto Sanchez No.
36, Ensanche Naco, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, representado por sefior José Luis Abraham, dominicano, mayor de edad, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral No. 001-1018117-9; quien tiene como abogado constituido y apoderado especial al Lic.
Francisco S. Duran Gonzalez, dominicano, mayor de edad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-
0068437-2, con estudio profesional abierto en la avenida Bolivar No. 507, apartamento No. 202, Condominio San
Jorge, sector Gascue, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, teléfono nimero (809) 685-9239, correo electrénico fduranyasociados@hotmail.com.

En contra del oficio No. ORH-00000081522, de fecha veintinueve (29) del mes de noviembre del afio dos mil
veintidds (2022), emitido por el Registro de titulos del Distrito Nacional; relativo al expediente registral No.
03220226019109.

VISTO: El expediente registral No. 0322022495728, inscrito en fecha veintinueve (29) del mes de septiembre del
afio dos mil veintidos (2022), a las 03:14:39 p.m., contentivo de solicitud de Cancelacion de Anotacion y Expedicion
de Certificacién de Estado Juridico, en virtud del documento de fecha ocho (08) del mes de septiembre del afio dos
mil veintidds (2022), Instancia suscrita por el Lic. Francisco S. Durdn Gonzélez; actuacion que culminé con el oficio
No. ORH-00000080059, de fecha cuatro (04) del mes de noviembre del afio dos mil veintidds (2022).

VISTO: El expediente registral No. 0322022601919, inscrito en fecha veintiocho (28) del mes de noviembre del afio
dos mil veintidds (2022), a las 02:04:57 p.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el Registro
de Titulos del Distrito Nacional, en contra del citado oficio de rechazo No. ORH-00000080059, de fecha cuatro (04)
del mes de noviembre del afio dos mil veintidds (2022); actuacién que culmind con el oficio No. ORH-00000081522,
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de fecha veintinueve (29) del mes de noviembre del afio dos mil veintidds (2022), a los fines de que dicha oficina
registral se retracte de su calificacion inicial; proceso que culmind con el acto administrativo hoy impugnado.

VISTO: El expediente registral No. 0322022027635, inscrito en fecha veinte (20) del mes de enero del afio dos mil
veintidés (2022), a las 12:10:55 p.m., contentivo de solicitud de certificacion de estado juridico de inmueble,
solicitada por ante el Registro de Titulos del Distrito Nacional; actuacion que culmin6 con el asiento No. 011011918,
contentivo de Anotacion, que indica lo siguiente: Luego de proceder a investigar el tracto sucesivo sobre el inmueble
en cuestion, hemos podido verificar que el referido Solar se encuentra publicitado y/o registrado a favor de dos
propietarios, pudimos constatar que el ESTADO DOMINICANO transfiere mediante contrato de venta en fecha 17
de noviembre de 1989, inscrito en fecha 16 de febrero de 1990 a favor del Sr. ROBERTO ANTONIO HACHE y en
fecha 14 de septiembre de 1998, mediante Decision No. 31, del Tribunal Superior de Tierras, inscrito en fecha 29 de
septiembre 1998 a favor del COLEGIO ANACAONA, S.A. (Asentado en el Registro Complementario Libro 2165,
Folio 0233, en fecha 20 de enero de 2022, a las 12:10:55 p. m.).

VISTO: El asiento registral No. 011011918, contentivo de Anotacion, que indica lo siguiente: Luego de proceder a
investigar el tracto sucesivo sobre el inmueble en cuestion, hemos podido verificar que el referido Solar se encuentra
publicitado y/o registrado a favor de dos propietarios, pudimos constatar que el ESTADO DOMINICANO transfiere
mediante contrato de venta en fecha 17 de noviembre de 1989, inscrito en fecha 16 de febrero de 1990 a favor del
Sr. ROBERTO ANTONIO HACHE y en fecha 14 de septiembre de 1998, mediante Decision No. 31, del Tribunal
Superior de Tierras, inscrito en fecha 29 de septiembre 1998 a favor del COLEGIO ANACAONA, S.A. (Asentado en
el Registro Complementario Libro 2165, Folio 0233, en fecha 20 de enero de 2022, a las 12:10:55 p. m.).

VISTO: El acto de alguacil No. 2386/2022, de fecha catorce (14) del mes de diciembre del afio dos mil veintidds
(2022), instrumentado por el ministerial Wilson Rojas, alguacil de Estrados de la Segunda Sala de la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, mediante el cual la sociedad comercial Colegio
Anacaona, S.A., notifica el presente recurso jerarquico a Roberto Antonio Haché, en calidad de interesado en la
anotacion que se pretende cancelar.

VISTO: Los asientos registrales relativos al inmueble descrito como: “Solar No. 2, Manzana No. 2696, del Distrito
Catastral No. 01, con una superficie de 4,375.00 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional; identificado
con la matricula No. 0100355699”.

VISTO: Los deméas documentos que conforman el presente expediente.

PONDERACION DEL CASO

CONSIDERANDO: Que, en el caso de la especie, esta Direccién Nacional de Registro de Titulos esta apoderada de
un Recurso Jerarquico, en contra del oficio No. ORH-00000081522, de fecha veintinueve (29) del mes de noviembre
del afio dos mil veintidés (2022), emitido por el Registro de titulos del Distrito Nacional; relativo al expediente
registral No. 0322022601919, inscrito en fecha veintiocho (28) del mes de noviembre del afio dos mil veintidds
(2022), a las 02:04:57 p.m., contentivo de solicitud de reconsideracion, presentada ante el Registro de Titulos del
Distrito Nacional, en contra del citado oficio de rechazo No. ORH-00000080059, de fecha cuatro (04) del mes de
noviembre del aflo dos mil veintidds (2022), en relacion al inmueble descrito como: “Solar No. 2, Manzana No. 2696,
del Distrito Catastral No. 01, con una superficie de 4,375.00 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional;
identificado con la matricula No. 0100355699”.
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CONSIDERANDO: Que, en primer término, resulta imperativo mencionar que el acto administrativo hoy impugnado
fue emitido en fecha veintinueve (29) del mes de noviembre del afio dos mil veintidds (2022), la parte recurrente
tomo conocimiento del mismo en fecha primero (01) del mes de diciembre del afio dos mil veintidds (2022), e
interpuso el presente recurso jerarquico en fecha ocho (08) del mes de diciembre del afio dos mil veintidds (2022),
es decir, dentro de los quince (15) dias calendarios establecidos en la normativa procesal que rige la materia de que
se tratal.

CONSIDERANDO: Que, cuando el acto administrativo impugnado involucre una o mas personas diferentes al
recurrente, la validez del recurso jerarquico esta condicionada a la notificacion del mismo a dichas partes; en virtud
de lo establecido por el articulo 163 del Reglamento General de Registro de Titulos. (Resolucién No. 2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, asi las cosas, el presente recurso jerarquico fue notificado al sefior Roberto Antonio
Haché, en calidad de interesado en la anotacion que se pretende cancelar, a través del citado acto de alguacil
No. 2386/2022, de fecha catorce (14) del mes de diciembre del afio dos mil veintidos (2022); sin embargo, no se ha
presentado escrito de objeciones, por tanto, se presume su aquiescencia para el conocimiento de esta accidn recursiva,
en virtud de las disposiciones contenidas en el articulo 164, parrafo, del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién No. 2669-2009).

CONSIDERANDO: Que, es preciso sefialar que la presente accidn recursiva se interpone en contra del oficio No.
ORH-00000081522, de fecha veintinueve (29) del mes de noviembre del afio dos mil veintidos (2022), mediante la
cual se declard inadmisible la accion en reconsideracion en contra de la calificacion dada al expediente No.
0322022495728, mediante el cual se buscaba la Cancelacién de Anotacién del asiento registral marcado con el No.
011011918, contentivo de Anotacidn, asentado en el Registro Complementario Libro 2165, Folio 0233, en fecha 20
de enero de 2022, a las 12:10:55 p.m. (Subrayado nuestro)

CONSIDERANDO: Que, resulta imperativo sefialar que, conforme a la normativa procesal que rige esta materia, el
articulo 158 del Reglamento General de Registro de Titulos, establece que los actos administrativos se: “consideran
publicitados: a) Cuando los mismos son retirados del Registro de Titulos correspondiente por las partes interesadas,
0 su representante si lo hubiere, siempre que se deje constancia escrita de dicho retiro; b) Una vez transcurridos

’

treinta (30) dias después de su emision”.

CONSIDERANDO: Que, luego de realizar el computo de los plazos procesales relativos al caso que nos ocupa, se
ha podido comprobar que el asiento registral impugnado fue emitido en fecha nueve (09) del mes de febrero del afio
dos mil veintidds (2022), considerandose publicitado en fecha once (11) del mes de marzo del afio dos mil veintidds
(2022), fecha en que quedo habilitado el presente recurso jerarquico; y cuyo plazo vencio en veintiséis (26) del mes
de marzo del afio dos mil veintidds (2022). En efecto, y habiéndose interpuesto esta accion recursiva en fecha ocho
(08) del mes de diciembre del afio dos mil veintidds (2022), se puede evidenciar que la misma excedid el plazo de
los quince (15) dias calendarios establecidos en la normativa procesal que rige la materia de que se trata?.

* Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 77, parrafo |, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario, parrafo 11 y 54, de la Ley No. 107-13, de
Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; y, 42 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién No. 2669-2009).

2 Aplicacion combinada y armonizada de los articulos 76, 77, parrafo 1, de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 20, parrafo Il, de la Ley No. 107-13, de

Derechos de las Personas en sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo; y, 42 del Reglamento General de Registro de Titulos
(Resolucién No. 2669-2009).
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CONSIDERANDO: Que no habiéndose dado cumplimiento al requisito establecido en el articulo 77, parrafo I de la
Ley No. 108-05 de Registro Inmobiliario, esta Direccion Nacional declara inadmisible el presente recurso jerarquico
por haber sido interpuesto extemporaneamente; tal y como se indicara en la parte dispositiva de esta Resolucion.

CONSIDERANDO: Que finalmente, y habiendo culminado el conocimiento de la accidn recursiva de que se trata,
esta Direccion Nacional de Registro de Titulos ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional a practicar la
cancelacion del asiento registral contentivo de la anotacién del presente Recurso Jerarguico.

POR TALES MOTIVOS, y vistos los articulos 74, 75, 76 y 77 de la Ley No. 108-05, de Registro Inmobiliario; 10
literal “i”, 29, 152, 160, 161, 162, 163, 164 y 165 del Reglamento General de Registro de Titulos (Resolucion No.
2669-2009),

RESUELVE:

PRIMERO: Declara inadmisible, por extemporaneo, el presente Recurso Jerarquico; por los motivos expuestos en
el cuerpo de la presente resolucién.

SEGUNDO: Ordena al Registro de Titulos del Distrito Nacional a cancelar el asiento registral contentivo de la
anotacion del presente Recurso Jerarquico.

TERCERO: Ordena la notificacién de la presente Resolucidn a las partes envueltas, para fines de lugar.

La presente Resolucion ha sido dada y firmada en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital
de la RepuUblica Dominicana, en la fecha indicada.

Lic. Ricardo José Noboa Gafan
Director Nacional de Registro de Titulos
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