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MEJORA EN FAVOR DE TERCEROS

DESCRIPCION

Consiste en inscribir ante el Registro de Titulos un acto por el cual se reconoce el derecho de mejora (con carac-
ter permanente) sobre un inmueble registrado, a favor de una persona distinta al propietario, con el propdsito
de constituir y publicitar este derecho real.

REQUISITOS

Documentos base:

a) Acto de reconocimiento de mejora del propietario: acto bajo firma privada o acto auténtico (copia certi-
ficada), cumpliendo con los requisitos de forma y fondo establecidos en la normativa aplicable.

Notas:

En caso de tratarse de un documento electrénico debe ser firmado digitalmente con una firma digital segura o cualificada y/o sello electré-
nico cualificado por las partes suscribientes.

En caso de que una de las partes involucradas se encuentre imposibilitada para firmar un documento en el que interviene un Notario Publi-
co, la actuacion debera de realizarse conforme la Ley 140-15 del notariado.

Documentos complementarios:

b) Duplicado o extractos del certificado de titulo.
c) Certificacion de registro de derechos reales accesorios original, si aplica.
d) Certificacion de Impuesto al Patrimonio Inmobiliario (IPI) o declaracién emitida por la Direccién General

de Impuestos Internos (DGlI), vigente a la fecha de inscripcion del expediente, donde se haga constar que el
inmueble se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones o exento.

Nota. En caso de que la mejora no esté previamente registrada sobre una parcela, estos requisitos deben estar anexos al acto de levan-

tamiento parcelario debidamente aprobado por la Direccion Regional de Mensuras Catastrales competente, donde se pueda verificar la
mejora en el plano individual.

Para personas fisicas:

)

) Copias de los documentos de identidad de las partes (del propietarioy conyuge; del beneficiario y cényu-
ge; del representante; del solicitante y/o depositante): cédula de identidad, legible y de ambos lados. Si se trata
de extranjero depositar pasaporte e identificacidn nacional o del pais de origen, como segundo documento
oficial.

Acta de matrimonio de propietario/a del inmueble, cuando el certificado de titulo/constancia anotada
no establezca conyuge y cuando la cédula establezca un estado civil diferente al certificado de titulo/constancia
anotada, si aplica.

e

a) Documento que autoriza la representacion (si aplica): poder de representacion; consejo de familia homo-
logado en caso de menores de edad e interdictos.

Para personas juridicas:

h) Copias de los documentos de identidad de las partes (del/los representantes): cédula de identidad, legi-
ble y de ambos lados/registro nacional del contribuyente (RNC). Si se trata de extranjero depositar pasaporte e
identificacion nacional o del pais de origen, como segundo documento oficial.

i) Copia de registro mercantil, vigente a la fecha del documento base o la fecha de inscripcién de la actua-
cion.

J) Documento que autoriza la representacion (si aplica) (acta de asamblea y/o estatutos societarios visados
por Camara de Comercio y Produccion correspondiente).

COSTO DEL TRAMITE

k) Comprobante de pago de impuesto sobre el valor de la operacién o del inmueble, o en su defecto, Certi-
ficacion de exencidn, emitido por la Direccion General de Impuestos Internos (DGII).

) Comprobante de pago de la Ley num. 33-91, sobre salario de los Jueces de los Tribunales de la Justicia de
la Republica Dominicana por un monto de RD$10.00, por inscripcién de gravamenes o derechos sobre inmue-
bles registrados.

m) Comprobante de pago de la Ley num. 140-15, del Notariado e instituye el Colegio Dominicano de Notarios,
de fecha 7 de agosto de 2015 por un monto de RD$130.00, por cada acto notariado que contenga el expediente,
si aplica.

n) Comprobante de pago de la Ley num. 3-2019, del Colegio de Abogados de la Republica Dominicana por
un monto de RD$50.00, por cada contrato notarizado, si aplica.
0) Comprobante de pago de tasas por servicios del Registro Inmobiliario, por un monto de RD$1,000.00
P) Para depdsito remoto aportar un comprobante de pago de tasas por servicios del Registro Inmobiliario
CENAU Distrito Nacional/ Provincia Santo Domingo por un monto de RD$300.00
Localidades por un monto de RD$800.00
Notas:

Las tasas por servicios se pagan en el Banco de Reservas de la Republica Dominicana o por tarjeta de crédito o débito, a través de la Oficina
Virtual del Registro Inmobiliario.

Los pagos correspondientes a las leyes num. 33-91y 3-2019, se realizan ante la Direccion General de Impuestos Internos (DGl).

El pago correspondiente a la Ley num.140-15, se realiza ante el Banco de Reservas de la Republica Dominicana.

PROCEDIMIENTO

El usuario debe dirigirse al Registro de Titulos competente o el de su preferencia, utilizando el servicio de depo-
sito remoto, con los documentos requeridos para la actuacion.

Asimismo, puede utilizar los servicios de la oficina virtual del Registro de Titulos, adjuntando los documentos de
lugar y completando los originales en el Registro de Titulos de su preferencia.

VIAS DE OBTENCION DEL SERVICIO

Presencial: Ventanilla de Registro de Titulos.
Electrénica: Oficina Virtual del Registro Inmobiliario.

Otros: Deposito desatendido y depdsito remoto.

¢QUIENES PUEDEN SOLICITARLO?

Todas las personas interesadas.

TIEMPO DE RESPUESTA

Treinta (30) dias habiles.
Nota:

Este plazo varia segun la fecha de promesa que otorgue la institucion al realizar el servicio.

AREA RESPONSABLE

Registro de Titulos competente (conforme jurisdiccion del inmueble).

HORARIO DE PRESTACION DEL SERVICIO

Lunes aviernes de 7:30 a. m. a 4: 30 p. m.

De manera permanente por la Oficina Virtual del Registro Inmobiliario.

Av. Independencia, esqg. Av. Enrique Jiménez Moya, Centro de los Héroes de Constanza, Maimon y Estero Hondo, Santo Domingo, D. N.
Republica Dominicana. Teléfono: 809-533-1555 ext. 4000 - Desde el interior sin cargo: 1-809-200-4700 *4700
Correo: contacto@ri.gob.do
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